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Kanuni dayana@ini 3194 Sayila Imar Kanunu'nun 18, lladdesinden
alan, imar plani uygulamasi yollarindan birisi ve zaman-verim egleme-
si itibara ile en uygunu kabul edilen “Arazi ve Arsa Diizenlemesi" yo-
luyla plan uygulamalari bu tez galigmasinin konusunu olugturmaktadar.

Bu galigmada, kentsel mekani olugturan alanlarda yapilan plan
uygulamalari, iglem sirasi Ynoelifinde ve uygulamaya ytnelik olarak
ele alinmig, detaylara gerekgeleriyle beraber ortaya konmugture. Ayri-
ca, segilen bir pilot bidlgede yapalmig sayisal uygulama ile konu pe-
kigtirilmigtir,

Uygulamalaran, bu konuda olusturulmug bilgi-iglem programlari
kullanilarak bilgisayar destekli ¢Uziime ulagtirilmasa, bir takaim olum-
suz geligmelerd de Onlemesi dligiincesiyle gliniimiizde gegerlilik kazan-
migtir. Ancak bu galigmada yer almig sayisal uygulama, gegitli asama-

larandaki islem manti@ini ortaya koymak diiglincesiyle klasik iglemler-

le yapilmigtar.
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ABSTRACT

The subject of this thesis is about application of town plan-
ning with the use of "Land Formation" this is based on the law numbe-
red as 3194.

In this study, the town planning applications in housing area
are discussed in detail in terms of operational steps and applicabi-
lity. A numeric example fof the application is also given,

Computer supported applications are gaining popularity since
it bring solution to some problems. However, in this gtudy, numerical
applications are carried out in conventional way. This is done to

show the logic behind the various operations.
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1. GiRis ._

Miktara sabit olan topra@an siirekli artan nlifusa, z;ﬁa;ia de-
Zizim gosteren sosyo-ekonomik gartlar kargisinda cevap verebilmesi
onun optimum diizeyde kullanilmasina gerektirir, Bu ise topraji plan-

11 kullanmgkla miimklindiir.

Ozellikle II. Diinya Savagi'ndan sonra Bayindirlik Hizmetleri
alaninda da Snemli bir kalkinma siirecine giren Ulkemiz, g¢ikarildiga
yallarda yeterli gdriilen ancak zamanla uzun ve gozlmsiiz darbogazlar~
da ilerleyen 6785 sayili Imar Kanunu ile 1985 yalina kadar getiril-
migtir. Ayni yil gakarilan 3194 sayila Imar Kanunu, durma noktasina
gelen imar galigmalarina canlalik kazandirmigtir. Ayni kanundan des-
tek alan belediyelerimiz de uzun zaman slirecinde ¢oziim oneren altya-
p2 programlarina girmiglerdir.'kncak yakan bir gelecekte bu kanunun
da yetmeyeceii, geligen gartlar kargisinda yeni yasal diizenlemelere
gidilmesi gerektigi de agaktar.

Bir beldenin sa3lakla ve diizenli geligmesi, imar planlarinin
yapalagma ihtiyacanan tnlinde hazarlanmasana ve bu imar planlaranin
yapilagmanan Snlinde mekana yansitilmasana bagladar. Bu ise yerine gi-
re teknik, yerine gére de hukuksal iglemler blitlini olan imar galig-
malara ile mimkiindlir ve uygun plan uygulama ydntemi ile gergeklegti-
rilir.

Plan uygulama ydntemlerinden "Arazi ve Arsa Duienlapesi" yo=-
luyla plan uygulamalari, uygulamanin ada bazinda yapilmasi, plan uy-
éulama ve sonuglandirma slrecinin kisa olmasi gibi olumlu yanlariy-
la tercih edilmigtir. 3194 sayila Imar Kanunu'nun 18. maddesi ve il-
gili yonetmelizi de bu ybntemle uygulama yapmada tnemli etken olmug-
ture.

Konumu ve kullanam gekli farkla kadastro parsellerinden imar

verilerinin optimum gartlarda sajlandai{i, yapilagmaya hazir imar par-



sellerine donligiimii saglayan plan uygulamalari, kadastronﬁﬁ yenilé;;
mesi ve "Toprak Bilzl Sistemi" bilinyesinde "GQok Amag¢gl: Koordinat Ka-
dastrosu" na gegigte bir basamak olarak Onemli etkendif.

Yapilan galigmada, imar faaliyetleri hakkinda genel bilgi ve-
rilmig olup 3194 Sayili Imar Kanunu'nun 18, maddesi ve ilgili ytnet-
melifi agafa altinda imar plana uygulama ybntemleri detaylariyla ig-

lenmigtir. Ayraca, yapilan sayisal uygulama ile konuya bltinlilk ka-

zandarilmgtar.



1.1, ARAZI VE ARSA DUZENLEMESI NEDIR

Imar sinirlari igerisinde, imar plani bulunan yerlerde, mevout
durumu ile yapa yapmaya elverigli olmayan binali ve binasiz arazi ve
arsalaran planin Ongordiii bigimde yapi yapalabilir duruma ya da pla-
nan belirledigi difer kullanma bigimlerine elverigli duruma getiril-
mesi igin yapilan iglemlerin tlimiine birden "Diizenleme" denir (Giirler,
1983).

Piziki planlamanin igkan oncesinde beldeye yansatilmasi galig-
malariny kapsayan diizenleme igleri, bu planlarin gegitll agamalarinda
uygulamayl saglayan mihendislik dallarinca farkli yorumlarda konu e-
dilir.

' Bir gehir plancisi, plan ilkeleri doZrultusunda yollarin agil-
masinl, meydan, park ve otoparklarin diizenlenmesini, binalarin plan
verilerine uygun bicimde yapilmasini plan uygulamasz olarak kabul e-
derken ayni olaya Ipsaat Mihendisleri, bina proje ve hesaplarinin in-
celenerek onanmasi, binalaran proje verilerine uygun bigimde yapilma~
81, ¥yol, kanal gibi altyapa tesislerinin ingaasi olarak giriir.

Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisleri ise, bilitiin bu iglerin ya-
pilabilmesi igin Ynce planda gisterilen yol, yesil saha gibi yerlerin
aplike edilerek zeminde belirli hale getirilmeai ve 6zellik1é ingaata
elverigli olmayan kadastro parsellerinin yeniden tanzim edilerek imar
parsell haline getirilmesini imar plani uygulamasi olarak gbrir.

Diizenleme iglemine konu olacak tasinmaz mallaran kullanimlari-
nin iyilegtirilmesinde, bu taginmazin tiiriine gore uygulama gekli se-
¢ilir. Kirsal alanlarda "Arazi" niteligi tagayan tarimsal parseller
diizenleme sonrasinda yine ayni amagli taramsal parsel olarak kalacak-
sa bunlaran daganiklak ve gekil dizensizlikleri giderilir, yol ve su-
lama a@ina baglanar. Yani "Arazi Toplulagtirmasi" na konu edilerek ku~

ru tarimdan sulu tarima gegilmig olur,
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Bunun yaninda yerlegim alanlarinda bulunan ve "A;;éﬁrﬁiteliéi
tagiyan taginmaz mallar ile daha dncesinde taramsal amagli kullanil-
difi halde dizenleme galaigmalari ile arasziden arsaya doniiglimil sagla-
narak "imar Parseli' niteliZi kazanacak taganmaz mallar. 3194 sayila
Imar Kanunu ve buna ait imar ydnetmeliZini esas alan uygulamalara
(Boliim 2) konu edilirler (gekil: 1, 2).

Caligmalaramiza konu olan kentsel mekanin diizenlenmesi iglemi,
binali yada binasaz parselleri, kiigliltme veya billylitme gayesi tagama-
dan, imar uygulama planlar:ﬁ:n bilgilerine gtre ve konum gekil, alan
bakimindan amaca uygunvolarak olugturulan parseller ortaya gikacak
sekilde yeniden dlizeltme gtrevini yliklenir. Bu arada dlizenleme bdlge-
sinin teknik altyapisa (yol, kanalizasyon, igme suyu, elektrik, hava
gazi, PTT gibi) ya 1lk kez ele slanar ya da &noeki tesis yeniden du-
zenlenir. Ilk hale "Yeni Imar Bﬁlgesi"; ikincisine ise "Iyilegtirme
(Islah) Bolgesi" denir,

Yeni imarda, genellikle bahge yada tahil tarama yapalan yerler
stzkonusu iken, iyilegtirme bdlgelerinde binala yada yapidan temizlen-
mig parsellerle yangin yada yikanti bdlgeleri modern géhircilik anla-
y1gina uyacak yeni parsel olugumuyla imara uygun arsalar haline geti-~
rilirler.

Buradan da, yeni imar bdlgelerinin kent kenarlarinda, iyileg-
tirme (1slah) bdlgelerinin de kent igerisinde segilecegi agaktar.

Sonugta, imar aslah bdlgelerinde arsa gene arsa olarak kalir-
ken yeni imar bidlgelerinde arazi ve arsa dlizenlemesi ile bir kiUltlr
defigikligi olugacak ve tarla yada bahgeler arsa sifataina kavugacak-
tar (Yaldaiz, 1977).

1.2, CUMHURLYET DONEMI iMAR FAALIYETLERINE KISA BIR BAKIg
Kurulusu yakan bir gegmige dayanan Cumhuriyet Tarihimizi plan-

lama-imar faaliyetleri agisaindan Ug donemde incelemek gerekir.
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1= 1923~1928 Donemi:

Cumhuriyetimizin ilanini izleyen ve plansiz donem adini da ve~
rebilecegimiz bu tarihler arasinda Gncelikli siyasi konular nedeniyle
planlamaya gerekli zaman ayrilamamig, Osmanli Imparatorlufundan kalma
1882 tarihli yollar, yangan yerleri ve binalarla ilgili hiiklimleri kape
sayan "Ebniye Kanunu" nun uygulanmasayla yetinilmigtir. |

2~ 1928-1956 Donemd:

Siyasi konularan agirlakla yagandai 1923-1928 ddneminde "Planla
Kalkinma" dliglincesi kendisini hissettirmig ve Tirkiye'de ilk kent dii-
zenlemesi galigmalara Atatiirk'ln de direktifleriyle 1928 yilinda ga-
karilan "Ankara Imar Mudirliigi Kurulug ve Gorevlerini Tayin Eden 1351
Sayila Kanun" ile baglatailmagtir.

Plan zorunlulugunun getirildiéi‘dénem olarak da tanimlayabile-
cezimiz bu donemde 1930 tarihli "Belediye Yasasa" ile blitiin belediye-
lere imar plani hazirlama mecburiyeti getirilmig, hemen akabinde 1933
yilanda kent planlamasi g¢aligmalarini dizenleyen "Belediye Yapa ve
Yollara Kanunu" gikarilmagtare.

Blitlin planlamacilaran yabanci oldugu bu ddnemde llkemiz ger-
gekleri ile tutarli fiziki planlama, teknik ve araglari yeterince ge-
ligtirilememig; ihtiyacamiz olan planlama elemanlari yenl yeni yetig-
meye baglamigtir.

3- 1956 ye_Sonrasa Dbnem:

1956 yailinda "6785 Sayila imar Kenunu" gikarilmig, 1958 yilin-
da da 7116 sayala kanunla "Yurdun bdlge, gehlr, kasaba ve kSylerin
planlamasi, mesken politikasi, yapi malzemesi konulara ile meggul ol-
mak, bdlge planlarar konusunda ilgili kuruluglarla ortaklaga etidler
yapmak, i¢ iskan, gdgmen iskani ve afetlerden dnce ve sonra gerekli
tedbirleri almak konusunda hiikiimler getirmek lzere "Imar ve Iskan Ba-

kanliZi" kurulmugtur. Cumhuriyet ddneminde atilmig en iyi adam olarak
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kabul edilen bakanlifin kurulmasi ile "Metropoliten Planlama Caligma-

lari" da baglatilmigtar.

1956 yalanda ylirirllize giren 6785 sayili imar yasasanin zaman-
la ihtiyaca cevap verememesi nedeniyle 1972 yalanda 1605 sayali yasa
ile bazi maddeleri deZigtirilmig, bazi maddeler de ilave edilmek su-
retiyle anilan yasaya iglerlik kazandirilmigta.

Fiziki planlamanin da gorevleri arasinda yer alan imar Iskan
Bakanliaga 14 Aralak 1983 glin ve 18251 sayili Resmi Gazete'de yayinla-

nan 180 say:ilia kararname ile Bayandirlik Bakanlagi ile birlegtirmig

ve,

Kamu oyunda Imar Affi diye bilinen 2981 sayila kanun,

3030 sayala Biiylik Jehir Belediyelerinin yonetimi ile ilgili

kanun,

3086 sayili Kaiya Kanunu,

3194 sayala Imar Kanunu,

9 adet yonetmelik
¢ikarilarak imar konularanda yeni bir dtnem baglatalmagtar.

Ulkemizde 1956 yilinda yUrirliZe konulan 6785 sayili imar kanu-
nundan yaklagaik 30 yal sonra gikarilan 3194 sayili iImar Kenunu, 11 Ka=-
sam 1985 tarihinde fiilen ylrlirlige girmigtir.

l.30 6785 ve 3194 SAYILI IMAR KANUNLARININ KONUMUZ ACISINDAN
KARSILASTIRILMAST

Son yallarda lilkemizin her alanda yapisal bir defigiklige ug-
ramag olmasi, hazla ntifus artiga, kiyden gehire olan nlfus akiminin
kontrol edilememesl sonucu olarak ortaya gakan diizensiz gehirlegme,
gecekondulagma ve yarattaga sorunlar ile bu sorunlarin temelde gtatiml
igin gerekli her tilrlil tedbirin alinmasi ihtiyaca, imar kanununda, bu-

glinin hatta yaranlarin ihtiyaglarina cevap verebilecek kokli degigik=-

likler yapilmasani zorunlu kilmagtar.
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Boylesi diiglincelerle olugturulmug 3194 sayili Imar Kanunu ile
planlama olayi yeni bir sisteme bagZlanmig, fiziki plan kademeleri ile
gsosyo-ekonomlk baza dayala kararlarin mekana yansitilmasi fonksiyonu
glglendirilmig, planli ve plansiz alanlar bir bltinlik iginde ele ali-
narak mevzuat karmagasi tnlenmigtlir. Valilik ve belediyelerin plan u-

retimi ve uygulamasa slUrecindeki etkinlikleri artaralarak konularin
yerinde gdziimlenmesi amacaiyla iglemler daha basit hale getirilmigtir.
Tim imar faaliyetlerinde biitiin yetki ve sorumluluklar Belediye ve mii-
cavir alan sainmirlaria igerisinde Belediyelere, digainda ise valiliklere
verilmigtir.

3194 sayila Imar Kamunu ile getirilen yenilikler dzetlenecek
olursa;

1- 6785 sayili lmar Kanunu, niifusu 5000'i agan veya niifusu ne
olursa olsun ilge merkezi olan beledifelerin "Yol Istikamet Planlari-
ni" yaptirma zorunlulugunu getirmig iken, 3194 sayila kanun son niifus
sayamanda niifusu 10000'in altinda olan belediyelerin imar planlarana
yaptirmalari mecburiyetini kaldirmistar.

2- NUfusu 10000'in altanda olduffu halde il merkezi olan beledi-
yeler ile milstakbel imar faaliyetleri bakimindan plana ihtiyaca bulun-
dugu Bakanlikga tespit edilen belediyelerin imar planlaraini yaptarma
mecburiyeti var iken, ntifusu 10000'i agmayan yerlegimlerin imar plan-
laranain yaptirilmasanin gerekll olup-olmadifina Belediye Mgcliéleri-
nin karar vermesi hiukme baflammigtir. Anocak, mevocut imar planlarinin
ylrdrlikte oldugu hiikmiide getirilmigtir.

3- 6785 sayila Imar Kanunu'na gire Belediyece yapilan veya yap=
tarilan imar planlari Belediye Meclisi kararana baglanarak Bakanligan
onayana sunulup, Bakanlak¢a onaylandiktan sonra ylrlrlilge girer iken;

3194 sayili kanun ile nazim ve uygulama imar planlarini onama yetkisi '

Belediye ve miicavir alan simarlari iginde Belediye Meclislerine veril-
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migtir, Imar planlari lizerinde yapilacak deZigikliklerde de keza Be~
lediye Meclisleri yetkili kilinmagtar.

4- 6785 sayila kanuna gire belediye ve miicavir alan simirlara
digindaki alanlarda yapilan planlar Bakanlikga onaylanir iken, 3194
sayila kanun; belediye ve miicavir alan sinarlara daganda I1 fdare Ku-
rullarinca karara bajflanan imar planlarinin Valilikge uygun gdriilmesi
halinde onaylanarak ylirlirlige gireceii esasina getirmigtir.

5= 6785 sayila Imar Kanununda hig yer almayan ve bir tlr giz-
liliZe sokulan onayli imar planlarinin, herkesin bilgisine sunulmak
lzere tamaminin veya kisminin kopyalar halinde veya kitapciklar ha-
line getirilerek gogaltilmasi ve isteyene satilmasi hikmi 3194 sayi-
11 kanun ile getirilemn bir yeniliktir.

6- 6785 sayilia lmar Kanununa gore imar planlarinda kamu hizmet
ve tesislerine ayrilipda hazinenin muikiyetinde bulunan alanlarin be-.
lediyelere bedelsiz devri ig¢in Bakanlar Kurulu Karari gerekiyor iken,
3194 sayala kanunla bu siire 5 yila gakarilmig, programan gériiglilmesin-
de ilgili yatarameca kamu kuruluglaranin toplantiya gagirilmasi esasi
getirilmig ve bu programlaran Belediye Meclislerinin onayax ile yliriir-
luge girecefi hilkme baflanmigtar. Ayrica kamu kuruluglarana tahsisli
olupda programa alinan alanlaran 5 yil iginde kamulagtirilmasi zorun-
lulugu getirilmigtir. Bu zorunluluk nedeniyle, imar plani uygulamasa
sirasinda ortaya gikan kamulagtirma iglemlerinin uzun siire askida kal-
masy bilylik 6lglide Onlenmig, bdylece vatandagin uzun yillar magdur e-
dilmesinin Online ge¢ilmigtir.

T- 6. maddede bahsedilen alanlarin belediyeye bedelsiz devri
igin 6785 sayala kanun gereiii Bakanlar Kurulu Karari gerakiyor iken,
3194 sayala kanun ile bu yetkl Belediye veya Valiligin talebi Uzerine
Maliye ve Glimrlik Bakanlifi'nan yetkisine barakilmak suretiyle daha

rasyonel ve pratik hale getirilmigtir.
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8~ 6785 sayila kanunda, belediyelerin imar plani uygulamalarin-
da yaptiklara arazi ve arsa dlizenlemeleri sarasanda % 25 orananda "Dii-
zenleme ortaklik paya" olarak re'sen bedelsiz yer alimar iken, 3194
sayali kanun ile bu oran % 35'e gikarilmig ve bdylelikle plan uygula-
malarinda belediyelere daha gok imkan saglanmigtir.

9- 6785 sayili imar kanunu ve buna iligkin ytnetmeliklere gore,
bir parselde birden fazla ingaat yapilmasina imkan taninmaz iken, 3194
sayili kanun ile bir imar parseline birden fazla yapa yapilmasina im-

kan taninmig ve "Yaygin Kat Milkiyetd" sisteml ile konu g¢Uzlime kavug-
turulmugtur.

Ayrica, 3194 sayila kanuna gire, Bayandirlik ve lskan Bakanli-
%1, kamu yapalara ile imar planmi ve defigikliklerinin, umumi hayata
milessir afetler dolayisiyla veya toplu konut uygulamasi ve Gecekondu
Kanununun uygulanmasi amacayla yapilmasi gereken planlaran ve plan de-
gigikliklerinin, birden fazla belediyeyi ilgilendiren metropoliten i-
mar planlaranin veya igerisindgn veya civarindan demiryolu veya kara-
yolu gegen, hava meydannrbulunan veya hava yolu veya deniz yolu bag-
lantisa bulunan yerlerdekl imar ve yerlegme planlarini yapmaya, yaptir-
maya, deZigtirmeye ve re'sen onaylemaya yetkili iken, 30.06,1987 tari-
hinde ylirlirlige giren 3394 sayili kanunla Bakanlik bu yetkilerini ar-
tirarak gerekli gtrdiizii hallerde, 3030 sayili kanuna tabi Bliylikgehir
Belediyelerini de kapsamina almak suretiyle imar plani konusunda bele-
diyelere verilen biitlin yetkileri Bagbakanin onayi ile gegici olarak
almasi milmkin hale gelmigtir.

Bayandarlak ve Iskan Bakanlifa bu yetkisi 1le, bdlze Ve gevre

dizeni planlari bulunan alanlar dahil miicavir alan, beledliye ve imar
sanirlara igerisindeki gevre dizeni, nazam ve uygulama imar planlara

ile revizyonlaraini, tamamen veya kismen plan deZigiklikleri dahlil ada

ve parsel bazina kadar re'sen yapmaya, yaptirmaya, defigtirme ve onay-
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lama hakkina sahlip olwugtur. Belediyeler bu gekilde onanan plan ve
degigikliklerine uymak zorunda kalacak; ancak, Bakanlik bu yetkisindi
gerekli gtrdiil hallerde kullanacaktir (Ulutag, 1987).
1.4 ARAZL VE ARSA DUZENLEMESININ YARARLARI .

Imar sinarlari iginde bulunan binali yada binasaz arazl ve ar-
salari birlegtirmeye ve planin ongdrdifl bigimde yap: yapalabilecek
gekilde bunlari yeniden imar planina uygun ada veya parsellere ayir-

maya "dizenleme” denir.

Bu gekilde yapllacak uygulamalar, segilen diizenleme bdlgelerin-
deki kamuya ait bir takam alanlarin (yol, park, otopark, gocuk bahge-
si, meydan, yegil saha, camii ve karakol yerleri gibil), bdlgeye isa-
bet eden kadastro parsellerinin belirli bir orana kadar katailimi ile
elde edilmesi ve bu kadastro parsellerinin dilzgiin ve yapilagmaya uy-
gun bir parsel geklinde geri verilmesinden ibarettir (Yomralioglu,
l988),

Arazi ve arsa dlizenlemesi, ifraz (ayirma) ve tevhid (birleg-
tirme)'in bilylitiilmils bir sekli olarak goriilir ise de aralarinda Snem-
1i farklar vardar.

a) Uygulama igin hisseli arazilerle, ifraz ve tevhidde oldufu
gibl hissedarlarin rizasanin alinmasi gerekmemektedir. Bundan dolaya
meydana gelebilecek zaman kaybi bilylik tlglide ortadan kalkmaktadar.

b) Ifraz ve tevhidde genellikle glinlimlizde blitin belediyelerde
uygulandags gibi, ingaat iznl isteyen arazi sahibi imar yoiuna giden
arazisini parasiz terke zorlanmaktedar. Bunun ise yasal dayanagl yok-

tur. Arsa ve arazi diizenlemesinde ise kamu tesisleri igin gerekli o~

lan arazinin biylik bir kasma (% 35'i) diizenleme alanlarindaki biitiin
parsellerden orantila olarak kesilebilmektedir.

c) En az bir imar adasinda uygulama yapildigi igin, ifraz ve

tevhidin aksine diizgiin imar parseli iliretilebilmektedir. Dilzgiin imar



tirmakta ve homojen, glizel bir girinUm sajglamaktadar.

d) Imar planlaranin hazarlanmasinda kamu tesisleri igin ay~-
ralan, dzel mliykiyete ait arazilerin sahipleri bu uygulama ile koru-
nabilmektedir. Stz konusu tesisler ig¢in gerekli olan alan, lizerine
rastlayan arazilerin belediyelerin istedigl zaman kamulagtirmasiyla

degil, dizenlemeye giren blitlin parsellerden orantila olarak kesil-
mektedir.

Gorildigi gibd difer uygulama gekillerine nazaran arazi ve
arsa diizenlemesi, imar planinin uygulanmasini daha kisa siirede, daha
bilyik alanda ve en az problem olacak gekilde gizlUmlemektedir. Jzel-
likle diizenleme yolu ile yapilan uygulamalar ile hem belediyeler hem-
de arazi sahipleri kazangli gakmaktadar (Akyol, 1985).

Diizenleme galigsmalariyla plan u&gulamas1n1n yararlarinin daha

iyi anlagalmasi igin konuyu $ekildl: 1,1 lzerinde irdeleyelim.
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na sahip olmakla beraber, plan uygulamasiyla kasmi bir alany kulla=-
nabilecektir. (a) ile gtsterilen kisim mUstakil imar parseli olabi-
lecek konumda olmasina ragmen (b) kisimi bu hakka sahip degildir.
Bunun yamanda (c) ile gidsterilen ve kadastro parselinin genig bir
bdllmiinii olugturen kisam ise park ve yola gitmektedir. Sonugta, ka-
dastro parseli zayiati g¢ok fazla olacagindan bu parselde ekonomik
bir yapilagma saglanamayacaktar.

2 nolu kadastro parseli, ingaat izni istediffi takdirde (b)
kisamana bedelsiz terk yapmasi sartiyla (a) kisaminda yapa yapabile-
cektire. 1 nolu kadastro parseline gire daha gansli olmasana ragmen
boyut olarak dlizglin parselde kullanim alaninin kiigliilmesi uygun goriil-
meyebilir,.

Ayni yerde bulunan 3 nolu kadaétro parseli, imar planinin ge-
tirecegi higbir haksizliga ugramamakta; adeta imar piyangosu vurgu-
nuyla 1 ve 2 nolu parsellere giore gok daha fazla defer kazanmaktadir.

{lkemizde imar planlarinda bu tiir drneklere fazlasiyla rastla-
mak mimkindiur. Igte btylesi garpikliklara ortadan kaldirmaga bile en
aza indirmenin tek yolu arazi ve arsa dlizenlemesiyle planlaran uygu-
lanmasidir. Z2ira bdyle bir yerde diuzenleme ile yapilacak uygulama so-
nunda blitlin parseller hamur edilip yeniden tahsis edilecektir. Bu du-
rumda da her parselden alani ile orantili olarak bir katilim payi a-
linacaktar ki bu pay gevredeki yol, yesil alan gibi kamuya ait alan-
lar igindir. Dolayisi ile biitiin parsellerin bdyle bir ihtiyaca ortak
katkilara sailanacaktir. Yapilacak dlizenleme sonrasinda da parseller,
eier mimkiin ise ingaat yapabilecekleri dlizglin ve yeteri alanda imar
parsellerine kavugacaklardir. Hergeyden tnemlisi parseller arasinda

planlamadan doZan haksizlak giderilmig olacak; bu da bdlgedeki sosyal
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iligkileri olumlu y&nde etkileyecektir (Tideg, 1987).

Arazi ve arsa dlizenlemesi ile yapilacak uygulamanin belediye-~
ler ve mal sahipleri agisindan bir gok yararlari olmaktadar.

Belediyeler agisindan yararlari gu gekilde zetlemek miimkiin-

dlir:

a) Belediyelerin kamulagtarma yUkU bUyUk EloUde azalmakta,
hatta ortadan kalkmakiadir.

-b) Arazi sahiplerinin oluru gerekmedigi igin uygulama kolay-

lagmakta ve hizlanmaktadar.

¢) Imar planlari, vakit gegirilmeden, glincelligini kaybetme-
den uygulanabildifi igin arazi sahibi imara uygun yapilagmaya uymak-
ta, kamuya ayrilmig alanlara izinsiz yapilabilecek binalarin yapilma-
81 zamaninda Onlenmektedir,

d) Imar uygulama alanlarinda yapilagma hizlanmakta bu da konut
ihtiyacinin imara uygun olarak kargilanmasini saglamaktadir.

e) Yapilagma igin yeterince imar parseli liretildifinden imara
uygun olmayan arsalarda kagak ingaat yapma egilimi bliylik $lglide azal-
maktadar.

£) Diizenleme yapilan bidlgelerde belediyeler de alt yapi hiz-
metlerinin daha kolay ve hizli bir gekilde gergeklegtirmekte ve ge-
hirlerin gagdag bir yapiya kavugmalarina imkan vermektedirler.

Arazi sahipleri agisindan yararlari da gu gekilde Bzetlemek
miimkindlir:

a) Arazi veya arsa, imar uygulamasiyla yasal olarak yapilagma-
ya uygun, yani imar parseli haline geldifii i¢in degeri tnemld dlglde
artmaktadar,

b) Uygulama ile, satmak veya bina yapmak igin, gerekli olan

imar parseli ihtiyacai kargilanmaktadir. Bdylece pasif kullanimli si-

nirli arsa, aktif kullanilir hale gelmektedir.
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¢) Ingaata elverigli olpayan kiigiik kadastro parseller;ME;;ieg-
tirilerek, imara elverigli bir parsel haline getirilmekte ve parsel
sahiplerine ingaat yapabilme imkani saglamaktadar,

d) Kamu alanlarina rastlayan parsellerin fazladan bir alan
kaybi sdz konusu olmamaktadir.

e) Diizenleme ile bblgenin ihtiyag¢ duyduiu sosyal alt yapi sag-
lanmakta ve parsel sahipleri bu imkanlardan yararlanmaktadir.

1.5, DUZENLEME CALISMALARINDA JEODEZI VE FOTOGRAMETRI MUHENDISLERININ
FONKSIYONU VE ONGURULEN DIGER MESLEK GRUPLARI

Arazi ve arsa diizenlemis galigmalarana en genel haliyle, plan-
lama ve planlema lrinlerinin (imar planlarinin) uygulanmasi olmak U=
zere iki agamada ele almak gefekir.

Diizenleme ¢aligmalaraman ilk agamasini olugtiuran planlama, mev-
cut yerlegimlerin yeniden dﬁzenlenmesiﬁde veya Onceden tarimsal amag-
larla kullanildaga halde yeni yerlegime (iskana) agilacak beldeler i-
zerinde yapilacak olup, amag bu beldeler lzerinde yagayacak niifusa
en iyl yagama imkanlarani sunmaktir.

Diizenlemeye tabi olacak beldelerin planlamasinda etken olacak
birgok fakttr ve uzmanlak alanlara mevouttur. Bu nedenle, planlama a~
gamasindaki galagmalarda:

- Beldede yagayacak nifusun, sosyo-ekonomik ve sosyo-killtlirel
yapilarini degerlendirmek, planlama silirecinde sahip olacaé; niifus
kriterlerini ortaya koymak iizere sosyal bilimgilere (Sosyolog, niifus
bilimeisi gibi),

- Beldenin gehirlegme olgusunu belirlemek ve gehir dokusunu
olugturmak igin gehirel, gevre dﬁzehlemeci ve mimarlara,

- Beldenin sahip olacagia iklim gartlarana belirlemek lizere
Meteoroloji miihendislerine, toprak analizleri yapmak ilzere ziraategi-~

lere,
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- Zemin etiitleri yapmak lizere Jeoloji milhendislerine,

- Beldede yapilagma gartlarani ortaya koymak iizere insaat mii-
hendislerine,

yer verilmelidir. Bahsi gegen meslek gruplarini temsil eden elemanlar,
bir gehirci bagkanliginda olugturulacak komisyonda mevcut bilgileri
degZerlendirerek planlama verilerini ortaya koymalidir. Bu verileri
kullanarak teknik bir anlatimla "Imar Planlarai" ni olugturan gehirci-
ler planlama galigmalaranin son iglemini yapmig olurlar.

Arazi ve arsa dlizenlemesl galigmalarinin ikinci agamasini olug-
turan imar planlarinan zemine uygulanmasi, imar parsellerinin tahsisi
ve bunlaran Tapu~Kadastro Kurumu'na tescili iglemleri, Jeodezi ve Fo-
togrametri Mlhendislerince yapilar. Bu konu daha ayrantila olarak Bo-

lim 2'de ele alinacaktar,
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2~ KADASTRO-1MAR ILIgKISLl VE 3194 SAYILI IMAR YASASI
UYARINCA YAPILACAK DUZENLEME GALISMALARI

fmar faaliyetleri, gerek halihazir harita yapim agamasinda, ge-
rekse imar planlaranan uygulanma agamasanda, Ozellikle gehir kadastro-
su galigmalara ile yakin bir iligki igerisindedir. Bilindigi gibi, i=
mar ¢aligmalarinda taginmaz, teme; bir unsur olmakta, kadastro parsel-
leri, imarla yeni bir diizenlemeye, iyilegtirmeye tabi tutulmaktadar.
Bu bir bakima kadastro planlarinin yenilenmesi demektir. Kadastro ile
imar galigmalari arasinda belirtilen iligki bulunmakla birlikte bu fa-
aliyetleri birbiriyle ayni nitelikte gtrmek mlmkUn degildir. Zira ka-

dasatro ile imar galigmalari ne mekan ne de zaman birliZi iginde ola-

bilmektedir,

Kadastro, iilkedeki taginmazlaran tUmlnl tapu sicili dlizenl ige-
risinde, merkezden bir ytnetimle kadasfrolamaszna kargalik imar g¢alig-
malari beg yillik proframlar halinde yerel yﬁnetimlerin (belediyele~
rin) mali gigleri ve anlayiglara dlglslinde kademeli olarak gergeklege-
bilmektedir.

Imar gallamalarz,'plan uygulamalariyla taginmaz ilizerinde yeni
haklar olugtururken. kadastro, bu haklari kontrol ve giivence altanda
tutmaktadar.

Bunun yananda gegitli ihtiyaglar, kismi alanlarin kadastrolari-
nin oncelikli yapilmasini gerekli kilmigtir., Afet nedeni ile Bayindar-
11k ve Iskan Bakanlai'nin gerek gdrecegi alanlarin, toplu konut saha~-
larinin ve 1slah-imar galigmalarina konu olacak alanlarin kadastrosu-
nun dncelikle yapilmasi bu ihtiyacan geregfidir.

Kadastro-imar iligkilerini bu gekilde 8zetledikten sonra dlzen-
leme galigmalarani:

~ Kadastro gtrmlg alanlarda dlizenleme galigmalara,

- Kadastro gbrmemig alanlarda diizenleme galigmalari,



seklinde iki grupta inceleyebiliriz.
2.1, KADASTRO GORMUS ALANLARDA DUZENLEME GALISMALARI

Bir bdlgede diizenleme igleminin yapilabilmesi igin, bolgedeki
biitiin parsellerin planlaranin gikarilmig, ylizdlgiimlerinin ve sahiple-
rinin bilinmesine gerek vardir. Taganmaza ait bu bilgilerin bilinmesi
ancak kadastro gidrmils olmasa ile mUmkﬁndura

Diizenleme ¢aligmalaranda, diZer bir deyigle plan uygulamasina
iligkin her tirlii iglemde kadastronun biylik etkisi ve yarari vardar.
Zira bir bbdlgede taginmazlarin geometrik bigimi, ylzblgimleri ve sa-
hipleri belli olmadan diizenleme dligiinlilemez. Bu nedenle bir beldede
kadastro yapilirken ~eskiden oldufu glbi- sadece miilkiyet problemleri
degil, differ bir takam altyapar~listyapar ve buna imkan taniyacak gehir
plani uygulamalaranan ihtiyaglari da gtzdniinde bulundurulmalidir. Bu-~
nun iginde imar planlari ile kadastro blaniarl arasinda koordinat ve
dlgek birlifi saglanmaya ¢aligilmalidar.

201.1, MAL SAHIPLERININ ISTEGI UZERINE YAPILAN DUZENIEME GALISMALARI

Imar plana uygulémalarm, bilingll ve bu konuda uzmanlagmig per-
sonelce imar yasasi dahilinde ele alinmaladir. Zira stzkonusu uygula-
malar miilkiyeti esas almaktadir. Mal sahibi (malik) ise mllkiyetine
ait kargalaksaz hak daZilamina asla kabul epmemektedir.

Yerel ytnetim (Belediye) ler, son yillara kadar bu alandaki
teknik personel yetereizlifinden de kaynaklanan bir giriigle, diizenle~-
me sahalara olugturarak ada bazinda yapilmasi gefeken caligmalari par-
sel bazana indirmig, imkanlari dahilinde olugturdugu gartlarla:

- Birlegtirme (Tevhid) ve ayirma (ifraz) iglemleri,

- Siniy dizeltmeleri
yoluyla miilkiyete iligkin problemlere ¢dzlim aramiglar ve nispetende

yerine getirmiglerdir.
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2.1,1,1, BIRLESTIRME (TEVHID) VE AYIRMA (1FRAZ) ISLERI

Birlegtirme, en az iki parselin plaﬁ ve ydnetmelik hiikiimlerine
gbre birlegtirilmesi,

Ayirma ise bir parselin plan ve ydnetmelik hiiklmlerine gdre en az iki
pargaya bYlUnmesl iglemleridir.

Mal sahiplerinin istegl ilizerine yapilan bu uygulamalar, milki-
yetin durumu (konum, sekil, komgu parsellerle olan hukukl iligkiler,
vs.) ve maligin istegi doérqltusunda deZigiklik arzederse de temelde,

- Imar parselini olugturmak igin yapilan birlegtirme ve ayir-
malar,

- Tarimsal ve btliigme amagla birlegtirme ve ayirmalar,
olarak iki agamada ele alinabilir ve miilkiyetin kadastro gdrlip gdrme-
digine gtre defiigik gbzimler Snerilebilir (Songu, 1973; Uzbenli, 1972;
Giirler, 1983). |

3194 sayili imar yasasinain bu konuyla ilgili olan 15. maddesi,
uygulamalara ait detayla bilgl vermese de genel esaslari ortaya koy-
mugtur. Bu maddeye gore;

"lmar planlarina gbre yol, meydan, yegil saha, park ve otopark gibil
umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu kisam-
larainan ifrazina veya tevhidine izin verilmez. Imar paréelasyon plani
tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifraz veya tevhidin, bu planlara
uygun olmasa garttar. imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilme~
yen yerlerde yapilacak ifrazlaran, asgari cephe geniglikleri ve blylik-
likleri yonetmelikte belirtilen esaslara gbre tesbit edilir. imar pla-
n1 daganda kalan alanlarda, yonetmeliklerinde tayin edilecek miktarlar-
dan kiigilk ifrazlara izin verilmez" denilmektedir.

2.1.1.2. SINIR DUZELTMESL
Birbirleriyle dizgiin olmayan bir sinirla kenarlagmig iki parse-

1in, alanlaranda deZigme olmaksizan, kenar (sinmar) amin iyilegtirilmesi
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islemine "Sinir Diizeltmesi" adi verilir.

Bu dilizeltme iglemi ile ~alanlar korunmak gartaiyla- parsele is-
tenen geometrik gekli (sinirin bir noktadan gegmesi, belirli bir dog-
rultuya dik veya paralel olmasi gibil) vermekle taram alanlarinda par-

selin geklini dlizelterek verimi artirmak (Jekil: 2,1), meskun alanlar-

Sekil: 2.1- Taramsal alanlarda sinar dilzeltmesi
da ise mevcut parseli, imar verilerine uygun yapil yapilabilir hale ge-

tirmek (Sekil: 2.2) miimkiindlir.

gSekil: 2.2- Yerlegme alanlaranda imar verilerine uygun
sanar dlizeltmesi.

Parsellere ait arazi Slgll deferleriyle hesapla veya parsel gek-
linin grafik dizayniyla yapilan sanar diizeltmesi ¢aligmalaranda:

- Yeni bir parsel olugturulmamasa, '

- Mevcut parseli daha kullanigla hale getirme
diiglincesi esas alinmalidar (Y1ldaz, 1977; Giirler, 1983; Songu, 1970).
2.1.2. MAL SAHIPLERININ 1STEGI DISINDA BELEDIYELERCE DOGRUDAN

YAPILAN DUZENLEME GALIGMALARI

Mal sahiplerinin istefi lizerine yapilan diizenleme ¢aligmalari-

nain diganda kamulagtirma ve mal sahibinin istegi diginda belediyelerce
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dogrudan yapilan uygulamalar olmak iizere iki adet daha diizenleme ga-

ligmasa vardar,

Bunlardan kamulagtirma, plan uygulamalarinda kesin sonuca u-
lagmada etken gibl girlinlyorsada, kamulagtirilacak alanlarin gliniin
rayi¢ deferi ilzerinden bedelleri pegin Gdeneceginden uygulamada kasar
kalmaktadir. Belediyelerimizin maddi imkanlerdan yoksun oldufu kabul
edilirse -zorunlu haller olmadikga~- kamulagtirma ile plan uygulamasa-
na gidilmesi diiglinlilmemektedir.

Mal sahibinin istegi ﬁzerine yapilan plan uygulamalara (Bolim
2.1.1.'de de anlataldaga lizere) belediyelerimizin teknik eleman ve
maddil imkan saikaintaisa yliztinden tek gakar yol olarak gtrlilmiig, fakat
uygulamolarin kismi alanlar Uzerinde yapalmasi, uzun zaman slireci ige-
risinde planlamanin verimini diiglirmiigtiir.

3194 sayila imar yasasinan 18. maddesi geregince belediyelerin,
mal sahiplerinin muvafakati aranmaksizin dojrudan yaptiklarai dlizenle-
me galigmalari, teknik iglemler agisindan her ne kadar birlegtirme-a-
yirma iglemlerine benziyorsa da agagida belirtilen olumlu ydnleri iti-
bariyla en etkin plan uygﬁlamas: olarak goriilmektedir.

1- Uygulama igin hisseli (suyuulu) arazilerde, birlegtirme ve
ayirmada oldugu gibi hissedarlarin rizasinin alinmasi gerekmemektedir.
Bdylece uygulamayi biiylk Slglide engelleyen zaman kaybz‘ortadan kaldi-
rilmig olmaktadar. '

2- Birlegtirme ve ayirmada giiniimlizde genellikle biitiin belediye-
larde uyaulaﬁd1é1 gibi, ingaat izni isteyen arazi sahibi yola giden a~
razisini parasiz terke zorlanmaktadar. Bunun ise yasal bir dayanaga
yoktur. 18. madde uygulamasinda ise kamu tesisleri igin gerekli olan
arazinin biiyllk bir kasma (% 35'i) diizenleme alanindaki biitiin parseller-
den orantili olarak kesilebilmektedir.

3.~ En az bir imar adasinda uygulama yapildifa igin birlegtirme
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ve ayirmadakinin aksine dﬁzgﬁnAimar parselleri Uretilebilmektédir.’
DUzglin imar parseli ise ingeat maliyetinl azaltmakta, net kullanim a-
lanina artirmakta ve homojen, estetik bir giriinlim saglamaktadar.

4- Imar planlarimin hazirlanmasinda kamu tesisleri (yol, yegil
alan, park gibi) igin ayrilan Gzel millkiyete ait arazilerin sahipleri
bireysel olarak bu uygulama ile mafdur edilmemektedir. Sz konusu te-
sisler igin perekli olan alan, ilizerine rastlayan arazilerin belediye-
lerin istedifl zaman kamulagtirmasiyla deZil, dlizenlemeye giren biitilin
parsellerden orantila olarak kesilmektedir (Akyol, 1985).
2.1.2.1, DUZENLEMEYE ILISKIN TANIMLAR

1- Dilzenleme Kiitlesi:

Sinirlarayla belirlenmig diizenleme sahasinda yer alan, tescil-
1i ve tescilsiz bitlin parsellerin alanlari toplamadar, "H" ile tanim-
lanar. |

2- Katailam Kiitlesi:

Diizenlemeye tabi tutulacak kadastro parsellerl ile imar parse-~
1i safati tagadiga halde diizenlemeye girecek (eski) imar parselleri
alanlara toplamidar. "K" ile tanimlanir.

3- Kamuya Ayrilan Alan:

imar planlaranda yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, ye-~
sil alan gibi belediye hizmeti; camii, karakol, okul, kreg, hastahane,
itfaiye gibi kamu hizmeti yapan tesisler igin ayrilmig alaglard:r. Ka-
t1lim kUtlesinden daBitim klitlesini g¢ikarmakla elde edilir, "KAA" ile
tanimlanar.

(KAA) = (K) - (D)

4~ Daftitam Kitlesi:

Imar planlarinda, imar adalari igin olugturulan alanlar topla-
m2dir. Katilam kiitlesinden, kamuya ayrilan alanlarin gikarilmasiyla

elde edilir., "D" ile tanamlanar.
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(D) = (K) = (KaA)

5~ Deffer Artasi:

Kadastro veya eski imar parselleri, giiniin (diizenleme dncesi,
planlama agamasinda) rayig¢ bedelleri {izerinden belirli defierlere sa-
hip iken dlizenleme iglemlerine tabi tutularak iizerinde plan uygulema-
larinin yapilmasayla kamusal tesislerden en iyi‘gekilde yararlanilan,
ekonomik agidan verimin yiiksek tutuldupu, gekil, konum ve biiyiiklik o-
larak yeni bir hliviyete sahip olan imar parsellerine ddniigecektir.

Bu ddniigiim sonunda her imar parseli, sahip oldufu konum ve ka~
mu hizmeti yapacak tesislerden yararlanma Olglisiinde farkla deferlere
sahip olacaktir. Diizenleme Oncesindeki kadastro parselleri ile dizen-

leme sonrasindaki imar parselleri arasaindaki ~birim alan iizerinden-
deger farklialigina "Deger Artiga" dersek:

f = fs - f6

olacaktir. Bu ifadeyl parselin blitliniine uygularsak olugan toplam deger

artiga

P = nga

kadar olacaktar.
Burada;

A6 :+ Taganmazin dlzenleme “ncesi alani,
f.., + Taganmazin dizenlemo “ncosi delleri,

£ : Tagainmazin diizenleme sonrssiy deferidir.

6~ Diiuwenleme Ortaklak Paya:

Bir diizenleme sahasinda olugturulan imar parsellerinin ihtiya-
¢1 olan yol, park, otopark, - meydan, yegil saha ve camii, karakol
gibi kamu yararina kullanilacak tesisler igin kullanilmak {lizere diizen-
lemeden dofan defer artisina kargilik olarak yapilacak kesintiye "Di-

zenleme Ortaklik Paya"™ denir. Bu kesinti, dlizenlcmeyc tabl tutulan
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parsellerin dlizenleme tncesi ylzdlgimlerinin % 35'i lizerinden veya
zorunlu hallerde mal sahibinin muvafakata ile tesbidt edilen deler kar-
galaga Uzerinden yapilar., (l.Y. Madde: 4) "D,0O.P." olarak ifade edi-
lir.

7- Dilzenleme Ortaklak Paya Orani:

Diizenleme sahasinda, kamuya ayrilan alanlar toplaminin katilim
kiitlesine oranidar. Bu oran 3194 sayali imar yasasina gbre % 35'ten
fazla olamaz. (i.Y. adde: 4, 11) "D.O.P.0." olarak ifade edilir,

8- Tahsis KUtlesi:

Dizenleme sahasandaki mal sahiplerine (maliklere) katalam (ka-
dastro veya eski imar) parsellerine kargilik olmak lizere imar plana
verilerine gre olugturularak verilecek imar parsellerinin alanlari-
nan toplamidar (Giirler, 1983).
2,1.2.2, DUZENLEME CALISMALARINDA YAPILACAX ISLEMLER

(DUZENLEMENIN SAFHALARI)
20l.2.2.1. HAZIRLIK SAFHASI
2.102e201.1. DUZENLEME SINIRININ GiZiLMESL

Diizenleme (uygulama) siniri, dlizenlenecek sahayi kesin olarak
tespit etmek, dlizenlemeye girecek ya da bir kismi girmeyecek parselle-
ri belirlemek, komgu alanlarda ileride yapilacak diizenlemelerde iki
diizenleme arasinda diizenlemeye girmemig alan kalmasini ya da bazi a-
lanlaran iki kere diizenlemeye girmesini ©nlemek amaciyla ¢izilir (Son-
gu, 1981).

Dizenleme sahalara olugturulmadan &nce tiim yerlegim yizeylnin
analizi yapilmala, yerlegim bdlgesinin geneline ait katilim paya (DU~
zenleme Ortaklik Payi) orani -yaklagak- elde edilmelidir. Daha sonra
yapilacak diizenleme galigmalarina esas olacak kismi diizenleme sahala-
r1 bu katalim payil oranlarini saflayacak -yani kamuya ayrilan alanla-

rin homojen dafitildifa alanlar- gekilde belirlenmelidir. Aksi halde
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DUZENLEMENIN

SAFHALARI

) J

Y

HAZIRLIK SAFHASI

DUZENLEME SAFHASI

ONAY VE TESCIL
SAFHAS I

Dizenleme Sahasa-
nan Belirlenmesi

Haritalarin ve
Tapu Kayaitlarinan
Sajjlenmasa

Ada Anahtari,Ada

Dizin Cizelgesi,

Parsel Fislerinin
Hazirlanmasa

Kamuya Ayralan
Alanan Hesaba

Halihazar Haritalaran
Revizyonu,Kadastro ve
imar Paftalaranan
Koordine Birlidinin
Salanmasi

DGzenleme Ortaklak
Paya Orananan
Hesaba

Parsslasyon Haritasa
ile Cizelgelerin
Onaya ve llana

imar Persellerinin
Tapuya Tescili

Tapu Kayatlarina
Belirtim Yapma

Kamulagtirilacak
Miktarin Hesaba

Kadastro Ayirma

faplarinan Olusturulmasa

Dafjatam

Uygulama Haritalaranan
Dizenlenmesi

Nirengi ve Poligon
Noktalarinan
Geligtirilmesi

imar Parsellerinin
Kesin Boyutlaranan
Belirlenmess,
Parselasyon Planla-
ranan Hazarlanmasa,

Tersimat

Ada Uygulema Kroki-
lerinin Cikarilmasa

imar Adalarana
Zeminde Belirleme ve
Zeminde Tesis Edilmig
Noktalaran Tekrar
(RB18ve) Alama
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geligglizel olugturulan diizenleme sahalari igin birbiriyle.d%ﬂéé;%
mayan katilim paylari elde edilecek, bu da planlamanin istikrarini ve

kemunun olaya bakig agisinl olumsuz ydnde etkileyecek, belki de bele-

diyelerd istenmeyen kamulagtirma galigmalariyla kargi kargiya biraka-

caktir,

Bu genel durumun yanisira dizenleme sahasinda uygulamaya mani
olacak herhangi bir durumun olup-olmadifia (imar plani lejanta, imar
planinda tadilat yapilip-yapilmadigi, bu sahada yer alan herhangi bir
ada veya adalarain daha Unce diizenleme gdrip gdrmediffd) aragtaralar,
Eger bu sahanain komgusunda bir dlUzenleme yapalmig ise simir birlegti-
rilir, kenarlagma saglanair.

Yapi adasanan biiyiik bir kesiminin imar planina uygun bir gekil-
de olugmug olmasi nedeniyle yeniden diizenlemeye ihtiyag bulunmamasi
ve kalan kisminda bir kag tasinmazin birlegtirme ve ayirmasiyla imar
parsellerinin olugabilmesi durumunda yalnizca bu kisimda diizenleme ya-
pilabilir,

Dizenleme saniri, goenellikle bwdlgeyi gevreleyen yollarin eksen-
lerinden gegirilir. DUzeﬁleme sahasi, demiryolu hattainda son buluyor-
sa demiryolu ekseni, bir akarsuda son buluyorsa bu akarsu yataffanan
saha tarafindaki kenari, orman alaninda son buluyorsa orman alani bag-
lama ¢izgisi diizenleme sahasi sinira olarak alinar. Yerlegme alaninin
bittigi yerde diizenleme siniri, yerlegme sinirini izler. Yerlegme si-
nira, imar planina gdre kamusal bir alanda son buluyorsa dﬁzenleme sa-
niri bu alani da igine alar. Sinar, herhangil bir parseli iki ya da da-
ha gok parsele bUlUyor ve pargalardan sinir diganda kalana bagka bir
imar adasina girmiyorsa bu durumda sinir diginda kalan parga da dizen~
leme alanana girer.

Belirlenen dizenleme sahesi, bir miistakil (bafamsaz) imar ada-

sindan daha kliglik olamaz. Ancak imar planlarinda gésterilmig dlizenleme
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sinirlari varsa bu durum dikkate alinar (i.Y. Madde: 6).

Diizenleme sahalari, beg yallik imar programlarinda yerlegim n
(beldenin) geligme ve ihtiyag¢ durumuna gdre dncelik taninmak Ulzere,
belediye ve miicavir alan sinirlara iginde belediyelerin "Belediye En-

climen Karara" ile, diginda valiliklerin "il Idare Kurulu Karara® ile

segilir.

Dizenlome saniri, uygulama haritalery Ugerine gizilorek mireke
keplenir. Belediye Enclmenince onunmasi ise, dlizenleme sinirai glzilmig
olan uygulama haritalaranan ﬁzalit kopyeleri uzerinde yapilar (Kizil-
kaya, 1985 ve Giirler,1983),
2.1.2.2.1.2., HARITALARIN VE TAPU KAYITLARININ SAGLANMASI

Diizenleme sahasina giren kadastro ve imar parsellerinin tapu
sicil kayatlarandaki ada ve parsel numaralari, yilizdlglimleri, cinsleri,
malikleri, hisse oranlara ve miilkiyetten gayri ayni haklara ait bilgi-
ler mahalli tapu~kadastro elemanlara gdzetiminde belediye veya valilik-
lerce gorevlendirilen personel tarafindan gikartilir. Pafta Ornekleri
mahalli tapu kadastro tegkilataindan istenir (I.Y. ild.: 16),
2¢1.2.2.1.3. HALIHAZIR HARITALARIN REV1ZYONU, TESCIL DISI KALMIS YER~-

LERIN TEsciLi, KADASTRO HARITASI ILE OLGEK VE KOORDINAS-
YONUN SAGLANMASI VE MUKTESEP HAKLARIN TESPITI

Halihazir Haritalaran Revizyonu ve Miktesep Haklarin Tespiti:

Bir yerlegim yerinde planlema yapabilmek igin tnce o yerin ha=-
lihazar haritasinin yapilmig olmasai gerekir ki imar planlari ve ilgi-
1i detaylarai onun lizerine iglenebilsin.

Halihazar haritasi yeni yapilacak yerler igin dncelikle Tapu
ve Kadastro Genel Mudiirliili'ne bilgi verilir. Diizenleme sahasinda yer
alan biitin taginmazlarin alami yapilarak milkiyet ve miiktesep hakla-
ri ortaya konur.

Daha ©dnce halihazar haritasi yapilmig alanlarda, haritanin ya-



MAL SAHIPLERI ARASTIRMA VE OZET FORMU

- Alacakli Gldud,s ! Borelu oldugu
TAPU SiCltLi | TAHSIS EDILEN IMAR PARSELI ol
Miktar Istirak :ww,m&« Parselden parselden
{ m ! i Sz |Mitar | Sira | Miktar
‘Ada | Parse|| Miktar |Hisse Mik MALIKI m Pajiuy Ada Parsel | Miktar Hisse No. | (m | No. m2

- 36 -




- 37 - Y B

pimi ile planlamanin arasinda gegen zaman siiresinde bir takim izi;lfv
ya da izinsiz yapilagma olabilir. Dolayisiyla bu yapilar haritasi Uze-
rinde girinmeyeceginden diizenleme sahasinin halihazir haritasi yenile~
nir (revizyona tabi tutulur). Halihazair haritasinda goriinmeyen yapa ve
tesislerin (ve varsa differ detaylarin) alimi yapalir. Bunlar haritasi-
na tersim edilerek sahaya ait halihazar harita glincellegtirilir. Hari-
tasanda bulundugu halde zeminde var olmayan yapi, tesis ve detaylar
harita ilizerinden iptal edilir.

Imar planlarlnln tasiak olugumu agamasinda imar ada hatlarana
isabet oden yapa ve tesisleri -haritada mevout olanlari- yeniden 8lelip
tersimat kontrolu yapmakta fayda vardir. Sahanin son durumunu giste-
ren -yenilenmig- halihazir haritalar lizerinde imar planlari olugturu-
lur (Kizilkaya, 1985 ve Giirler, 1983).

Tescil Diga Kalmig Yerlerin Tescili:

Kamunun ortak kullanaimina sunulan yol, meydan, park, yegil sa-
ha, terminal gibi alanlar tapuya tescil edilmezler. Ancak diizenleme
iglemi karara alinmasiyla, diizenleme sahasindaki bdylesi yerlerde Ozel
milkiyetle beraber hamur haline getirilip yeni imar adalara dolayisay-
la da imar parsellerinin olugumunu sajlarlar. Yani daha Unce kamu hiz-
metinde olan alanlar yeni diizenlemeyle imar parseli halini alabilir.
Bu nedenle diizenleme kararanan alinmasayla beraber, diizecnleme galigma-
larina baglamadan Once bu alanlar ©lgiilir, haritalari dﬁzeglenir. Lel-
geler encilimen karari ile beraber Tapu Kadastro tegkilatina gonderile-
rek belediye veya miicavir alan sanirlari igerisinde ise belediye adi-
na, diginda ise Uzel ldare adina tescili istenir (3194 sayila Imar Ka-
nunu 11. laddesi gerefi) ve tescil ettirilir (GUrler, 1983).

Halihazar Harita fle Kadastro Haritasi Arasinda Ulgek ve Koor-

dine Birliginin Sajlanmasi:

Diizenleme galigmalarinda, halihazir harita ile kadastro harita-
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s1 arasanda koordinat ve Ulgek birligi saglanmaliadir ki ayni
re altlik olabilsinler. Bu birlik goZu kez saflanabildiii halde sag-
lanamadiga durumlarda olabilir,

Galaismalarda halihazar haritanan Glgek ve koordinat deferleri
esas alanmali, iglemler bu deferlere dayandirilmaladir. Bu nedenle:
Kadastro haritasi Olgegd, halihazir harita dlgeginden biiyiik ise, ka-

dastro haritalari hassas pantograf veya fotomekanik ytntemlerle kiigiil-

tiilebilir,

Kugik 6lgekli kadastro haritalari blyliltlilerek kullanilamazlar.
Kullanilabilmeleri igin taginmazlaran, Slgii krokileri de@erlerine gi-
re halihazir harita dlgefinde yeniden tersim edilmeleri gerekir. Ka-
dastro haritasi ile halihazir harita arasinda koordinat birligi yoksa,
arazide gerekli dlgliler yapllérak kadastro haritasi koordinat deferle-
ri halihazir harita koordinat deferlerine (koordinat ddniigiimii islemle-
ri uygulanarak) aﬁnﬁstﬁrﬁlﬁr (f.Y. Md.: 26).
2¢1e2.2.1.4, KADASTRO AYIRMA GAPLARININ OLUYTURUILIASI

Diizenleme sanira ile bdliinen her kadastro parseli ig¢in, parse-
1lin dlizenlemeye giren ve girmeyen kisimlaranin tespiti ve tapuya tes-
cili amacayla bir kadastro ayirma gapi diizenlenir.

Ayirma sinirina ait gerekli &lgliler yapildiktan sonra ayirma
gaplara, dlgekli olarak gizilir. Cap lizerinde parselin toplam yiizolgl-
mii, diizenlemeye giren ve glrmeyen pargalarin yUzdlglimleri ayri ayri
gosterilir. Duzenlemeye giren veya girmeyen pargalaran sayisi birden
fazlo ise, her bir parganan yizolglUmli ayri ayri gosterilerek sonugta
toplamlara alinar. Bu toplam yUzdlgUml, dUzenlemeye giren veya girme-
yen alanlar olarak igleme sokulur.

Diizenleme sainiriyla pargalanan kadastro parselinde diizenlemeye
giren pargaya parsel numarasi verilmez. Parselin esas numarasiyla ani-

lar veya imar plani numarasi belirtilmekle yetinilir. Ancak diizenleme-
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ye girmeyen her parga igin ilgili kadastro kurumunun bilgiégiﬁgﬁiiigf
de o kadastro adasinin son parsel numarasini izleyen numaralar veri-
lir.

Eski imar parsellerinin bir kismi diizenleme siniri diginda ba-
rakilamaz. Dolayisayla ayirma gapa diizenlenemez. Bdylesi durumlarda
biitiinliigli saglamak i¢in imar parselinin tamami diizenleme sahasi ige-
risine alinir veya dagainda tutulur.

Dlizenlenen kadastro ayirma gaplara, parselasyon planlarayla be-
raber belediye enciimenince onaylanarak 1lgili kadastro kurumuna gotnde-
rilir (i.Y. Md.: 28), (Glirler, 1983 ve Songu, 1981),
2e¢le2e2.1.5. TAPU KAYITLARINA BELIRTIM YAPMA (SERH KOYMA)

Diizenleme sanirina ait harita ile kadastro ayirma gaplari be-
lediye enclimenince onaylandiktan sonra diizenlemeye alinan parsellerin
ada ve parsel numaralari, diizenleme karari Grnegi ile birlikte yerel
tapu kadastro kurumuna gtnderilerek tapu kayitlarinda "imar Dlizenleme-
gi" ne alandifanan belirtilmesi istenir. Tapu kayitlaranda bu belirti-
min yapilmasina "gerh koyma" adi da verilir.

Diizenleme galigmalari siiresince taginmaz mallar izerindeki her
tlirld hukuki haklara kisatlayan bu gerh ile, diizenlemeye alinan tagin-
mazlar izerinde yapilmasi muhtemel olan birlegtirme-ayirma, alim-satam,
ipotek ve benzeri iglemlerin diizenlemenin bitimine kadar dondurulmasa,
1lgili gahislara karga doigabilecek hak kaybana yer verilmemesi amagla-
nmr (I.Y. Mde: 29).
2e1le2e20le60 UYGULAMA HARIPALARININ OLUGTURULMASI

imar planlarinin uygulama igin gerekli ayrintilarinan harita
gizim teknijiine gdre halihazar harita Uzerine gizimi 1le elde edilen
pharitalara "imar Uygulema liaritalara" denir (Giirler, 1983).

Nazim plan ilkelerine baili kalanmig ve fiziki gehircilik este~

$igi verilerek olugturulmug imar plani paftasi lzerine konarak kare-



- 41 -

UYSULAMA HaRrirast

¥

£

27400 .%-

gekils 2.5- Imar Uygulama Haritasa



- 42 -

R

lajlara gore tam gakigtirma saglanmig halihazir harita paf%&lﬁé;éégia“
gizilen uygulama haritalara, dlzenleme galigmalarinan bundan saéfaki
iglemlerine temel tegkil edecefinden harita ve planlarin yapamina a-
it teknik ybnetmelik esaslari dahilinde bazi gartlari sailamasi gere-
kire.

Nedir bu gartlar? Uncelikle gerek imar planlari gerekse uygu-
lama haritalari boyut degigtirmeyen saydam (astrolon, pokalon gibi)
altlaklara (paftalar) gizilmelidir. Sonra imar plani paftasi ile ye-
nilenmig -son mevcut durumu gdsterir- halihazar harita paftalara ajnl
dlgekts olmalidarlar ki bu ﬁlgek'genelde 1:1000'dir.

Uygulama haritalarinin gizimi, harita ¢izimi normlarinda (0,2
mm incelikte) 2H sertlik derecesindeki kurgun kalemlerle yapilar.
Imar plani gizgileri, bgz: plan anlatamlarani tam ifade edebilmek i-
¢in gizim normlari digainda ¢izilmig olabilir. Halbuki imar planlarana
gbre olugturulacak uygulama haritalara, lizerinden &lgl alinabilecek
nitelikte olmaladar. Zira bundan sonraki iglemlerde bu Glgller esas

alanacaktar,

Imar planlara ilizerindeki bilgiler, uygulama haritalarina eksik

siz gegirilmelidir. Imar planlarinda gésterilen korunacak hatlar (ki
planda, biiylik uglu g¢izim kalemleriyle kisa kesik gizgilerle belir-
tilirler) tamamiyla korunmali, yollar tam genigligiinde gizilerek lize-
rine yol genigslikleri yazalmaladar. Mevcut yapalar gdztniinde bulundu-
rularak yollar, normal gartlarda 1 m., zorunlu gartlarda 2 m.'ye ka-
dar kaydaralabilir. Ancak bu kaydirmalarda yol geniglikleri daraltal-
mamala, yolun bir tarafindaki yapalar kurtulacak derken diger tarafin-
daki yapilar yakilacak duruma getirilmemeli ve plan estetijl (62ellik-
le yol eksenleri ile imar adalaranin birbirlerine gire konumlari) bo-
zulmamalidar.

Uygulama haritalari diizenlendikten sonra ilgili Tapu-Kadastro
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kurumuyla irtibat kurularak yapa adalari numaralandirilir. Bﬁﬁé?élg;
ma, o bdlgede tapu-kadastro kurumunun en son verdijii ada numarasina
takiben ardigik olarak yapilir. Ancak, bulgede daha dnceden imar uy-
gulamasi yapilmig ise belediyeninde bilgisi dahilinde numaralama, bu
imar ada numaralarani takip eder,

Adalardan herhangi birisine ait numara, ada tescile tabi olma-~
mig bile olsa, bir bagka adaya verilemez., Ve bu numaralar sadece sayi-
dan ibaret olup harfli, romen rakamli veya taksimatla bir gtsterime
sahip olamaz ([l.Y. Md.: 195, (Kazalkaya, 1985; Giirler, 1983; Songu,
1981).
2¢1.2.2.147. NIRENGLI VE POLIGON WOKTALARLNIN GELIyTirRILMESE

Imar uygulama haritalariyla kesinlik kaezanan imar adalarana ze-
mine indirmek (aplike etmek), bu adalaran kirik noktalarina ait dik
ayai ve dik boyu Glgi dejierleriyle mﬁﬁkun olacaktar. Bu dlglilerin el=
de edilmesi ise uygulamaya imkan taniyacak nirengi, poligon gibi koor-
dinat ve kotlarayla belirli 8l¢li noktalarinin gerekli konum ve sayida
olmalarayla miimkiindiir,

Diizenleme sahas;hda daha onceden yapilmig halihazir harita ve~-
ya kadastral alam galigmalari igin yeter derecede dlgl noktalari te-
sis edilmigtir. Ancak bu noktalar gegen zaman igerisinde yerlerinden
sbkilmiis veya herhangi bir nedenle kullanilamayacak durumda olabllir-
lef. Bunun yaninda, nokta tesisleri kullanilabilir olduklayz halde uy-
gulama igin yeterli olmayabilir,

Boylesl durumlarda, dUzenleme sahasa igerisinde gerektigi ka-
dar olgl noktasa tesisi yapilmasi, bunlaran koordinat ve kotlarinan
elde edilmesi iglemlerine "Rirengi ve Poligon Geligtirmesi" adi verl-
lir.

Imar adalaraina uygulamaya gegmeden dnce, uygulama haritasi U-

zerinde, zcminde mevcut olupda kullanalabilecek noktalar ile yeniden
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tesis edilmesi gerekli noktalaran yerleri tespit edilir. Noktalarin

yerlerini belirlemede:

- Yeni tesis edilecek noktalarinda katilmasiyla ana poligon
glzergahlarinin 1600 m.'yi, ara poligon giizergahlaranan 1000 m.'yi,
yardamci poligon glizergahlarinan 600‘m.'yi gegmemesine dikkat edilir
(TeYe Mde: 62)

- Iki noktayi birlegtiren 6lgll doZrularanan dik koordinat ydn-
temiyle uygulamaya imkan taniyacak gekilde olmasina ve doirularan -zo-
runluk olmadikga~- 150 m,.'yl gegmemesine dikkat edilir,

- PFarkla giizergahlara ait 0lg¢l noktalari, yan yollar boyunca
birbirleriyle 6lg¢gli dogrulara olugturabilecek konumda olmaliadirlar.

- Olgii noktalari, imar adalarinin gelecekte yapilarla dolaca@i
ve yollaran trafik yilikiinlin zamanla artacagi diiglinlilerek yollarin uygun
yerlerine, miimkiinse yayaya ayrilan trefuvarl(kaldzrzm) lara tesis e-
dilmelidir,

Uyzulama haritasia lizerinde yeri belirlenen olgli noktalarini ze-
mine indirmede genelde "Agi-Kenar Yontemi" uygulanar. Bu yontemde, uy-
gulama haritasa iizerinde glizergahi olugturan noktalar birlegtirilir,
‘Her bir noktadaki kiralma agalara (p) ile kenar (S) lar dlgiiliir. Son-
ra takeometre aleti ve elektronik mesafe lger (veya G.§. metreler)
&ard:mzyla, dlglilen B ve S dejerlerine gidre noktalar zeminde gegicdi

olarak belirlenir. Yukardaki hususlari saglamasi ig¢gin gerekiyorsa kii-

glik kaydirmalarda yapilarak kesinlik kazandarilar.

p - emanl)
p:;T Lo =2 A
’ p122

Sekil: 2.6~ Agi-Kenar Yontemiyle nokta belirleme



- 45 -

*f?,;;;hf:&‘;;y agd
A

Zemin yapisi durumuna gore ilgili poligon tesisi (Sekil: 2.7)
yapilar, rdper dlglileriyle belirlenir. Poligon agi (karilma agilari)
ve kenar Glglilerine gire poligon hesaplariyla koordinatlandirma, kotu
belirli noktalarden nivelmanla kot taganip kot verme iglemleri yapa-

larak nirengl ve poligon noktalara geligtirmesi igleml tamamlanmig o~
lur (Giirler, 1983).

lall

PRI

40
e

|

A

3
i e T
|

(c)

Aciky Arazide () Sarlesik Alende (b-< ) Blok heyslik Zeminde(d)

gekil: 2.7~ Poligon zemin tesisleri

2¢le2e2ele8. ADA UYGULAMA KROKILERININ GIKARILMASI
imar adalarini zeminde belirlemek ig¢gin bir takim Glgu deijerle-
rine ihtiyag vardir. Uygulama haritalari Uzerinden alinan ve imar ada~

lara karik noktalaraina ait olan bu 8lgl degerlerini yazmak igin olug-

turulan krokilere "Ada Uypulama Krokileri" ada verilir.
Ada uygulama krokileri, imar adasinan biylikliiiiine gére A4 (210x

297 mm) veya A3 (297x420 mm) normunda diiz, beyaz kagitlara yaklagik
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olgekte ve her imar adasi igin bir adet diizenlenir.,

Imar adalaraini zeminde belirlemede (uygulamada) kullanilabile-
cek gegitli ydntemler vardir. Ve her ydnteminde kullanilabilmesind
saglayacak farkla 6lgl deferlerine ihtiyag duyulur. Bu'neden19 yontem-
leri tanimak ve &lglilerin nasil elde edilecefini gdrmekte fayda vardar.

1~ Dik Koordinat Yontemi:

Imar uygulamasi galigmalarinda en gok kullanilan bu ydntemde,
uygulama haritasi Uzerinde kullanilacak &lgi dogrulari olugturulur.
Cift gdnye yardamaiyla butln karak noktalardan ol¢li dofrularana dikler
inilir. Ada kirak noktalarina ait dik ayagia (karak noktanin Glgu dog-
rusuna olan izdigiimiinlin baglangig poligonuna olan mesafesi) ve dik bo-
yu (kirak nokta ile bu noktanan 6lgl dogrusu Uzerindeki izdigimi ara-
sindaki mesafe) Glgii deierleri hassasiyet dahilinde (0,2 mm incelik-
le) okunur.

Uygulama krokileri bu degerler izerinden dizenlenir (Jekils 2.8).

¥ s g % R
22439 § 2 5 & A8 5 H o p.2am
2 e e e e gt o e s s e
loz:,za/j"\\ v e T3 AR geuss
. 3 =, by 3 a N 7
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> O I T . |
Y { | | % S T B f> i
\ B 2y 3~y s !
\ |/J§‘ ks RTINS |
=4 AN j
\ / L Q;:(--'Q‘Q‘— 576
%2.30 T—}'wh-\@ \7)"21”‘22"1 55.53
| |
I
0
'
P.2478
{Rﬁ‘l&@-
]
D i |
36,40 [ PRI ik b g 6000
: o” !
e 1
D—‘—Qﬁ\é/'/‘/ I 0,00
P.2440 &

Sekil: 2.8~ b;i‘kgordggét Yontemine gbre yapilmig bir uygulama krokisi
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2~ Kutupsal Koordinat Yontemi:

Imar adalar;nzn uygulamasinda kutupsal koordinat ydn;;ﬁinin
kullanilmasa durumunda bir kutup noktasina ve bu kutup noktasa (lize-
rine alet kurulacak poligon noktasi) ndan yapilacak ﬁlgﬁlere ihtiyag¢
vardar., Bu Glgiler, imar adalari karik noktalaranin herbirine ait S
(kutup noktasi ile kirak nokta arasindaki mesafe) ve o (aletin kutup
noktasina kurulmasia durumunda bakilan poligon dogrultusu ile ada ki~

rak nokta dogrultulara arasindaki yatay aga) degerleridir (Jekil: 2.9).

KOORDINATLAR

P.llo Y X

3100 33 704.65 27 920.75

3101 33 6i4.12 27 827.50

burulan Bakilan Yatay Yatay

liokta Nokta Aga Uzunluk

3101 3100 | 00.00
4 395.84 34,50
35 392.74 57.00
36 394.65 89.00
7 398,55 116.00
38 31.23 T 92,50
39 . 75.72 48.50
40 87.38 45,00
41 88,66 76.00 )

Sekil: 2.9~ Kutupsal Koordinat Ydntemine gire bir uygulama krokisi
Uygulama dejjerlerini elde etimek igin koordinatlar:i ile belirli
poligon noktalarinin yaninda uygulama haritalari lizerinden imar adasa
ki1rik noktalaranin koordinat deiferleri koordinatograf veya klasik yol=
larla okunur. Koordinat deZerlerinden, zeminde belirlenecek her nokta
igin S mesafesi ve o< yatay agi degerlerl slde edilerek gizelgeleri

olugturulur (Tablo: 1).
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5, = /(ui)z + Wx)? o, = invtan(ay,/ax,)

imar adalara uygulama krokileri ve ilgili gizelgeler bu deger-

lere gore diizenlenir,

3= Uzanti Yontemi:

Diizglin geometrik yapaya sahip olan imar adalasrinia uygulamada
kullanabilen bu ydntemde tncelikle uysulamasa yapalacak adanan gevre-
sini saran OlgU dofrulara oclusturulur. Sonra ada kirik noktalaraina

birlegtiren dogrular uzatilarak bu dogrularin olg¢ii hatlarana kestigi
noktalar igaretlenir,

P 101.__. ~sh T SRR 4R 4T A B __2?102
{‘ | |
a

| I

! |

| |

l |

l l

| a; ib

! |3, - AR 1
S E i

I '; i

NS R e I R ..._zl-,
R104 3y 3 P103

Sekil: 2,10~ Uzanti Yintemine gire diizenlenmig bir uygulama krokisi
Kesim noktalarinin baglanga¢ poligonuna olan mesafeleri ile u-

zantl déérusu, iglem dogrusu kabul edilerek lizerinde bulunan ada kairak

noktalari mesafeleri uygulama haritalari Uizerinden okunur ($ekil: 2.10).



cak belirtmekte yarar vardar ki bu ydntem, teknik olarak kullanilabi~
len fakat uygulamalarda pek kullanilmayan bir ydntemdir. Zira belir-
tildiigi gibl ancak liggen, dortgen glbi diizglin geometrik yapiya sahip

olan adalar igin elveriglidir.

4~ Kogegen Yontemi:

Bu ydntem noktalarin, iglem dogrusu olugturmadan belirlenme-
sinde kullanilacak dzel bir durumdur. Ug kenari bilinen liggenlerin
belirliligi ilkesine dayanir. Genelde poligon gibi ©lg¢il noktalara ile
ima; adalar: kirik noktalarinin rGperlenmesi geklinde kullanilar.

Belirlenecek nokta, uygulama haritasi lzerinde, noktaya olan
mesafesi 20 m.'yil gegmeyen sabit tesis ve yapi kdgelerinden alinan 81~
glilerle krokilendirilir, daha sonra zeminde uygulamaya gegilir (Se-
kil: 2411).

R ol

Sekil: 2.11- Kdgegen Yintemine gire diizenlenmig bir uygulama krokisi

o
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Imar adalarini zeminde uygulamada altlik tegkil edecek olan
imar adalari uygulama krokileri uygun goriilecek herhangi bir ytnteme
gore diizenlenir. Biitin koge ve kirik noktalar, her ada ig¢gin birden
baglamak iizere numaralandaralar. Numaralama, adanin kuzey-batisinda-
ki noktadan baglayarak saat ibresi hareketi yOniinde yapalar. Ancak
bu dlizenlemede agiklik getirilecek bir husus daha vardar ki o da imar
adalarinin egrilik dzelligl godsteren kisimlarinin nasail krokilendiri-

lecegidir,

BEgriler, egrilik karakteristiii bozulmadan en az iig¢ noktasa
ile belirlenir. Bu belirleme iglemini:

- EZriligil belli olmayan efrilerin belirlenmesi,
~ Egriligi belli olan eyrilerin belirlenmesi.

olarak iki agamada deferlendirmek uygun olur.

o
- P 102
?.‘ Tp 3 % 3 _/-"‘
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W — ' w \@ \s © ' \!
2 /.—\—"/ ', \‘t VS \o ‘\' \ \
1 \‘5 \ 8 Yo Voo \esih -a1u8.
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§ekil: 2,12~ EEriligi belli olmayan egrilerin karik dogrularla belir-
lenmesi.
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Egriligi belli olmayan egrilerin belirlenmesinde Kes 15 B1F ku-
ral yoktur, ancak sainir vardar. Efri, ¢izgi Uzerinde alinacak yeter-
1i sayadakil noktalari birlegtirmekle elde edilecek kirak dogrularla
belirlenir (Sekil: 2.,12). Burada, ikl kirak noktayas birlegtiren egri

ile doZru arasandaki "Ok uéunlugu" adl da verilen k deZerinin 25 cm.

den kligiik olmasa gerekir, Yani: k¢ 25 cm., olmaladar (Sekil: 2,13).

Sekil: 2.13- Ok uzunlujjunun gosterimi.

EgriliZi belli olan egrilerin uygulamasinda egrinin ya karak
dogrulardan olugturulmasi ya da yatay kurblarin aplikasyonu prensibin-
den yararlanilire. |

Bgri, kirak doZrularin birlegtirilmesiyle olugturulacaksa bu
dogrularin boylara:

Lmax = 1,5 [ﬁ;ﬁ ;i Ry: Eéri yarigapa (metre)
bagintisinin verecei degerden biylk olmamalidir. Ornegin; R = 50 m.
yarigapla bir e@riyi belirleyecek kirik doEru boylara Lmax= 1,5 {50 =
10,61 m. olabilir. Difer bir deyigle bu dogrularan boylara L, £ 10,61
me. egitligini saflamalidar.

Uygulamada yatay kurblaran aplikasyonu prensibinden.yararlanz-
lacaksa, uygulama haritasi lizerinde imar adasina ait doirultular ke-
sigtirilerek S (some noktasa) belirlenir. Sonra bu noktanin dik ayaga
ve dik boyu lgUleri krokisine yazalir. Bu dejerlere gbre zeminde 80~
me noktasanin yeri belirlenir. Takeometre aletl yardamayla 4O sapma
ag1si arazide yeter incelikte dlglillir. Belirli hale getirilen R, S1

ve 4 defferleri yardimi ile diZer uygulama defjerleri (yatay kurb ele-
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manlara) elde edilerek ejri aplike edilecek hale gotirilir tgdkidss
2.14).

g ueaft

Gerekli uygulama krokileri bu dlglilere gdre dlizenlenir (Gur-

ler, 1983 ve Songu, 1981).
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Sekil: 2,14~ Yatay kurb elemanlari yardimiyla
eggrilerin krokilendirilmesi.
2,1e2020109, LMAR ADALARINI ZEMINDE PELIRLENE VE ZEMINDE iyARBTLENML9
NOKTALARIN TEKRAR OLGUIMESL (ROLOVE ALIMI)
2.1e2+241e9+1s IMAR ADALARINI 7EUINDE BELIRLEME VE RUPERLEME
tmar adalarinin, ilgili uygulama krokilerinde belirlenmig 6lgi
dejierlerine gbre zemine ipdirilmesi (uygulamasia) iglemine vimar Adala-

rini Zeminde Belirleme" ada verilir.
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Araziye uygulama (zeminde belirleme) iglemi, uygulama kroki-
lerinin hazirlanmasa agamasinda tespit edilen uygulama ybhtemlerine
gtre farklilak arzeder. Uyguiamanzn nasil yapildagini, iglemlerde ne-
lere dikkat edilecefini ydntemlerine gbre izah edersek:.

1~ Dik Koordinat Yontemiyle Belirleme:

Uyzulama krokilerinde dik ayaii ve dik boyu 8lgl dejerleriyle
belirlenen ada kige ve kirik noktalarini zemine uygulamak igin once-
likle 8lelU doirusu olugturulur. Dofruyu belirleyen YlgU noktalara
(nirengi, poligon, binder gibi) lizerine jalonlar kurularak tam dik
(diigey) konuma getirilir.

Uygulama igin prizma, gelik gerit metre ve gakill gibi basit
lgme araglarana ihtiyag vardir. Olgl dogrusu lzerinde, sifir agilan
0l¢ii noktasindan baglanilarak ada noktalarina ait dik ayagi belirle-
nir ve figlerle igaretlenir. Igaretlemmig dik aya@fa noktalarindan
prizma i1le dikler gakalar. Bu dikler lizerinde krokide yazil: dik boy~-
lara alanarak ada noktalari zeminde belirlenmig olur (gekil: 2.8)..
Belirlenen bu noktalara =-gegici olarak- lizerinde nokta numarasi yazi=
11 afiag kaziklar gakilir, |

2~ Kutupsal Koordinat Yontemiyle Belirleme:

Bu ydnteme gire imar adasi uygulamasinda yeter hassasiyette
iglem yapabilen elektronik mesafe Glger baglantili takeometre aleti
(veya total station) ne ihtiya¢ vardir.

Uygulama krokileri ile gizelgelerin birer kopye niishalari alet
operatsril ile reflekttr tutan elemanlara verilir. Alet, uygulama kro-
kisinde belirtilen ©lgl noktasi Uzerine kurularak Ulglye hazir hale
getirilir. Oncelikle ikinci bir poligon noktasina (baglangig poligo-
nuna) kabul edilen sabit bir yatay agiyla (ki bu dejer genelde 09,0000

dir) bakilarak islemlere baglanmir. Sonra her bir nokta sirasiyla kro-

ki ve gizelgelerinde belirtilen Glgii degerlerine gbre belirlenir. Be-
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lirlenen bu noktalara Uzeérinde nokta numarasa yazila agag kaziklar
gakilair (Sekil: 2,9).

3~ Uzanti Yontemivle Belirleme:

Bu yYntemde tnce jalonlar poligon (veya herhangi bir &lgl nok-
tasana) noktalarina dikilir. Ada kenari uzantisinin Glgil dogrusunu
kegtigl yerler, uygulama krokisindeki degerlerine g&re belirlenir.
Daha sonra jalonlar 8lgll doZrusu lzerindeki bu kesigme noktalarzna
kurulur. Bu kez 6lgi dogrusu, ada kenari dogrusu olacaktair. Yine kro-
ki degerlerine gore gelik gerit metre ile belirli mesafeler alinarak
ada koge, karaik ve ara noktalari zeminde uygulanmig olur. Belirlenen
bu noktalara numaralandirilmag afiag kaziklar gakalar (§ekil: 2.10),

4= Kdsegen Yontemiyle Belirleme:

Bu yontemi Sekil: 2.15~a'da verilen bir Srnekte izah edelim.
gekildeki B ve C noktalari uygulama haritasanda lizerinden&lgl alainan
bir yapi tesisine ait noktalar olsun. AB ve AC &lglleri gelik gerit
metre ile kesigtirilerek A noktasinin (imar adasa kégesinin) yeri be-
lirlenir. Olgli noktasina olan mesafesinden (-A.P10l mesafesi) kontro-

lu saglamir (Sekil: 2.15).

P.106 & P10}
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gekil: 2.15
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Imar adasa noktalarinin gegitli yontemlere gtre zéﬁ&ﬁgtﬁ&éﬁ;
lanmasinda korunacak cepheler ve yol genlglikleri slirekli kontrol
altinda tutulur. Gereken yerlerde ada noktalarinin yerlerinde kiiglik
kaydirmalar yapilabilir. Bu kaydirmalar igin plan déffigikligl yapmak
gerekmez., '

Bir ada kogesinin farkla iki 6lgl dogrusundan belirlenmesi
durumunda, belirlenen noktalar arasi mesafe 30 cm. den fazla olmama-
ladar. Yani KTZ}=430 cm olmalidir. Bdyle durumlarda:

- m'430 cm. oluyorsa bu dogrunun orta noktasi kesin A nok-
tasa olarak alinar.

- A'A" >30 cm. oluyorsa nokta yeniden belirlenmelidir (gekil:
2.15-b).

Bunun yananda bir kag adanin ayni dogrultu iizerinde bulunmasai
durumunda baglangig¢ ve bitig kge noktalarina birer jalon dikilerek

aradaki ada kdge noktalari belirlenebilir (gSekil: 2.16).

|
000
" 000%
—
0009
/00901

Ada {12 Ada 113

‘gekil: 2.16
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Yorlerd dejfigtirilen noktalaran dlol deferleriyle 11iék;; dli=
zeltmeler krokikelerinde yapilmalidir.

Imar adalarini olugturan noktalar belirtilen ytntemler dahi-
linde ahgap kaziklarla belirlendikten sonra sira bu noktalar igin
ada zemin tesislerinin olugturulmasana gelir. Ada zemin tesisleri,
noktalaran toprak ve kayalik zeminde veya yerlegik alanlarda bulun-

masi durumuna gore deZigiklik gosterir (Sekil: 2.17).
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-3
/I (
7 !
| 1
i
4
(b)

E !

(¢)

gekil: 2,17« Ada zemin tesislerd
Yumugak zeminlerde noktalar igin beton blok tesisi yapalir (Se~-
kil: 2.17,a). Ust ylizi 15x15 cm., alt ylizi 25x25 cm. boyutlarinda ve

50 cm. yiksekliginde 400 dozajli beton blokun kullanildifi bu iglemde
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ahgap kazik en az iki, en fazla ilic noktadan rdpere al:néréﬁ basit

bir rdper krokisi olugturulur.

Daha sonra kazik sﬁkﬁlerek yerine 40 cm. derinliginde gukur
agilar. Gukur taban; tasviye edildikten sonra ahgap kazik ridper ©6l-
ciilerine gbre tabana g¢gakilar, Yine ayni tlgiilere gire beton blok has-
sas bir gekilde kazik lizerine yerlegtirilir. Yani beton blok givisi
ile taban kazi@i merkezleri gakigmalidar. Gukurun bog kisamlara top-
rak, gakal gibi malzemelerle doldurularak beton blok saikaigtirilir.

Kayalak zeminlerde nokta tesiai (gekil: 2,12,b,0) de verilen
boyutlarda beton bloklar yerlerinde dbtkiilerek gerceklegtirilir.

Yerlegik alanlarda asfalt ve beton gibl sert yerlere gelen
noktalara 3 cm. ¢apinda, 40 cm. uzunlufunda demir ¢ivl ya da boru ga=-
kalar (Sekil: 2.17,d).

Ayrica ada kirik noktalari arasi mesafenin 75 m.'yl agtiia
dliz hatlarda her 50 m.'de bir ada zemin tesisi yapalar. Ada uygulama
krokisinde belirtilir.

Bu iglemler biitiin imar ada noktalara igin tekrarlanarak zemin
tesisi iglemleri tamamlanir. Artik sira blitin bu noktalarin konumla-
ranan sabit Glglilerle belirlenmesine (réperlenmesine) gelmigtir.

imar adasi kige ve karik noktalarinin daha sonraki iglemlerde,
ilgili 61lgl dogrusu olugturulmadan, kolayca bulunmasi veya zamanla
yerlerinden sokiilmiis olanlarinin yenilenmesd amaglariyla ridperlenme-

si gereklidir. Roperleme; ada noktasinin gevresinde mevcut yapa, te-

sis, poligon ve benzeri yerlerden alinacak dlglilerle yapilarak rdper
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krokileri clugturulur (Jekil: 2.15-a).

2e1e202.1.9.2, ZEMINDE ISARETLENMIS NOKTALARIN TEKRAR
OLGULMESEI (ROLEVE ALIMI)

Ada uygulama krokileri yardimiyla zeminde belirlenmig kdge,
kirik veya ara noktalaran yerlerinde gerek uygulama sirasindaki kii-
¢lik kaydirmalar gerekse nokta zemin tesisleri yapaminda olugan hata-
lar nedeniyle farklaliklar olacaktar.

Olugturulmug Glgii dogrulara Uzerinden degigmez nokta tesisle~
renin yeniden dlgilmesi igiemine "RE1l6ve Olgl Alima", bu Slglilere gi-
re -her ada igin- olugturulacak krokilere de "Rolive Olgii Krokileri"
ada verilir. Imar adalari uygulamalari hangi ytntemle yapilmiglarsa
rolove dlglilerinin de ayni ydntemde yapilmalari gerekir.

Genelde dik koordinat sistemine gtdre (cm.) hassasiyetinde ya-
pilan rslove Glgiisii alimlaranda pisagor teoremi kontrolu yapilmali,
rolove olglisii degerleriyle elde edilecek cephe boylara ile zeminde
dlglilecek cephe boylari arasanda:

d, = %0,015 /s

(S: Zeminde &lglilen cephe boyunun metre cinsinden deZeri)
formiliiniin vereceZi hata sinirindan fazla fark olmamaliadar. Olugan

fark, hate sinirapi agayor ise noktalara ait rtlive &Glglleri yenilen-

melidir,.

imar adalarini olugturan biitiin noktalar rdlive 6lgﬁ.deéerleri
kullanilarak "Kiigiik ve Yan Nokta Hesaplara" yardami ile koordinatlan-
dirilirlar (Glrler, 1983 ve Songu, 1981).
201.2.2.2, DUZENLEME SAFHASI

2.1.2.2.2,1. ADA ANAHTARI, ADA DizZIN ¢iZELGESI VE PARSEL FIJLERININ
DUzZENLENMEST

2.1.2.2.24101¢ ADA ANAHTART

Diizenleme sahasinda yer alan imar adalarini, imar ada numarasi
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S
pafta numarasai ve pafta koordine baglangi¢ deferleriyle gisteren ge~

matik bir krokidir (Sekil: 2.18).

TC. ... .. BELEDIVESI
ADA ANAHTAR!

TP
Ulﬁl

Duzenteygn. ... / As ..
Ad Soyah

P3N

gekil: 2,18~ Ada Anahtara

2.1.2.2.2,1.2, ADA DiZiN GIiZELGESI (IiAR ADA FiHRISTI)

Imar adalaranin hangi imar pafta veya paftalarina girdigini

gosteren gizelgedir (Tablo: 2).
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TC +sorrmeomn.s BELEDIVES]

IMAR ADALAR!  FIHRISTI
\ 2 3 4 5 5 7 8 9 | w0

1330113310
13311 -13320 : 19K=IV | 19K~V | 18K-IV | 18K=IV | 19K-1Y
13321-13330 | K-V '
13331 - 13340
13341 - 13350
13351 -13360

meel-par0 | | o |
B371-13380 B
1236113390

13391 ~13400

.Tablo : 2
2.1.2.2.2.1.3. PARSEL FI§LERI

Tamami veya bir kisma dﬁ;enleme sahalaranda kalan kadastro
parselleri igin dlizenlenen gizelgelerdir (Tablo: 3.

Parsel figleri, on ve arka ylizii olmak {izere iki bagimsaz bUlim-
den olugurlar. On yiizii, parselin kadastral degerlerine ait (yeri, cin-
si, cilt, sayfa, pafta, ada, parsel numaralari, ylzdlgimi, hisse mik-
tarlara ve mal sahipleri gibi) bilgileri, arka ylizii ise dlizenleme ig=
lemi sonrasi tahsis edilecek imar parsellerine ait (pafta, ada ve par-

sel numarasi, yUzdlglmi, hisse miktarlari gibi) bilgileri ihtiva eder
(Glirler, 1983).
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«sessss NOlU Diizenleme alani

PARSEL FISIN'N ON Y020

X R X T N — Yot ¢ HACLKAYMAK...ouiiirmssssatmsssensses
Ciit Nu. Sshife Nu. Pahts Nu. Ads Ny, Parvel Nu. Yilabigomt m?
59 6262 45 - 6162 8065.00
Tesis ok defert :
Irutek haki vd. helder ¢
Wases) Maliklor? Hisses! Maltkfors
Tam _ | 58 Seker fabrikas) yop ko]
b PARSEL FISININ ARKA Y0ZO
Bulundugu lmar Pafts Nu : 19K -1V .
Tops Sunot Viatigomd ¢ 1 s0ss.00 T
biza o sabe o © | _wreo o
!uw;n;n me m~ B — r
Pling ulun unhn m’ .y “~;H” ‘—“'m& . 4 o
,.;;m;.;"m i F . . ARG IS
i —lrmr- uﬁm. ;dllccak mikter m* ¢ - 5714.00
13117 ADA 3 PARBLL 303 Kalan 1316
Tt " afon ‘541 1,“ 13320 ADA 2 panent | 309
13317 ADA 7 PA.usﬂ. ”559" A ..“"M-K;Lm 1007
o T katn | 8032 [|13320 ana” & eamseL | 310
13317 AbA 8 eamse | 382 T e | 697
T ke 4640 13320 a0A 5 vase | 31
13318 aoa 2 pams | 324 T Tam | 387
T T T T T T e | 4316 [13320 aon 7 eamse | 387
753 “5 Tﬁt\"w 3 ramsiL :32 4 fivian -
T ke L3992 T Taoa T Teansm |
133780 4 e | 324 "
TTTThTmT Kalan 36680 ADA PARJEL
T3 ewsa | 324 ) T T hvam | T
. "K.:ta‘n 3 344 DA PARSEL
13316 Ava 6 ramstL 32 T R
. - Kulun Jne T ANA — l‘.;."!-"—"!:
13318408 7 eamse | 370 f ' Volan
I I L LT R
1331'9'7\3\ ; vl R —
o T ke 22827 Y PARSEL
13319 ADA 10 PARSEL 6. ) Kalm
T Keten 2276 ADA PARSEL -
1-3— 3‘1 0 20a 1 PARSEL 33 Kalun
mrmmmmmmE P 1?35 :.DK“ PARSEL
13379 17 ramste | 313 Kelan
AR w1y ese B vt B
13320 ADA 1 PARSEL 334 Kslen
| wen ] 1316 N

Tablo: 3
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20142.2.2.2« KAMUYA AYRILAN ALANIN HESABI

En genel haliyle kamuya ayrilan alan (KAA), katalim kiitlesi
(X) nden dagatim kiitlesi (D) nin gakaralmasayla elde edilir.

(kAA) = (K) - (D)

Diker bir deyigle, kesin boyutlariyla belirlenerek kirik nok-
talarinin koordine degerleri elde edilmig imar adalari toplamanin yi-
ne karak nokta koordine degerleriyle bilinen diizenleme saniri alanin-
dan olan farki, kamu kullanimina tahsis edilecek alan olarak clde
edilir.

ORNEK :
2

Bir diizenleme alananda katilam kiitlesi alani (K) =« 120 000 m“,

daiataim kiitlesi alana (D) = 82 500 m2 olarak hesaplanmigsa bu alanda
(sahada) kamuya ayrilan alan:

(KAA) = (K) =~ (D) = 120000 - 82500 = 37500 m2
olarak elde edilir.

Diizenleme yapalacak sahada bagiglanan arazi pargalarinin bu-
lunmasi veya kamulagtirilmasi gereken miktar yerine belediye milkiye-
tindeki parsellerin tahsisi halinde, kadastro parselleri ile varsa
imar parsellerinin ilgili olanlarindan bu miktarlar digiildikten sonra
bulunan toplam alan umumi hizmetlere ayrilan miktarin hesaplanmasina
esas olur (I.Y. Md.: 30).

ORNEK :

Bir diizenleme alaninda katilim kiitlesi (K) = 160000 m2, daga-
tim kiltlesi (D) = lOOOOOxéihesaplanmlgtzr. Bu alanda kigiler tarafin-

dan 10000 m2 lik alan belediyeye bagiglanmigtar. Ayrica belediye ka-

mulagtirma ihtiyacai duydufu alan kargiligainda 12500 m2 lik arsasana

dilzenlemeye tahsis etmigtir. Bu dlizenleme alaninda kamuya ayrilan a-
lan ne kadar olur?

(K') = 160000 - (10000 + 12500) = 137500 m?
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TC. ovviiiiirinnennns BELEDIYESI
veensnnnense NOJdU Dilzenlome Sahasi
YENI IMAR ADALARI
ALAN HESAP CETVEL}
Kamuya Imar
Ada tahsis
Ada No. Alani edilen parselleri
alan alant
_ 0 P R
| o
o -]
HESAB! YAPAN KONTROL EDEN
ADI VE SOYADI
GOREVI
IMZA

Tablo: 4
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(D) = 100 000 m? e

(KAA) = 137500 - 100000 = 37500 m>
2¢1e2.242.3. DUZENLEME ORTAKLIK PAYI ORANININ HESABI

Bir dizenleme sahasinda kamunun ihtiyaci olan yol, meydan,
park, otopark, gocuk bahgesl, yegll alan, pazar yeri, camii, karakol
gibi "kamuya ayrilan alan" sainafana giren hizmet ve tesis alanlari,
diizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin bliyiikliikleri oraninda ve
diizenlemeden dogacak "parsel deger artigi" na kargilik gelmek izere
diizenleme ortaklik payi orani (DOPO) adi altinda belirlenecek oran-
larda yapilacak kesintilerle olugturulur.

(KAA) : Kamuya ayrilan alan,

(K) : Katalim kiitlesi,

(h) : Kadastro parselleri alanlari toplama,

(g) : Eski imar parselleri alanlari toplama,

olmak lizere, dlizenleme ortaklik payi orani:

bagintisainin verece@i oran dahilinde yapilacak bu kesintilerle her
kadastro ve/veya eski imar parseli, biyiiklikleri oraninda, kamunun
kullanimina sunulacak alanlara hisselendirilmig olacaklardar.

Her ne kadar yeni imara agilacak yerler igin stz konusu olma-

sada diizenleme Yncesl ve sonrasi durumlara dlizenleme ortaklik paya o-

rani agisindan defferlendiriraek:
KPA : Kadastro parselleri alanlara toplam,
EifPA: Eski imar parselleri alanlari toplam,
EKAA: Eski kamuya ayrilan alan,
DA : Diizenleme alani,
iAA : iImar adalara alanlari toplama,

KAA : Kamuya ayrilan alan,
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T.C. BELEDiYESI

Sreenresinieraiieene ... NOLU DUZENLEME SARASI|

DUZ. ORT. PAY| ALINMAYACAK PARSELLERIN ALAN! [o) veya varsa [c] =
-+ DUZENLEME SAHASINA GIREN KADASTRO PARSELLERININ ALANI = + [h] =

=

DUZ GIREN TOPLAM ALAN = [o] + [h] + = veya [c] + [h] =
— IMAR PARSELLERINE TAHSIS EDILEN ALAN = [r]

KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALAN = — R
— [h] x % 35 — —

FARK = - I
— VARSA ESKI IMAR ADALARINDAN KAMULASTIRILAN {d)

KALAN FARK = — o

KAMULASTIRMAS! GEREKEN =+

DUZ. ORT PAYI = +

i

VARSA ESKI IMAR ADALARINDAN KAMULASTIRILAN 1d)

= + -

KAMU HIZMETLERINE AYRILAN ALAN

i

. KAMU HIZ. AYR. ALAN
DUZ. ORT PAY!I ORANI = =

th)

HESABI YAPAN] KONTRNOL EDEN

ADI VE SOYADI

GOREVI

TARIH

IMZA

* KAMULASTIRILACAK ALAN YERINE BELEDIVE PARGELLER] TAHSIS EDILIRSE 1h! yerl-
ne {ji ALINIR

Not : YUKARIDAKI SATIRLAR [HTIYACA GORE DOLDURULUR.

Tablo: 5
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DOPO: Dlizenleme ortaklik paya oranmi
olmak Uzere:

DA = KPA + E1PA + EKAA (1)

DA = 1AA + KAA . (2)
olarak yazilarsa egitliklerin sol tarafa birbirlerine egit oldukla-
randan;

KPA + EIPA + EKAA = IAA + KAA (3)
olacaktir. Kamuya ayrailan alan igin:

KAA = (KPA + EIPA) ¥ DOPO | ‘ ( 4)
yazarsak ve bunu da (3) nolu egitlikte yerine koyarsak:

KPA + EIPA + EKAA = 1AA + (KPA + EIPA) x DOPO (5)

KPA + EIPA + EKAA - IAA = (KPA + EIPA) = DOPO
halini alir. Bunu da (1) nolu egitlik gereji:

DA - IAA = (KPA + EIPA) = DOPO (6)

olarak yazarsak, buradan dilzenleme ortaklik payi orani:

DA_~ IAA (KAA) (KAA)
DOPO = =+ EIPA ~ (B) + (&) ~ — (K) (7)

olarak elde edilir. Sonucu daha agik yazmak gerekirse:

Kamuya Ayrilan Alan

Diizenleme Ort. Payil Orani = Katilim Kitlesi

oldugu goruliir.
ORNEK

Bir dlizenleme bdlgesinde kadastro parselleri alanlari toplama;

(h)= 250600 m2. eski imar parselleri alanlara toplama (g)= 57300 m2

ve imar parselleri igin tahsis edilen dagitim kiitlesi (D)= 175500 m2

olarak elde edildigine gbre:
Keamuya ayrilan alan: (KAA) = (K) - (D) = (h) + (g) - (D)
= 25060+57300-175500 = 132400 m2

Dizenleme ortaklaik payi orani:
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- (KAA) 132400
DORO =~ % (&) = ~250600+57300 = 0»430010

olarak elde edilir.

Kesinti miktarlarinda yeterli hassasiyeti saglamak agisindan
hesaplamalarda, dizenleme ortaklaik pay: orani degeri vi?gﬁlden sonra
en az altia hane alinmalidar,

Diizenleme ortaklik paya orani, 11 Kasim 1985 tarihinden bu ya-
na fiili olarak yiiriirliikte olan 3194 sayila lmar Kanunu uyarinca di-
zenlemeye tabl tutulan arazi ve arsalarin diizenlemeden dnceki ylizol-
gimlerinin % 35'ini gegemez (1.Y. Md.: 33).

Bir duzenleme alaninda, diizenleme ortaklik payi oraninmin % 35'
1 gegmesi durumunda:

- Birinci derecede, diizenleme sahasinda, belediye miilkiyetin-
deki veya belediyeye baiig yoluyla terki yapilmig arazi ve arsalaran
uygun olanlari (veya tamami) nin dilzenlemeye tahsis edilmesi,

- Ikinci derecede, ayni sahada belediyeye devri milimkiin hazine
veya Ozel idare miilkiyetindekl parsellerden yol, meydan, park, yegil
saha gibi kamuya ayrilan yerlere rastlayan kisimlarinin belediyeye
devri sailandaiktap sonra diizenlemeye tahsis edilmeleri suretiyle bu
oran % 35'e digUrllir. Bunlar da yetmedigi takdirde kamulagtirma ig-
lemine gidilir (I.Y. Md.: 32),

ORNEK :

Bir dizenleme bdlgesinde kadastro parselleri alanlaf: toplama
(h) = 250600 m2, eski imar parselleri alanlara toplamai (g) = 57300 ma
ve imar adalari alanlara toplami (D) = 175500 m? olarak clde edilmig;

(KAA) = 132400 n? olarak hesaplanmigtar. Ayrica bu diizenleme alaninda

belediye miilkiyetinde 34000 mz'lik parsel oldufu ve ihtiyag kadarinan
tahsis edilebilecegi bilinmektedir. Bu galigmada:

- Dlizenleme ortaklik payi oramini,
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- DOPO = 0,35 olmasi igin belediye parselinden ne kadafv;lln-

masia gerektifini bulalam,

KAA 132400 132400
DOFO = =¥ (g = ~250600+57300 = —307900 = ©»430010

Bu oranin % 35'e dUglrllmesi igin belediye parsélinden F ka-

dar alana sahip pargayi alarak kamu kullanimina tahsis etmek gerekir.
F = (KAA) - DOP = (KAA) - [(h)+(g) x 0.35]
P = 132400 - 107765 = 24635 m°

Kontrol:

DOFo “"%%%%%E%' - R - ST = 035

Daha dnce yapilan diizenlemeler dolayisiyla dlizenleme ortaklik
paya veya bu amagla bagka isimler altanda bir pay alanmig olan arazi
veya arsalar bu ortaklik paya hesabina katilmaz. Ancak, taginmaz sa-
hiplerinin talepleri Uzerine miilga 6785/1605 sayila Imar Kanununun
39. maddesine gbre daha dnce ifraz edilerek tescil edilen parseller-
den diizenlemeye dahil edilenlerinhilk parselin ifrazinda alinan terk
oranani DOPO'ya tamamlayan fark kadar diizenleme ortaklik payi alina-
bilir (I.Y. Md.: 11). “

Dizenleme ortaklik payi oraninin hesabinda unutulmamasi gere-
ken bir nokta vardir ki o da, (g) ile gisterilen eski imar parselle-
ri alanlari olarak, bu parsellerin ifraz gdrmeden dnce sahip oldukla-
r1 alanlarin alanmasidar,

Ayrica, diizenlemeye tabi tutulan parselin zemin durumu ve lize-

rindeki yapinan dzelliji itibariyla, diizenleme ortaklik payinin ala-

namadiix hallerde, ilgilisinin muvafakata ile diizenleme ortaklik pa-

y3 wiktar: bedele dinligtiirilebilir (l.Y. Md.: 10).
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24102424204 ¢ KAMULASTIRILACAK MIKTARIN HESABI e

Bir diizenleme sahasinda dlizenleme ortaklik paya oraninin % 35
ten fazla gikmasi durumunda bu orani % 35'e .dliglirmek igin nelerin
yapilmasi gerektiZini bir dnceki (DOPO'nain hesaba) konuda belirtil-
mig ve kamulagtirmanin en son gare oldufunu Sdylemigtik.

Kamulastlrllia51 gereken alan;

P ¢ Kamuya ayralan alan ile dlizenleme ortaklik payi arasindaki
farka,

k : Kamulagtirma miktarana
gostermek lizere, kamuya ayrilan alandan diizenlemeye giren parsel alan-
lara toplamnnln (katilam kiitlesinin) % 35'inin gikarilmasi ile bulu-
nan farkan 100 ile garpalip 65'e boliinmesiyle bulunur (I.Y. Md.: 31)

ve

F = (KAR) - [[(h) + (@) =0,35]

100

olarak gdsterilir.

Diizenleme ortaklik payi orani da.kamulagtzrma igleminden son-
ra, kamulagtirmadan arta.kalan katilam kiitlesi lizerinden yapilar.

ORNEK :

Bir diizenleme alalinda katailam kiitlesi 200000 m2, kamuya ayri-
lan alan 80000 m2 olarak belirlenmigtir. Bu dilizenleme sahasinda:

- Diizenleme ortaklik payi oranina,

~ Kamulagtarilacak miktara bulalim.

KAA 80000

DOPO = =T¢y — = ~200000

s % 40

F = (Kaa)-[K)x0,35]= 80000-f200000)x0,35]= 10000 u®

: 100 100 2
KnFi—é'?:x 10000 x'g'g'a 15385 m

iRDELEME : Kamulagtirailan 15385 m® 1ik alan katilam kiitlesin-

den alinip kamuya ayrilan alana devredileceZinden, kamulagtirma son-
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rasanda: R
(KAA) = (KAA)-k = 80000 = 15385 = 64615 m’
() = (K) - k = 200000-15385 = 184615 m>
(*) : Kamulagtairma sonrasindaki alanlari gosterir.

olarak kamuya ayrilan alan ve katilam kiitlesi yeniden hesaplanar. Bu

son duruma gore hesap yapilirsa:

(KAA) ~_ _b64615

olarak uygulanacak diizenleme ortaklik paya orani elde edilmig olur.

Kamulagtirma iglemi, dlizenleme sanmirlari igerisinde agagadaki
siraya gdre yapalar:

- Kodastro parsellerinin ylzolglUml en bliyllk olanindan baglamak
izere, miistakil (bajaimsiz) imar parselleri verildikten sonra arta ka-
lan miktarlara,

- Alanlara, en kiigik imar parseli alaninin dértte birinden da-
ha kiigiik olan kadastro ve varsa imar parsellerinin en kiiglifinden bag-
lanarak yeteri kadara,

~ Tamama yol, meydan, park, yegil saha, senel otopark, camii;
karakol gibi umumil tesislere isabet oden kadastro ve varsa imar par-
sellirinin yeteri kadara (I.Y. lide: 32).

Kamulagtirilan yerlerin pi&asa dejjeri lizerinden (rayig) bedel-
leri, ilgili yerel yonetim (Belediye) tarafindan mal sahibine bir de-
fada ve pegin tdenir. Bu bedel, diizenlemenin gergeklegtirilmesi igin
yapilacak kamulagtirmalar diginda kullanilamaz.
241.2.242¢5¢ DAGITIM

Diizenleme sahuasinda, dlizenleme ortaklik payimin elde edilmesi
ve varsa kamulagtirilmasi gereken alanlar kamulagtirildiktan, son du=-
ruma gbre dUzenleme ortaklak payl orani hesap edildikten conra siya

uygulamanin en duyarlil agamasil olan ve uygulayicinin yorumuna biraki-
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lan dagitim agamasina gelmigtir.

Dagitaim, en genel ifadeyle, agafida belirtilen kurallar dahi-
linde diizenleme Oncesi kadastro veya eski imar parseli niteliginde
olan parsellere kargilik, imar mevzuati ve plan bilgileri gergevesin-
de yeniden yorum getirilmig imar parsellerinin tahsis edilmesidir.

Dagitaim iglemine, parsellemeye imkan taniyacak ada bloklarana
ortaya koyan imar adasi ayirma g¢izgileri (ada ifraz hatti) nin belir-
lenmesiyle baglanir. Imar mevzuati, yapilagma ve korunacak yerler
gdzoniinde bulundurularak:

a) Plan ve mevzuata gdre korunmasi miimkiin olan yapilaran tam
ve hissesiz bir imar parseline intibak ettirilmesi saglanir.

b) Diizenleme sonrasa verilecek imar parseli, miimkiin oldugu 61~
glide bu yerin eskl sahip veya sahiplerine verilmelidir,.

¢) Diizenleme sahasandaki ev, ticarethane, ambar, agil gibi te-
sisler ile bag, bahge, aZaglik gibi alanlar bu yerin eski sahiplerine
verilmeli, (varsa) difer parseller bunlarin yanina getirilmelidir.

d) Aralaranda kan bagfi olan akraba mal sahiplerinin parselleri
miimkiin olduifunca v~n yana getirilmelidir.’

e) Tahsis edilecek miktarin, bir imar parseli miktarindan kii-
¢k olmasa ya da bir takam teknik ve hukuki zorunluklar nedeniyle ba-
f#imsiz bir parsel verilememesi durumuinda verilecek payla parsel ayni
nitelik ve deZerde olmalidar.

£) Imar parselleri, parsel kenarlaria imar yoluna dik olacak
gekilde olugturulmuladar (GlUrler, 1983 ve Kara, 1980) gibi kurallar
dahilinde taslak (kesin olmayan) parselasyon haritasi hazirlanair.

Diizenlenen imar adalarinin parsellere ayrilan kisminin ylizdlgii-
mi ile her ada igerisine rastlayan kadastro ve varsa eski imar parsel-
lerinin yeni (diizenleme ortaklik paya diigiildiikten sonraki) ylizolgiim-

leri toplami karsilagtirilarak kadastro ve eski imar parselleri kargi-
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1aga olarak hangl imar adasi iginde imar parselleri tahsis edilebi-
lecegi tesbit edilir ve bu amagla bir "Tahsis Cetveli" diizenlenir
(Tablo: 6).

Ayrica, imar adalari igerisine yerlegtirilen parsel sayisi ve
her parselin ylUztlglimi ile hangl kadastro ve eski imar parseline kar-
g1lak olarak verildili, dlizenlenecek "Imar Adasi Dagitma Cetvelleri®
Uzerinde gosterilir (I.Y. Md.: 35), (Tablo: 7).

Dafitaim Gzet cetvelleriyle alanlari belirlenmig imar parselle-
rinin kesin boyutlari taslak parselasyon haritasi lizerinde kesinleg-
tirilir. Bu agamada, imar plani ve yonetmeliil hlikiimlerindeki gartla-
ra uygun olarak, parselleri hisseli durumda birakmamak amaciyla sinir-
larda kiigiik otelemeler de yapilabilir,

Meskun sahalarda tegekkill ettirilecek parsele, birden fazla
mevcut biﬁa girmesini Ynlemek ve miistakil hale pgetirilebilmesini sag-
lamak amaciyla diizgiin imar parselinin olugturulmasi yerine, mevzuata
uygun bina yapilabilecek parsellerde kadastro parsel sinirlari, imar
parseli siniri olarak alanabilir (I.Y. Md.: 36).

Mal sahibine tahsis edilen miktarin bir imar parselinden kii-
glik olmasi veya diger teknik ve hukuki nedenlerle miistakil imar par-
seli verilememesi halinde; parselasyon haritalari ve imar durumu be-
lirlenmis diizenleme alanlaranda yapilacak binalarin toplam ingaat a-
lanl veya bagimsiz bbllm aletleri belirtilen imar adalara veya par-
selleri kat miilkiyetine esas olmak lizere hisselendirilebilir.

Hisselendirme, ana yapi véya yapilaran toplam ingaat alanlaria
veya bagimsiz bilim aletlerd ile orantili olarak hesaplanir, imar a-
da veya parselin ylizélgUmii payda kabul edilecek hisse sahiplerine ait
dizenleme ortaklik paylara gikarildiktan sonra kalan ylztlglml mikta-
r1 hisse kabul edilerek kat mUlkiyeti uygulanmak Uzere yapilir. Ana

yapa: veya yapilarin ingaati ve kullanilmasa ¢ibi hususlarda kat miUlki-
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yeti kanunu hiikiimleri uygulanar (l.Y. Hd.: 10). S

2+s1.2,2.206, IMAR PARSELLERININ XK&3IN BOYUTLARININ BELIRLENMESI,
PARSELASYON HARITALARININ HAZIRLANMASI Vi yUzULgUM
HESAPLARI
Uygulama haritasi bilgilerine gore araziye aplike edilmig i-
mar adalaranin roldve tlgllerli ve dagitam dzet cetvelleri ilizerinde
belirlenen alanlar esas alinarak olugturulmug parselasyon haritasai
lizerinden alinacak defferlerle "Parseller Uygulama Krokisi" diizenle-

nir.

Sekil: 2.21- Parsel kogesi zemin tesisleri
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PARSELLER UYOGULAMA KROKISI

gekil: 2.19- Parseller Uygulama Krokisi
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Parseller uygulama krokisinde goriilen biitin parsel kigeleri;~ ™

uygulama lglilerl yardima ile lizerinde bulundujzu ada kenar g¢izgisin-
den saptirilmadan yere indirilir. Bunun igin Uzerinde parsel kbgeleri
igaretlenecek ada kenaranin ilk ve son noktalarina gGre.birer Jalon
dikilir. Kenar Uzerinde, krokideki uzunlujfuna gtre parsel k¥gesi ji-
garetlendikten sonra, prizma ile ada ¢izgisinden sapip-sapmadifiy kont-
rol edilir. Sapmigsa g¢izgi lizerine getirilir ve bu noktalara birer
gegici kazik gakilir. Noktalarin yerde igaretlenmesi igi bitince ka-
ziklarin yerine zeminin yapisina gire Sekil: 2.21'de gdriilen beton
blok ya da demir boru tesis edilir (Giirler, 1983).

Bagamsiz zemin igaretleriyle tesis edilmig parsel kbse ~kirike
noktalari, uygun poligon hatta ve ada ¢izgisi Uzerinden yeniden &l-
¢lllir:

Ada kenar gizgisi iizerinde olan noktalarin, bu gizgi lizerinde
mesafelerinin okunmasi; difer parsel kdgeleri ile ada ayirma blok g¢iz-~
gisinin ada kenarami kestiii noktalarda 6lg¢li noktalarindan olugturu-
lan 6lgli hattina dayali olarak Olgiilmesi suretiyle parsel kirik nok-
talarina ait rdlove dlgli defferleri elde edilir.

Bu degerler, imar adalarina ait rolove Olgil krokileri iizerin-
de gosterilebileceii gibi ayrica "Parseller Rolove Olgil Krokisi" de
diizenlenebilir. Bir takam hatalara veya yanlig anlamalara neden olma-
masgl igin parseller ridlbve 6lgl krokisinin diuzenlenmesi tercih edil-
melidir. |

Purgscller, dalia Unce rdlive Ulgl deierlerino gdre paftusinn
iglenmig imar adalari igerisine yine rdlove ¥lgl de’ierlerine gbre ve
¢izim normlari dahilinde gegirilir.

Bdylece imar adalarinin ve adalar igerisindeki imar parselle-

rinin rolove dlglilerine gbre gizilmig haritasi elde edilir ki tescile

esas olan bu haritaya "Parselasyon Haritasi" denir (Giirler, 1983).
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Artak imar parsellerinin boyut ve ylzdlglimlerini beliriéé;éek
kesin olgliler, rdlove dlgi degerleridir..

Diizenleme alanln;n nalihazir haritalarinin pafta anahtarina
gore agilmig parselasyon haritalari lizerinde her tiirlU.tersimet ve
miirekkepleme igleminde teknik ytnetmelik hiikiimleri gecerli olup, bu
parselasyon haritalara 1/1000 veya daha biiyiik lgeklerde hazirlanar
ve o paftaya isabet eden bltiin mevout (eski ve yeni) nirengi ve po-
ligon noktalaxa koordinat deéerlerine gidre ve kadaatroe durumu da u~
suliine uygun olarak kesik ¢izgilerle tersim edilirler.

Mirekkepleme iglemi tamamlanarak kesinlik kazandirilmig parse-
lasyon haritalari lizerinde parsellere, imar adasinin kuzey batisin-
dan baglanmak ve saat ibresi hareketi yoniinde dénmek gsartiyla l'den
baglanarak numara verilir,.

Diizenleme safhasinin son iglemi olarak dagitima konu olmug i-
mar parsellerinin tescile esas olacak ylizdl¢limleri, desimetrekare
hassasiyetinde ve ilgili gizelgelerinde rdldve Olgl degerleri veya
koordinatlara yardimiyla hesaplanir. Hesapla bulunmug ylzdlglmii deZer-
leri ile dafiatim dzet cethlinde yer alan parsel tahsis dejerleri
kargilagtirailir. Aradaki alan farkinin:

df : Hata sanira (toleransa) (m? cinsinden),

m : Parselasyon haritasinin dlgedinin paydasa,
F : Parsel ylizolglimii (m2 cinsinden),
olmak lizere:

df = +0,00042 = m x {F
bagintisanin verecesi dejterden fazla olmamusi gerekir (I.Y. ld.: 27).

Ayrica, ayni gekilde (rslove dlgU dellerleri veya kirik nokta
koordinatlara yardimiyla) yiizélglimi hesaplanmig imar adalari ile bu
adalarin igerisinde yer alan imar parsellerl yiizdlglimleri kargilagta-

rilar., Iki ylizolglim arasinda:
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af = tko,z x (T )+(0,0003 = Fﬂ
baffantisinin verecefil hata sanara ~toleransi- ni asan fark olmamala-
dar., Fark, hata sinirina agayor ise hesaplar kontrol edilmeli gereki-
yorsa diizeltme yoluna gidilmeli; hata siniri igerisinde kalayor ise,
bu fark, parasellere dajitilmayap bulunan ylzdlg¢limler kesin ylzdlglm
olarak kabul edilmelidir (Glirler, 1983).

201024203+ ONAY VE TESCIL SAFHASIT

2.142,243.1s PARSELASYON HARITASI ILE GIZELGELERIN ORAYI VE ILANI
Parselasyon haritalari, diizenleme iglerine ait belgelerle be-
raber belediye ve mliicavir alan sinirlari igerisinde belediye enclime-

ninin, diganda ise 11 Idare Kurulu'nun onayindan sonra yiriirliiie gi-

rer (I.Y. Mdo: 39)0

Onaya Baizla Olan Belgelerdi

- Diizenleme sanarai,

- Kadastro ayirma gaplari,

~ Ozet ve dagatim gizelgeleri,

- Parselasyon haritasa,
olarak sayarsak bunlardan parselasyon haritasi ile Ozet ve dajatim
gizelgelerinin birer drnegi ilgili ilan kdgesinde bir ay asila kala-
rak duyuru yapilar. Bunun yaninda belgelerin askaya g¢ikarildiffina da-
ir mahelle muhtarliklarina bildirimde bulunulur.

Mal sahipleri, diizemleme galigmalarinda yapilmasa guhtemel ha-
talari onlemek amaciyla aska (duyuru) siiresini izleyen 30 giin igeri-
sinde itirazda bulunabilirler. Belediye ve miicavir alan sinirlara i-
gerisinde belediyeye, diginda kalan yerlerde Valilige yapilan bu iti-
razlara olumlu ya da olumsuz -gerekgeli- cevaplara, ilgililerine, yi-
ne aymi kurumca bildirilir. Yerinds giriilen itirazlar igin zgerekli 4dU-
zeltmeler yapilarak yeni durum yine onaya sunularak kesinlik kazandi-

ralar. Ayrica, itirazi geri gevrilen mal sahiplerini sliresi igerisin-
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de (2 ay) Bdlge ldari ilahkemelerine bagvurma haklari vardir.

Onaydan gegen belgeler lizerinde herhangi bir deZigsiklik, ekle-
me veya kazama-silinti iglemleri yapilamaz. Yapilmasa gereken durum-
da, belge, yeniden onaya sunulur. Eski belge iptal edilir veya gerek-
gesi belirtilerek dosyasinda bulundurulur.

Diizenlemeye iligkin belgeler lig niisha olarak diizenlenir. Bel-
golerin smllayiBelediye Harita UMUdlrlUrine (harita midUrlull olmayan
'yerlerde ilgili birim argivine), diger iki kopye niisha tescil igin
yerel tapu-kadastro tegkilatlﬁa gonderilir.
2e1.2.203.2, IMAR PARSELLERININ TAPUYA TESCILI

Parselasyon haritalari onay ile kesinlik kazanip aski ile du-
yurulari yapildiktan sonra sira, olugturulan imar parsellerinin tapu-
ya tesciline gelmigtir.

Agaifida siralanan belge ve bilgiler mal sahibinin onayis alan-
maksizan (re'sen) yerel tapu ve kadastro tegkilatina gonderilerek il-
gili imar parsellerinin tapuya tescili istenir:

- Parselasyon haritasinin onaylandiga ve ilan edilerek kesin-
legtiZini bildiren ve tapuya tescilini isteyen yazi,

- Parselasyonun dayandifa ilgili idarece onayli ve halen yii-
riirliikteki imar planinin onay tarihi ve numarasi ile pafta numarasa
veya numaralara,

- Parselasyon haritasinin onaylandigina dair belediye enclimeni
veya il idare kurulu karari Srne’i,

- Kadastro standartlarana gére diizenlenmig parselasyon plani-
nin boyut dejigtirmeyen geffaf altlijfa ¢izilmig iki asli ile iig kop-
yasa,

- Nirengi ve poligon koordinat deferleri, kanavalari, réper

krokileri, olgll krokileri, dafatim ve yliz6lglim hesaplara ile cetvel<«

lerden (gizelgelerden) ikiger nlisha onayla drnek (kopye) (I.Y. Md.: 39).



Adl gegen belge ve bilgiler ilgili servislerde teknik ve huku-
ki agidan incelenir. Tescile mani durum-bulunmadi@i takdirde daZitam
cetvelleri kadastro veya imar parsellerinin bulunduZu tapu kiitiizlinin
beyanlar hanesine kaydedilerek imar parsellerinin sirasiyla tescili
vapilair (I.Y. Md.: 41),

Imar parsellerine tescil ile hukuki bir kigilik verilerek
dlizenleme iglemi sona erdirilir, Diizenleme galigmalari sonrasanda
parselasyon haritasa kadasfro paftasi, imar parselleri de kadastro

parselleri nitelifii kazanir,
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2.2, KADASTRO GORMEMiS ALANLARDA DUZENLEME GALIJMALARI

Kadastro gbren yerlerdeki dlizenleme galigmalarana konu olan ve
Bolim 3.2.1'deki iglemlere imkan taniyan taginmazlar, miilkiyete ilig-
kin her tiir problemlerden arindirilmig durumdadirlar. Ancak bu, biitin
tasinmazlar problemsizdir, her an diizenlemeye konu olabilir anlami ta-
simaz., Zira dyle miilkiyetler vardar ki sahibinin adi, gekli, konumu,
yliz6lgumii gibi belirleyici niteliklerden yoksundur, yani tapuya tes-
cil ediimemistir. Veya tapuda yazila olmakla beraber parsele ait tapu
bilgileri ile arazi bilgileri kabul edilemez farklilaiklar arzederek
birbirini tutmayabilir. Bdylesi parsellerin haritalari da teknik ola-
rak kullanilabilirlikten yoksun oldufundan iglemlere altlik olamaya-
caktair,

Sahibinin ada, plani ve ylizdlglimli belli olmayan taginmazlarin,
teknik ve hukuki agidan hig bir uygulamada yeri yoktur. Ancak, agaga~
da belirtilecek hususlari saglayacak bu tiir taginmazlarda kadastro
gbrmlis alanlarda dlizenleme galigmalarina konu olabilecektir.

a) Diizenleme sahasinin halihazir haritasi yenilenirken parse-
lin sahibi, ytrede bilirkigi safatandakil bir heyet ve malikin elinde
bulunan belgeler (emlak beyannameleri, veraset ilamlara, tapu yazim-
lara vs,) yardimiyla parsel yerinde arazi sinarlarayla belirlenir, a-
lama yapalar, halihazir paftasana iglenir ve yﬁzalgumﬁae pafta lizerin-
den elde edilirse -halihazar harita paftasa, kadastro paftasa niteli-
gi tagiyagagindan- parsel kadastro gdrmiig kabul edilir.

b) Daha dnce mahkeme karari ile tapuya tescil edilmig olan ta-

ginmazin, tescil sairasinda gerekli Ulglileri yapilarak plani diizenlen-

mig, ylizdlglimlide hesaplanmigtir. Bu parseller igin diizenlenen harita
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sagliyorsa, bu tlr taginmazlarda diizenlemeye konu olabilir,

¢) Tapuda belirli taginmazin zemin lizerindeki sinarlaranda bir
anlagmazlik yoksa, arazi 8l¢l deflerleriyle bulunan ylizdlglUmU tapu de-
gerini gegmiyor ve malik/maliklerde bu durumu kabul ediyorsa Glgiilen
sanarlar millkiyet sainirlari, hesaplanan ylzdlglim de tapu yiizdlgiimii o-
larak alanmar; tapu da gerekli diizeltmeler yapilirsa taginmaz kadastro
gdrmilg kabul edilir,

Ayrica, arazi Blgu‘deéerleriyle hesaplanan ylizdlglimi ile tapu
yliz6lgiimi arasinda hata sinirani agan bir fark var ise vé harita lize-
rinden alanan dejierlerde arazi defferlerini dofruluyor ise mal sahibi
tarafindan bilge mahkemesine bagvurularak ylzlileolmil artirma davanmi a=
¢i1lar. Tapu sicilinde yiizdlglimli diizeltmesl karara alinirda gerekld di=-
zeltme yapilirsa bu parsel de kadastro gormiig kabul edilir.

d) Taginmaz tapuda kayitli defilse, zilyedi tarafindan adina
tescil igin mahkemeye dava agilir. Mahkeme zilyedi adina tescil kara-
r1 verirse taganmaz, kadastro gtrmiis gibi kabul edilir. Tescil karari,
diizenleme igleminin sonuna kadar yetigtirilememigse, ilgili parsel i-
zerinde diisenleme iglemleri slirdlirlilir. Ancak yapilmasi tes¢i1e bag-
11 olan iglemler, tescil sonrasina barakilire.

Sonug olarak sdylemek gerekirse, diizenleme galasmalaranin bi-
rinci derecede kadastro gdrmiis alanlarda yapzlmas:,'zorunlg kalanma-
dikga kadastro gﬁrmemig alanlarda yapilmamasi yerinde olur. Zira il-
kemiz gartlaranda zaman, teknik ve hukuki iglemler agisindan boylesdi

yerlerde sonug almak gok zor olmakta, alinsa bile verim oldukga digiik
olmaktadar (I.Y. Md.: 38), (Glirler, 1983).
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3~ IMAR PARSELI BOYUTLARININ BELIRLENMESI VE PARSEL URETIM SEKILLERL

Arazi ve arsa diizenlemesi galigmalaranda dafitimin son agama-
sini olugturan ve amacana ulagtiran imar parsellerinin, imar plani ve-
rileri dahilinde Uretilmesi, bu iliretimde parsel boyutlarinan belirlen-
mesi ve dagitima ada bazanda yorum yapmayi gerektirir,
301, PARSEL BOYUTLARININ BELIRLENMESI

3194 sayila imar kanunu ve buna ait "Belediyelerin Planla Bol-
ge"lerinde uygulanmak iizere olugturulan Imar Yénetmeligi, uygulama ya-
pilan alanlarda liretilmig parsellerin tabi olaca@i parsel boyutlarana
da agiklik getirmigtir.

Uretilmis imar parselleri lizerinde olugacak yapilagmada kulla-
nilabilen ayrak ve bitigik olmak {lizere iki tlr yapa dizeni bulunmakta-

dir. Ayrak diizende kdgebagi.-ve ara parsel, bitigik diizende de kigeba-

s1, ara ve blok bagi olmak lizere lg tlir parsel gekli vardir (gekil:

3.1).
Ayrik Dasen Bitigik Daren
] VB Al E £ 3
HKésebhayr| A o
[ 3 ra 'y
In-r.n.l l P..r.n.ll IP:::S.“ 'l Hl;:ndr.al '#.al.g._ '

Sekil: 3.1~ Ayrak ve Bitigik dilizendeki parsellerin gosterimi
3.1lel. PARSEL GENIyLIGININ BELIRLEMMESI

Ayrak Dizende:

a) Kogebagi Parsel Geniglifii = Yan bahge mesafesi + Bina cephe-

si + Komgu bahge mesafesi
b) Ara Parsel Geniglifi = Komgu bah¢ge mesafesi + Bina cephesi

+ Komgu bahge mesafesi
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Bitigik Dlizende:
a) Kdgebaga Parsel Geniglifi = Yan bahge mesafesi + Bina cep-

hesi,
b) Ara Parsel Geniglifi = Bina cephesi.
c) Blok Bagi Parsel Genigliii = Bina cephesi + Komgu bahge me-~
safesi
dir.
Yeni yonetmelikte (3194'e ait), eski ytnetmelikteki uygulama-
dan farkli olarak kat adediﬁe gbre yan bahge mesafelerinin ne gekilde

arttaralacaifa belirlenmigtir (Sekil: 3.2).

@@ | Bt

-1 I -
1 T | i 1
Ssnaimaligin  behga mesafelarina. ilishin 18, Yinatmaliin  hahea mesafalerina.  dishin

maddasi  uygukenmoyacah bir imar cxdos 18. macldasi uygubanarah bahea masafe-
lari  lespit  edlifecak bir inar csohisi

vekil: 3,2
3194 sayaila imar kanununa ait ytnetmelikte 4 kat dahil 4 kata
kadar binalaran yan bshge mesafeleri en az 3 m. iken 4 kattan sonraki
her kat igin yan bahgenin 0,50 m. arttirilacaga hilkme baglanmigtar.
Ornek: 7 katla bir yapinan yan bahge‘mesafesi; 3.00+40,50+0,504+0,50 =
4,50 m, olacaktar.

Ayrica imar plani ile getirilen bina yiiksekliZfinin 3.00'a bo-
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linmesinden sonra tamsayi harici deferin karsilik geleceéikféfk“ﬁfﬁ-
tarin 2,50 m.'den fazla gakmasi halinde yan bahge mesafesi 0,50 m.
daha arttirilacaktar. Ornefin: Imar planinda H= 14,80 m. yilkseklik
hilkmi yer alayor ise, burada bina 4 kat yapalacak, artik deffer ime
2,80 m. oldufundan yan bahge mesafesi 3,00+0,50 = 3,50 m. olacaktar.

+ I
.
' $ 7 |KAT 2

4.50 450 450 450
| o g

g . ¢ Sgl

i 8l 4[KAT §
¢ 3.00 Jém 3.00 2.00
- g ® 3 (Ej__ (:>i

Sekil: 3.3- Bahge mesafeleri.

Bunun yaninda ayrik, ikili veya iiglii blok yapilmasi gereken
parsellerde, bina cepheleri, eski yunetmelikte (6785) 24.00 m. olarak
sinirlandaralmig iken yeni ytnetmelikte (3194) 30.00 m. olarak belir-
lenmistir, Blok yapa nizamana tabi olan yerlerde ise, azami blok boyu
50,00 m.'dir (f.¥Y. Md.: 27).

3.1.2, PARSEL DERINLIGININ BELIRLENMESL

Parsel derinlikleri, her iki yapi diizeninde de ayni olup, Par-
sel Derinlifi = On bahge mesafesi + Bina derinlifi + Arka bahge mesa-
fesidir., H : Bina ylikseklifl olmak lizere,

L=6+d+ (H2)=864+4d + a



geklinde ifade etmek de miimkiindlr.

- -
Ta
777777, .
4 v
A
o
L 4 4 d
/
/DY) _’—
- +—

3.2 PARSEL URETIM SEKILLERI

Diizenleme galigmalarinin temel amaglarandan birisi ve en onem-
lisi, imare uygun, problemleri tamamen giderilmig veya en aza indiril-
mig, mal sahiplerl ve belediyenin haklarini bir Slgilde korumug imar

parsellerini olugturmaktar.

Kadastro parselinden imar parseline gegigte bu olugumu sagla-
yan iglemlerden dagitim ve buna bagli parselasyon, lilkemizde farkli
yorumlarda uygulanma imkani bulmugtur,

3201, STANDART BOYUTLARDA PARSEL URETIMI

Bu tir uygulamada, imar plani verilerine tam bir baglilik gis-
terilerek egit cepheli parseller {iretilir. Imer adasaina ait kdgebaga
ve ara parsel cephe &lglilerine gtre minimum parsel boyutlari belirle-~
nerek parselasyon yapilir. Parselasyon deferlerine gtre daZitima gegi-
1lir, dagitam ve Yzet cetvelleri hazirlanar.

Goriildigi gibi burada parselin hisse durumlara ve duruma gdziim
getirme problemi hig diiglinilmemekte hatta, bu tlir problemi katlamak-
tadar.

Bdyle bir parselasyon ve dagitamin gerekgesi olarak yapilagma-
nin dlzgiin olmasi, yapi nizamlaranan birlikteliZinin safilanmasi dola-

yisiyla da mimari agidan estetik bir gdrinim kazandirilmasi gosteril-

mektedir,
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3.2.2, HISSELY PARSEL SAYISI MININMUM OLACAK SEKILDE PARSEL URETIMt~

Bu garta saélayacak parsel lretiminde, kadastro parseli sahip-~
lerine dlizenleme sonrasi verilecek tahsis miktara lizerinden -minimum
parsel boyutlarindan kiiglik olmamak iizere- miistakil imar parselleri
verilmeye galigalar,

Oncelikle tahsis edilecek miktar ve buna bgélz olarak dafitim
ve dzet cetvelleri hazarlanar. Bu cetveller ilzerinden parselasyona
gegilir, Tahsis miktari itibariyla miistakil parsel olugturulamamasa
durumunda, hisse sayisi minimum olacak gekilde hisseli parsel verme
yoluna gidilir. Qok kiligiik tahsis alanli parseller, segilen bir depo
parselde biriestirilirler.

Parsele ait 6lgll (kdge koordinatlari ve kenarlar) dejerleri,
alan sabit kalmak {izere istenilen teknik gartlarda (cephe kenarina
dik veya paralel gibi) iterasyon-yaklagam-hesap yoluyla elde edilir.

Bu gekilde yapilan uygulamayla, imar adas) Uzerindekil parsel
cephelaeri farklia oldufundan ileride yapalacak yapi boyutlari da fark-
lalaik arzedecek; buna kargilak hisse problemi gOziilecek veya en aza
indirilecektir. Dolayisiyla mal sahipleri (hisseler) arasindaki huzur-
suzluk giderilecek, toplum biitiinliigli saflanacaktar.

3.3. PARSEL URETIN SEXILLERININ KARFILAGTIRILMASI

Bir tarafta yapilagmada mimari estetigin sajlandiaffa, beldenin
gorintisiinil (fiziki yapisani) glizellegtiren fakat, belediye ve plan
uygulayacasaina sikg¢a rahatsaz eden itirazlari ve mahkemelere agalan
miilkiyet davalarana beraberinde getiren birinci yontem; difier tarafta
goriintiyl ikinci plana alan fakat toplum huzurunu saflayan ikinci yon-
tem. Her iki yontemin de iyl taraflarani biraraya getirebilen, top-
lum ihtiyaglarina en iyi gekilde cevap verebilen bir ydntemin benimse-

nerek uygulamaya konulmasa arzu edilmelidir.

Belde halkinan dlizenleme galigmalarindan bir takim beklentileri
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86z konusudur. Bu beklentilerden baglicasi, diizenleme sonrasinda sa~
hip olacafi imar parselini en verimli gekilde deferlendirme istegi
ile kadastro parselini tiim haklari ile beraber uygulayiciya devretme-~
sldir. Beldeyl yapalagmaya itecek olan bu dlizenleme iglemins bir ta-
kam gerekgelerle set gekmek, mal sahiplerini belediye-mahkeme arasin-
da kogturacak toplumsal huzursuzlufa zemin hazirlayacaktar. Bu da,
diizenleme galigmalarinan cazibesini kaybetmesine ve belde de bekleni-
len yapilagmanan gecikmesine neden olacaktir.

Netice itibariyle, mistakil imar parselinin maksimum, hisseli
parsel ve bu parsellerde hisse sayisinin minimum tutuldufu bir parsel
iretim yontemi tutarli olacaktir. Ayrica ikince yéntem olarak belirti
len "Hisséli Parsel Sayisi WMinimum Olacak jekilde Parsel Uretimi Ybn-

temi" uypulanabilirligini dncelikli olarak koruyacaktair.
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4- UYGULAMADA KARSILASILAN PROBLEMLER

Bir beldenin diizenli geligmesi, imar planinin yapilagma ihti-
Yacinan tnceden tesbit edilerek hazirlanmasina, hazairlanan bu imar
planinin yapilagma ihtiyacanin belirlenmesinden dnce mekana yansitil-
masina baflidar., Ancak ne var ki, planlama teorik ve teknik agidan
yeterli giriilse de bunun mekana yansitilmasa olayanda planda ongdri-
len gartlar her zaman saglanamamaktadair.

Imar plana uygulamalarinda genelde kargilagalan problemler lig
grupta incelenebilir:

~ Teknik problemler.

-~ Hukuki problemler.

- Ekonomik problemler.

4,1, TEKNIK PROBLEMLER

Bu problemlerin temelinde kadastronun teknik agidan yetersiz
olusu yatmaktadar. Yurdumuzda bugiine kadar gegitli metod ve ytnetme-
likler uygulanmak suretiyle yapilmig olan kadastro haritalari mevcut-
tur. Bu haritalar gerek hukuki imkansizliklar, gerekse Tiirkiye Kadast-
rosunun tamamen bitirilmemis olmasi nedeniyle, herhangi bir yenileme
veya revizyona tabi tutulmaksizin -halen- gegerliliklerini korumakta-
dirlar.

Yurdumuzda kadastro galigmalarainda iki ayria sistem uygulanmak-
tadar:

- Jehir kadastrosu.

- KOy kadastrosu.

gehir kadastro galaiymalaranda olugturulan partalar‘meskun alan=-
larda 1:500 - 1:1000, gayrimeskun alanlarda 1:2000 - 1:2500 - 1:5000
tlceklerinde olmaktadar. K&y kadastrosu galigmalarinda ise meskun a-
lanlarda 1:1000, gayrimeskun alanlarda 1l:5000 pafta Ylgefii kullanilmak-

tadar.
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Gerek gehir, gerekse kdy kadastrosunca gliniimiize kadar tliretilen
paftalar, farkli Olgme teknikleri kullanilarak yapilmigtir. Bu agidan
ele alindifainda, liretilen paftalarnn‘%lgme tekniklerine kisa bir goz
atmakta fayda vardar.

Grafik Ytntem :

5602 sayila kanun hilkiimlerine gbdre 1952'1l1l yallara kadar bu
ydntemle pafta liretimi yapilagelmigtir. Nirengi, poligon gibi higbir
sabit tesise dayandirilmadan parseller &lgiilmiig ve bir plana bailan-

migtar.

FFoto-Plan Ydntem:

1955t1lerden sonra 1:25000 Glgekli iilke haritalarinain yapimi i-
¢gin havadan gekilmis resimlerin kullanilarak bliylitiilmes} yoluyla
foto-harita veya foto-planlar liretilmigtir. Bu galigmalarda kullana-
lan resimlerin dlgekleri 1:35000-1:40000 arasinda deZigmektedir. Bu
yonteme gbre arazinin topografik yapisi dikkate alinmadan, resimler
rédresman aletlerinde yer kontrol noktalarina istinaden yGneltildikten
sonra, izdiigiirlilen gorintiniin tekrar resim gekilmesi yoluyla diigeylen-
mis ve biylitlilmis foto-planlar elde edilebilmektedir.

Fotogrametrik Yontem:

Potogrametrik yéntemin uygulamaya girmesinden sonra, tapulama
galigmalara, k8y kadastrosu adi altinda memleket nirengisine baigla o-
larak ve dolu pafta sisteminde 1:5000 8lgekli STK haritalar olarak
yapilmaya baglanmigtar. Bucak ve kbylerin meskun alanlara, ayraca kla-
sik ydntomle &lgUlip 1:1000 &lgeZinde tersim edilmektedir. Uzellikle
bliyiuk kentlerin yanindaki kiiglik yerlesme merkezleri ile k¥y ve bucak-
larin gayrimeskun alanlara bu gekilde kadastrolanmigtair. Sehirlerin
geligmeleri sonucu bu tiir alanlar gehir topraklarana dahil olmuglar-

dar. Bu tlir paftalar, imar paftalari ile gakigtirilmasa zozkonusu ol-

dufunda 1:5000'1ik paftalar saffliksiz bir gekilde bUylitlilmektedirler.
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Ayraca 1:1000 dlgekli halihazir haritalarain yapamanda uygulanan tek- ;
nik ydnetmelikle, 1:5000 Glgekli STK haritalaran yapiminda uygulanan
yonetmeligin hata sinirlari bakimindan birbirinden farkli olugu, ka- ;g
dastronun imar paftalarina iglenmesinde teknik ybtnden tecviz diga
farklalaklaran ortaya gakmasina sebep olmaktadar.

Klagik Ytntem:

Bu yontemde yapalan kadastro galigmalara da iki ayri bolimde
incelenebilir:

- Eski kadastro,

- Yeni kadastro.

Eski kadastro bidlgelerinin % 98'inde sabit tesis yoktur. Koor-
dinat donligtirme elemanlari elde edilememekte olup, deneme yoluyla i~

mar paftasi yaklagik olarak miilkiyet ile gakigtirilmaya galigirlmakta-
dar.

Yeni kadastro bdlgelerinde problem gikmamaktadar. Ozellikle
Konya gibi imar ve kadastro nirengi gebekelerinin koordinat birligi

oldugu beldelerde problemsiz galigma saglanmaktadir.

GOrildigli gibi gegitli metod ve ydnetmelikler uygulanarak ya-
pilmig ve beg gegit kadastro paftasi mevcuttur. Ve problem, kadastro
haritalarinin, imar paftalarana aktarilmasinda ortaya gikmaktadar.

3194 sayili imar kanununun 18, maddesine ait yonetmeligin 27.

maddesi:

"Parselasyon planana aktarilaan blitlin kadastro parsellerinin
ylzolglimleri bulunarak senet yUzdlglimleri ile kargilagtarilar. lki
ylizolglimli arasandaki fark agafidaki formUliin verdigi farktan az ise
tapu miktari esas alinir. Fazla fark bulunmasi halinde mahalli tapu
ve kadastro tegkilati ile igbirliZi yapilarak parsel alanindaki farkin

giderilmesi saglanar.

df = 0,00042 x M & |F



hamurlagayorsa da, dilzenleme alanindaki tiim kadastro parsellerinin

27, madde hiikmiini saglayip-saglamadiZinin kontrolunun i1srar edilmesi
halinde blylk hatalar giriilecektir. Bunun baglica sebebi de yukarda
bahsedildifi gibl gegitli metod ve ytnetmeliklerle iiretilen kadastro
paftalarinan yeteraiz kalmasaidar.

Ote yandan, 3194 sayili imar kanununun 5. maddesi "Uygulama i-
mar planlarainin varsa lzerine kadastro durumu iglenmig tasdikli hali-
hazar haritalar lizerine ¢izilecegini" belirimektedir. Bu durum, ka-
dastro haritalara ile halihazir haritalaran biribirine intibak etti-
rilmesinde birgok problemlerin gikmasina sebep olmaktadir. Durum bdy-
le iken kadestro paftalarinin, haritalar lizerine sihhatll ve teknije
uygun bir gekilde iglenmeleri imkansizdar.

Imar plani yapan milelliflerimizce, gegitli ydntemler uygulana-
rak bilhassa ozalit kopyalari {zerinden, kadastro paftalarainin hali-
hazir haritalar zerine iglenmesine ¢galigilmaktadar,

Bu durum ise bazen yarar yerine imar plani uygulamalarinda ge-
5itll problemleride beraberinde getirmektedir. Joyleki; bu tiir galaig-
malaran sonucu harita lizerinde gdriilen sinirlar ile ayni ada veya par-
sele ait kadastro sinmirlari arasinda gegitli farklaliklar meydana gel-
mektedir. Bu durumda plan yapiminda kadastro durumu esas alanip, hali-
hazir haritada gorilen duvar, teldrgl, g¢it vb. gekilde tesbit edilmig
olan £iili miulkiyet sinirlarina itibar edilmedifi takdirde, planin ze-
mine uygulanmasinda gegitli itilaflaran ve yersiz guyulandirmalaran
ortaya ¢ikmasa kaginilmaz olacaktir. Bu nedenle imar plana diizenlenir-
ken kadastro durumu halihazar harita lizerine iglenmelidir. Esasen pek-
gok bilgiyi ihtiva eden halihazir haritanin lizerine kadast{ro durumunun

iglenmesi ve bunun {izerine de imar planinin g¢izilmesi oldukca karigak

bir durum ortaya gikaracaktir.
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SO ELSY I

Imar planlari, kadastro paftalarinin orjinalinden, gereginde &lgii kro-
kilerinden, ortak tesis ve koordinat sistemlerinden yararlanmak sure-
tiyle, baz dlgek olan 1:1000 Glgeiinde pafta bdllimlemesine uygun, do-
lu pafta olarak ayrica tersim edilmelidir, Altliklar geffaf astralon
olduédndan halihazar haritalarla list lUste konulmak suretiyle imar pla=~
n1 uygulamalaranda yararlanilabilir.

Bu esaslar dahilinde dlizenlenen imar planlarainain devamlilikla-
ranan saglanmasia, imar planlarzn:n teknigine uygun gekilde ve ana il-
kelerinden saptiralmadan uygulanmasina bagladar.

Iller Bankasi ve belediyelerce, belediye tegkilati bulunan ge-
hir ve kasabalaran imar planlarinin tasarimi, yapiml ve uygulanmasin-
da kullanilmak {lizere yapalan ya da yaptirilan 1:1000 Glgekli haliha-
zir haritalarinin yapaima bliylik dlglide tamamlanmigtair. 1800'U agan be=~
lediyelik beldenin yaklagaik % 50'sinin 1 kez, % 45'inin 2~-4 kez ve
% 5'inin 5'den fazla halihazar haritasi yapilmigtar. Bunlarin % 5'i
Iller Bankasi'nca emanet yoluyla, % 95'ide ihale yoluyla zel sektire
yaptarilmigtar.

Sayasi 1800'ii agan belediyelerin ancak % 1'i imar plani uygu-
lamasini tam anlamiyla gergeklegtirebilmigtir. Bu belediyelerin:

% 24,8'inde hig teknik eleman olmadifa,

% 42,3'linde 1 adet teknik eleman,

% 23,9'unda 2-5 adet teknik eleman ve

% 9'unda 5'ten fazla teknik eleman
oldugu gbzlenmigtir.

Goriildugi gibi 425'den fazla belediyede hig teknik eleman bulun~
mamaktadir. Imar plani uygulamalarinda teknik elemanin yoklufu veya ek-
sikligi onemli problemler yaratmaktadir. Bu durum, uygulamayl yavaglat-
makta sonugta da, zaman siireci igerisinde plansiz yapilagmaya dogurmak-

tadar.
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Ayrica imar plani uygulamasi galigmalari, Gzelligi itibariyla
diZer teknik hizmetlere nazaran farkli nitelikler tasidlélndan bu ig~
lerde g¢aligacaklarin teknik bilgi ve becerilerinin yaninda, ahlaki
degerlere sahip, diiriist ve dilzenli is yapma aligkanliklari ve tecrii-
beli olmalari gerekmektedir. Bunun yaninda imar uygulamalarinin, milk
sahiplerinin miilkiyet haklari ve kamunun gikarlari ile yakindan ilig-
kisl olmasi nedeniyle, bu igleri yapacaklarin teknik yetenekleri ya-

ninda, gayrimenkul milkiyeti konusunda da yeterli bilgiye sahip olma-
lara gerekir (Yaldaz, 1988).

4.2, HUKUKI PROBLEMLER

Genelde bu tiir problemler tapu sicil mevzuatindan dogmaktadir.
Bir dlizenleme bidlgesindeki kadastro parsellerinin hisseli satig sonun-
da tapu sicilinde hisselendirmelerde hatalar yapilumakta, hisse toplam-
lara parsel alanindan farklia olabilmektedir. Bu tir hatalar, tapu si-
¢il nizamnamesinin 107. maddesine gire "ilgilisinden muvafakat almak"
suretiyle ya da dava agilmak sureti&le glderilebilmektedir. Sonugta,
dlzenleme ya da parselasyon iglemleri yavaglamakta, kisa bdbiyr slire de
olsa askiya alainmig olmaktadir.

Halen ylrtirlilkteki 3194 sayili imar kanununun 18. maddesinde,
dagitimda "egoranlilik" ilkesi benimsenmigtir. Bu ytntemde D.O.P.O.
nin tim kadastro parsellerinden ayni oranda kesintil yapilmak suretiy-
le imar parselleri olugturulmaktadir. Bugiin bata ﬁlkeleriqde bu tiir
uygulamalarda "egdegerlilik" ilkesi benimsenmig olup daha adaletli
bir dagitim yapildigi belirtilmektedir. Ancak ylirirlikteki mevzuat da-
hilinde "egdefierlilik” ilkesinin yurdumuzda uygulanmasi yasal olarak

ninkiin defildir.
2981 sayalia kanuna 3290 sayila kanunla eklenen Ek: 1 madde hii-

kiimlerine gire "Kanun ylirlirllife girmeden evvel dzel parselasyon plani-

na dayala olarak hisse kargiligi satilan parsellerde miistakillegtirme-
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nin yapilabilecegi" hususu belirtilmektedir. Uygulamada bu madde;’a-
razide sinarlar fiilen olugmug durumda ise uygulanmakta, aksi halde
uygulanmadigi gorilmigtir. Kanunun metni sabit olduguna gidre -parse-
lasyon plani mevcutsa- her iki durumda da bu maddenin iglevi saglana-
rak mistakillegtirme yoluna gidilmelidir.

Dlizenlemede, tahsisde en gok zorluk gekilen ve uygulayicaya
rahatsiz eden bir durum, komsu imar adalarinda hatta ayni imar adasi-
nin degigik bolimlerinde farkli yapilagma gartinin bulunabilmesidir{
Ornegin; bir imar adasinda 3 katli, komgu imar adasinda 5 katli, hat-
ta ayni imar adasinin caddeye bakan cephesinde 5 katli, sokaga bakan
cephesinde 2 veya 3 katla yapilagma garti imar parselinin téhsisini
zorlagtarmakta, hata ve haksizlik yapilmasina da neden olmaktadar.

Boylesi adalarda miistakil parsel verebilme prensibi ikinci plan-
da tutularak, imar parsellerinin, parselin altinda kalan kadastro ve
eski imar pérsellerine tahsis yapilmasi, birden fazla-kadqstral parse-
lin ilizerine gelen imar parselinde de hisselendirmeden kagainilmadan ve=-
rilmesi, imar parseline girdigi oranda tahsis yapilmasi, hem hata ya-
pilmasani hemde suglamayz onleyecektir.

Diizenlemede tahsis, kadastro ve eski imar parseline yeni imar
parselinin tahsisi geklinde yapilmaktadir. Hisseli satiglar sonucu
gok hisseli hale gelmig bir kadastro parseli ile tam miilkiyet halinde-
ki kadastro parseli tahsis miktarlara birlegtirilerek tek imar parseli
halinde verilmemelidir. Zira btylesi durum, yapalagmaya gegigte hisse-~
darlar arasanda tartigmaya ve mistakil kadastro parseli sahibinin bi-
yiuk 6lglide magdur edilmesine neden olmaktadar.

Ayrica diizenleme Yncesinde gok hisseli durumda bulunan parsel-
lerin, diizenlemeden dogan re'sen taksim (pay etme) yetkisi kullanila-

rak hisse sayisi minimum olan imar parsellerine donigtlirlilmesi ileride

dogabilecek problemleri en aza indirecektir (Yildiz, 1988).
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4.3, EKONOMIK PROBLEMLER

Belediyelerin mali problemleri de plan uygulamalarani yavaglat-
maktadar. Dolayisiyla beldenin ihtiyaci olan plana uygun, sosyal ve
teknik altyapinin tamam oldugu imar parselleri ﬁretilememekte, yapi-
lagma plana aykira olmaktadir. Bu sebeple belediyelere ekonomik aga-
dan kaynak yaratilmaliadar.

DeOePsOs % 35'ten fazla olan bblgelerde belediyeler kamulag-
tirmadan kagmak igin diizenlemeye gitmemekte, sonugta arsa iiretimi ya-
vaglamaktadir. Imar plancliarlnln, D.0.P.0. nin % 35'i gegmeyecek ge-
kilde planlamayi dikkate almalari ya da belediyelere, yeni bir yasal
diizenleme getirilerek + % 5 oraninda bir hareket serbestisi saglanma-

s1 yararli olacaktar (Yaldiz, 1988),
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5= SONUGLAR VE ONERILER

- Imar uygulama planlari, beldenin son durumunu gdsteren hali-
hazar haritalar lzerinde olugturularak planlaran glincelligi saélanma-'
lidir. Bu agamada yerel yidnetimler binyesinde olugturulacak teknik
hizmetler komisyonu - BOliim l.5'de dngdriilen meslek gruplari temsil-
cilerinin olugturacaii heyet- nun degerlendirmeleri dikkate alinmali-
dir. Plan tadilat (yenileme) iglemine Snemli gerekgeler olmadikga yer
verilmemelidir.

- Uygulama galigmalarinda, yetki ve onama iglemlerinin merke-
ziyetgilikten kurtarilarak yerel yonetim (belediyé) lere indirilmesi
3194 sayily Imar Kanununun getirdigi olumlu bir geligme kabul edilme-
lidir. Ancak, teknik elemani bulunmayan veya yeterli olmayan belediye-
liklerde konu lizerinde hassasiyetle durulmalidar. Tereddiit halinde
komgu veya merkez ilge balediyelerin imkan ve tecriibelerinden yarar-
lanma yoluna gidilmelidir.

-~ 2981 sayila Imar Affi Kanunu gergevesinde yapilacak kadast-
ral caligmalara konu olan balgglerde, bu galigmalarin hemen devamianda
diizenleme galagmalari baglatilmaladar.

- "Arazi Bilgi Sistemi" biinyesinde olugturulacak "Gok Amagla
Koordinat Kadastrosu" na konu edilmig kadastro parselleri iizerinde dli-
zenleme galigmalara baglatilmali, dolayisiyla kadastro parseline ilig-
kin veriler diizenleme galigmalarana altlak tegkil ettifilmglidir.

- Sanar dizeltmesi igleminin, imar kanunu igerisindeki kapsama
genigletilerek dlizenlemeyi destekleyici nitelikte sinir dizeltmesi ga-
ligmalarina iglerlik kazandirilmasi, kanunun uygulamaya yGnelik for-
miile edilmesi yararli olacaktar.

- Diizenleme ortaklik payi orani (DOPO) nin, meskun alanlarda

yapilacak galigmalarda maksimum % 35'te kalmasi sa@lanirken bu oranin

daha once taramsal amaglarla kullanildaffa halde yeni imara agilacak
T. &,
Yksekogretim Eurule
Do - ‘
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bslgelerde % 50 olarak kabul edilmesi ve =~ihtiyag dahiliﬁdéigéidgﬁ’
estetiklerinde zorunlu kisitlamalara gitmemek gibl nedenlerle uygula-
yiciyi da rahatlatmasa agisindan + % 5'lik hareket serbestisinin ta-
ninmasy gerekli ve yeterli olur diigiincesindeyim,

Ayraica, 3194 sayila Imar Kanunu gereigi halen uygulanmakta o-
lan ve diizenleme ortaklik payinan alan itibariyle egorantilalak il-
kesince alandifi bu g¢aligmalarin bir an Unce durdurularak bu payin,
mevceut kanunun ilgili maddesinde degigiklik yapilarak egdejferlilik il-
kesince alanmasa, milkiyet ve kullanimi haklarini korumak igin zorun-
ludur, Zira, farkli konum ve kullanimdaki parsellerden egit oranda ke-
sintiyle katilam saflamak, anayasal haklara da ters diiger kanaatinde-

y:lm .
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6. UYGULAMALAR

Caligmalarimizda Grnek proje olarak alanan diizenleme sahasa

Konya 11i, Meram llgesi, Havzan liahallesine ait olup, Konya Biylikge-

hir Belediyesince yaptiralan galigmalara iligkin veriler gunlardar:

Dlizenleme sahasi alana

Diizenlemeye giren parseller alana

Kamu kullanimindaki mevcut alanlar (Yollar)
Imar adalarina ayralan alan

Kamuya ayrilan alan

Diizenleme Ortaklik paya

Diizenleme ortaklik payi orani

Diizenlemeye giren imar adasi sayisa
Diizenlemeye giren kadastro adasi sayisai
LDlizenlemeye giren parsel sayisi

Uretilen parsel sayisa

Uretilen hissesiz (miistakil) parsel sayisa

{retilen hisseli parsel sayasa

.

(23

’e

)

(23

77906 m2
74898 m?
3008 m?
48929 m®
28977 m°
25969 m°
% 34.6725
8
2
78
78
58

20



- 104 -

TZTY WIZBHE'V:TeX BIJBY°H .
TZTY WTzeY®y:1oBURPSRY BTOSN°J
TZTY WIZBH YV :Jdo[STWIY BYTIPIS'Y
TZTY UBWSQ:TIIBY SLTIny BIJIB] G€86 92 90€T 98T G2g | ueza®q
wey *£0 eyeiSTN :IeuoqyNdny uedzpy .manme TLOE | G2 90¢ T 98T ¥2eg | uezaeqy
w8 InTF0 BIBISNN®:IoUOKANSNY UTASON
wgy | nTgo eJeisny N:IeUOKNNSNY JoIBY
werdIgo BIBISN® N IaUOYNNSNY uedzg N
wey, | n1g0 STTUW N:IsuoXyndny BUTUBS | A8 qa0p STdasy 0cs e | 90€T 9€1 €22 | uezaBH
dneasytredyeg
wey, n1go STTEBH:TiaE 3BSZ°T 88ay 8 €2 | 90€T 981 gcZ | uezaepy
wB[, nigo sTTeH: Taey wmmm.H on A0 hwwmmw 162 zz | 9ot 9eT 122 |uezaey
s, NTE0 STIBH:TIIB) 38SF°T BTJIB T€02 T2 | - 90€T 981 0JZ | uezaey
TS WT ASyany 0 uszaey
"Bl [ tusduoy 70§ ®D,BIPUOT TZERION BTIBL|  OGYT oz | 90T | 981 612
. nant *pnw gBq 24| ¢ |uezaeq
e[, esosseny TzAey oA 8Ti8g anwey | As THT Stdaey 0021 g 90¢T 98T ¥0
ueg TZTY Ty :zswSng swieg | ae 1qT Stdasy oLS 14 90¢T 981 €02 |uszasBH
+IT3a8yT10dyBg
2/T | tzTY jeuyy: ITeqheg 9ATYe7
2/1 nigo jeuyy:Jelnowmnndny UBwWSQ %mn eA asdtdasy ge€e T momﬁ 98T 002 |uezaey
988TH | TATUYBS TI=| ISUT) p@vhmpxﬁSHomumm BvpY | B3JBg thw.awm%HHunms




*Jo ByBiSTY*W:asuoxAndny uvedzq |

- 105 -

TZTY STTUNY*NiIoUoRYNSNY BYTUEBS BIJIBR] LLEZ o€ 90€T 9eT 62c | usza®BYH
TZTY THe7 1}04uURIT] Jed®y geq G¥6 62 90€T 981 mwm UBZABH
wey | T2 BIBISNN‘§:JIeUoNAndny utaseN
we] nyso Brwisny*N:avuoNdndIny Iszey
we] | *Zo BIEBISNy*[j:asuopPNdNy usdzq°p .
wel | TzTY STTYNN*[:IouoNANdny BYTUES Feq 6Loz 82 90€T 961 Lze |uBzABH
AVAY TZTY TTY $8WYSy: TIe wapITdH ‘
2T/1 T2 TV joWysiy:T3Jey UTWOSEX
eT/2 n{g0 WIZBH'Y:T3JBR 3Bng 'y
2t/e TZT WTZBH"Y:TOX BIJBU°H ,
21/2 TZTY WIZBH"V:TOBUBDBY BIOON'J
FAVZA TZTY WIZBH*Y:J0TSTUWIX BYTIPIQ°Y
/e T2ty ususo:taren ofrrrwd S E(BISE O FE | evorr | Lz | 90€T | 98T | 9ze |uezamm
eT/1 TzT1Y TITV 39wWysy:Tiaey wapItH
2/ TZT TIV 3OWYSH:T3IB] UTWesE .
21/e N30 WIZBH'Y:T3IBN 3BUS'H .
e8sTH TATYsS  Tey TSUT) @Zmﬁg.ﬁoﬂa epy | BIJed |JA¥TINMPTIOUEN




- 106 =

nifo jnaeq:§TPZ(Q JOUYY BESJY ot Gy | 90€T 91 629 UBZABH
n{go STTBY:TIIBE $8ST*T BTJIBY 0691 LE | 90¢T 9et g9€c | uUszA®H
nigo TTBWSI:I9TIUBS jsuyel !
nrgc TTBWSIIISTTUBS jouyy Zegl 90%e 9¢ 90€T 981 aee uBZA®BH
91/8 ntgo uewlengS:{TPUT] WIYBIqT
91/8 TZ 1Y UBwALING:{TPUTY JOSSaNR NMmemmwwwmhwww 0202 € | 90€T 98T €ee UBZARYH
weJ nIZ0 UBSBY:IBOY T TRWST
we] nTdo uesBHY:JIBOY 18WYSH
waJ nryo uvsBy :aBOY jouUYY | .
we TZ1Y UBSBH :JBOY WTASG
we], TZTY UBSBYIJIBOY Huwmum:» B
weg, Tz jeuyy:aeoy ofLy| Seqae atlasy 629 €€ | 90€T1 98T FA %4 UBZABH
05T N80 TIV:nIPoduTITY XTIeY ) |
owwmﬁ nTdo STTeH:T4aey jesg I | odyeq oA Feg| G622 | 2€ | 90€T 96T | Tte | UBZA®H
weg, nigo umenoaumumthm TV | 8Bqfas dtdasy 6092 TE | 90¢T 98T oce UBZA®H
wel |TZTY BIBSNK®:IAUCHANANY UTISON )
weJ, n{30 BIBISUKK:IaUOHININY a8F8Y
88Tl TqQTYeS 18BN TBUT) (Ww)ae3infesaeq| ePY | BIIEd JKg IMAPTTOUSH




- 107 ~

TZTY} jnaeqg:ueonzQ oseATR BSJIY 622 99 90€T 98T g9 |uezasy
nigo qnaeq:8Tpz( oUWV BSaY 922 59 90€T 981 6vg |uezZaey
n{go jnABq:STPZQ 3PWUY - ®say €2z 9 90€T| 98T 19 uezZABH

ngo Tweg p:wexfeqining ueyang BSaY -0tV €9 90¢€1 961 £9 cmwbmm

nigo jnavq:STpz( jOWUY Bsay | 02€ 84 90¢T 98T LE9 UBZABH

usg ni¥o jnaeq:&§Tpz jowyY ‘BSIY 02¢ LG 90¢€T 98T | 9€9 UBZAEH]
wey TZT} Jnagq:ueonzq esel1n BSJY [oYAS 9§ 90€T 98T GE9 | uezaey
uey ﬂNHx,ps>mQ“qmowu© aseiy BSJY 02¢€ 14 90¢T 96T €9 UBZARH
ey TZTH UTAesSnNH:UBMITUB], J00BH BEJIY 02¢ 4% 90¢€T 9¢T £€9 UBZABH
wBy, TZTY ulfesny TOBH:UBTSY 88TUSJ e8Iy 419 €6 90€T | 98T 2€9 uBZABH
wey 12T UTASSNH TOBH:UBTSY OSTUSZ . B8IY 062 26 90€ T 98T T€9 UBZABH
we g TZTY UTAesnNy TOBH:UBISY osIuUdg esJay 69¢ 16 90¢T 961 T€9 UBZABH
we[, 12Ty UtLosnyg:ueXaTuwy, .Hw.omm 4 BSJY 08¢ 0¢ 9CET 9eT 0€9 UBZABH
wey, TZTY UILesSny:UBNITUB] J00BY BSJY 89¢ (%% 90tT 981 629 UBZABH
weg, TZTY gnaeg:usonz(Q oseAIN BsJaYy 26¢€ 8t 90¢€T1 981 829 UBZABY
uBy 12T} jnABQ:UBONZ() oSBAIN BSIY Gee LYy 90€T 961 Le9 UBZABH
wBy, nige jnae(q:81pzQ jOUY ©  esay 01€ 9% 90€T 961 9¢9 UBZABH
881l TqTYBS I8 TSUT)  |(W)IRPATN[OSIBI| BRY e13ed |JLYT IMYPTIBUBH




A,

-108-

mm\H. : TZTH jnaBg:3epIny Joppeiny ] T
| ,.m\ﬂ wwtnuﬁx jnagq:gThusTox uakfezng

llhwww  TZTY jnABQ:iueeSly 1BYBTON

Aahmwﬂ TZTY jnagq:uefoq 30w TIH ‘esJy 6ee YL | 90€T | 98T vs9 | UszAEH
¢N\m 121y dnjex:TeY OWT4BL
75 T2 qrofex:{ey a3rae§
vm\m tzty dmwieg:1ey Leiny
#N\m TzTY dnyex:Te)y UTWesBX
wm\m TZTY dnyBX:IBY BAYSZ ]
vm\m T2t dnyBx:TBY Joyeg
¥e/9 TZ1 uewsQ "Hmm suTwyg m..mi 2ve €L g0£1 98T €69 | uezaeq
weg | nigo urkesny:ednedining eyessny 'sIy 2ve 2L | 90€T | 98T 169 | uezaeg
wag, nTg0 wrzey-y:aTwepkol JTZeN wsay | svg | TL | 90€T | 98T 169 | uezaey
wey, nrgo wizeg*N:aTwepkol JIZeN _ BBy 9€€ oL | 90€T | 9sT 069 | uezaey
weg n{go TTeWSI:uawWyQH S vsaYy g€z 69 | 90€T | 98T 679 | uszaey
weL NTE0 INTASH:UBWNG WIYBIQT'H vsIY % 89 | 90fT | 9sT 8y9 | uszaey
wBJ, TZTI} JnaBg:UBOnZ( osBATH BSJIY 2ce L9 -moma 9€T L9 | UBZABH
OSSTH TqTYeS 18BN Hmwﬁo (W)TeATN]e8IB] epy | ®B3Ied {JAZ T IMIPTIBUBH




'

nTgdo wryeaqy:TIdynpog zBuUm

BSIY

Gee

08

90¢T

981

099

UBZARY

TZTY JnAR(: taBsining BYTITBS

TZTY jnaBQ:gdepiny Jeppeiyny

TZTY gnasq:ZtlueTox ueskleznpy

TZTY jnaeg:ualeday jeyBIaN

TZTY gJnzeq:usldoqg 36WNTH

BSIY

TTI€

6L

90€T

981

659

uBZA®BRY

TZTY jJoWYSR:YBTI8J ©ZTJIBH

5Hmo.amano§"nmamonwm utfesny

TZTY jewys[:WI0eS SWIYBY

BBJY

€T1€E

8L

90€T

981

849

uBZA®RH

- 109 -

n{go tweg K:weafeqining ueyang

BSJIY

612

LL

90€T

9861

. L9

uBzZARH

TZTY jeWYS:}eTABI SZTJRH

nrdo jouysp:aeredaey urkesny

TZTY }SUWYRN:WTO0g SWTIYRY

BSJY

TLT

9l

TZTY jJouyep:qefaed ezTJey

90¢€T

981

949

UBZARY

nigo jeuyep:asredasy urkesny

TZTY jewysp:wToeg SWTYRY

. BSay

08T

6L

90¢T

981

669

uBZARY

TZTY jnaBg:TIEesinAng BYTIBS

TqTYes TIBR

T8UT)

(w)x= A ]

F98a8g

Bry

B1JBg

JAY -y

pTTBYBN




- 110 =

n1go y1feg*y:nifoaeye) sIwisny eeay ove 66 | 90€T 98T 516 |uezaey
A...H.mHMQ J1Le g y:nTSoaeys) eIeisny e8Iy 2 86 | 90€T 98T 116 |uezaey
Huﬁx.xahm@.<”samoumxmu Bw3Rg BSIY 69V L6 | 90tT 981 mpm UBZABRH
TZTY Atded’y:n{Zodeye) BwiBg BSIY 8te 96 | 90€T 96T GL6 |uezaeq
wey nrRo Ntdegty:ngoaeye) jeuyy BSIY 1474 66 | 90€T 98T | V.6 (Ueza®H
wey, nizo JATLeg*y:nifoaeye) uoﬁnoﬂ BEJAY 9ve 16 90¢T 961 | €16 |uezaey
wsy], TZT YThBg°y:usyz) uakfazny BBIY toe £€6.{ 90¢T 9g1 2.6 Juezaey
wBg TZTY- JoWyy°]:a807 BpLaAny BsIy 969 06 | 90€T 981 266 |ueza®y
weg TZTY 3ewyy*I:J80y BpLeAny BEJIY 162 68 90€T 981 166 |u®zABH
weg, TZTY jewyy’J:treqLog 9LT}8Z BSIY 449 | ge | 90f¢T 981 0G6 |uezasy
we[ TZTY jowyy* I:tTBqfos LTy N BEJIY L2 Le | 90fT 981 6v6 |uezaeg
weg TZXY jewyy°I:Jedy Bpheany BEJIY 082 98 | 9CE£T 961 g¥6 |uezasy
/1 ngo jeuny:3IFIX TIV .
/1 nygo uesBH:STIBQUTEL) UBSUT e8Iy ese ég mom.ﬂ ceT L¥6 |uezaey
wey RS JWI*OTL €A BWBTJIRZEJ wey BAUOY BEJY ) o.mm._” V8 90€T 961 268 |uezaey
wey =wmo WTYBIQY : TTIAnpPg ZBIWNK Bsay 88T 28 .,momﬁ 981 299 |[ueza®H
weg n{go uBsSBH:TOTSeNYed jepBERg B8IY €02 18 | 90€T 981 199 |uezaey
eSS TN TATUsS  TBY TSUT)  |(@)IBIATA{esded| EPY | BRJEd |JANIMIPTIEUEH




- 111 -

¥ U7 namenm Trots

fadeg,

XVNO
YLRET sInumyo XIpse} N3npro unfin SULISTITOLS txgrathey fides UTISTISTIQ UBTC tTTzed BpTIENNX
meg, niso jemyasry: zsuEng ussey BSIY 08 €= 90fT osT €29 UBZABY
2/t nyto TremsI tJaTueS jewysl]
2/t nrgo Tremsy:xet[uel jeuwmyy A9 THT®aSY*Usd 9¥€ 2y 90€T 96T 229 uBZABH
ReJ, 1.0 usmle[ngiaeutcsey jepaed* | odap-az*IeX*yeg 66°T 9 £102 LT 8ve uezaey
meg, nT%o urnfsyngiaeutrdfer utlesny qgdep ea as°asi*yedq 621 [ €102 LeT Ltz UBZABH
€/T ngio TILY:Iez() JSmmEn;]
€/T nfgo IV :I92( X0Je)D
3 {55 TAoZ() GLUE dap . DI . v BZAE
T TZ0 FLviaes GHMeaq |, >m.mmmmmwmmnmm 6E2T ¥ €102 LSt ove | uBZAEH
&/ o jyrhegeyv:Niloxexe) jeuysyt
&/t nrio yrhegeyinyicaeyef jeumy
/T tzTy Ythegev:iuenzg usiLaznl]
6/t n1g8o Ntfegey:iniioasyedereisty
G6/1 121y ¥rlegeyvinTsoaeye) swieg ESIY 99T 0T 90ET - 8T o6 | uezAend
meg nre yrdlegeyinidcaene) jeuyy BsSay £1¢€ €0T 90¢T °sT 286 | uBzABH
meg, T2y ¥rhzgeviuenzg usfloznry esI¥ g82¢ 201 9011 S T86 | uszABH
meg, ISITTSTY Tozng tsakrpareg efuoy eSIV 0T 0T 90<T 261 0G6 | uBzABH
et ny50 JrApgeyviur3oxszied 3ewysy BSIY Lot 00t SUA 2gT 6L5 UEZAEH
essTH TaFUes Tex TBUT) Awavnmﬁﬂm 188x8d BpY zazes | £egany| eTTBUBH

gt BrAes



- 12 iy
T, Co KON Y A BELEDIYC S I AR
KADASTRO AYIRMA CADI
ESKI PARSEL YENI PARSEL oo
No Yiiz6lgiim o Yilz8lgiim
1306 / 5 1200, 00 a 70, 00
1130, 00
Belediyemizin  eseseeesses tarill ve eseeves Sayili karari ile onandl,
Leledlye
Tanzim iden Harita gefi Harita iHiglird Iinc.Kare.:lo
isin
TARTH
A




- 113 -

ADA RO LU VE UrgU KrORISE

P.2439

| |
w 0 L e |, |
\ .60 - { {2 =l !
N e Y @ ¥y |
. N 5%
| \ g .,,m/m../m.whml.ob.lnwﬂ.ﬂ
{=32.30- \. % =7.25- |
92,30 ﬁnmmlulov!@ i _&.&
~ _
| |
“ 6 148609 _. \PB1
: @ A 2.2478
| U 3 '\ 87.60
| 1 |
i |
| |
| | |
. 79 .87= (s S
36.48 THNM.HNH — 2 =85.871 * 11._ 60.34
. v |
0 _ soV.s\ _
L7 | .00
2,5440 8




To Co KQNYA

8 .- NO'LU DUZENLEME SAHASI ADA ANAHTART

29100
14870
6‘@
28600

28100
28600



- 115 -

'41‘.4.«

45-'" ,u?%’ i"

T.C. KONYA

BELEDIYESI @

No'lu Duzenlemgﬁhqgaaf

A(;'_{

IMAR

ADALARI

FIHRI S T 1 g

5

2

1

3

4 5

.
| 6

7

8

~‘ggkw.'io

1- 10

2011~ 20

LTK-1IV

21~ 30

31- 40

41- 50

51- 60

148¢1- 70

17TK~I | 1TK=I

14871~ 80

17K-I | 17K~I

| 81- 90

111-120

121-130

| 91-100 |

| 101-110

17K~T
JATK=IY

131-140

151-160

| 141-150 |

. 161-170
171-180

R

191-200

| 181-190 |

§ T e

RSP,

| 201-210

| 211-220

221-230

R e

241-250
251-260

,“”231-2404

s fereme e o

-

261-270

271-280

281-290

291-~300

301-310

311-320

S S S




- 116-

T.C. .KOMYA........ BELEDIYESI
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3194 SAYILI IMAR KANUNU 18, MADDESI METNI

MADDE 18- Imar hududu iginde buluhan binali veya binasaz arsa
ve arazileri malilkleri veya dijer hak sahiplerinin muvafakata aran-
maksizin, birbirleri ile, yol fazlalara ile, kamu kurumlarina veya
belediyelere ait bulunan yerlerle birlegtirmeye. bunlari yeniden i~
mar planina uygun ada veya parsellere ayirmaya, miistakil, hisseli ve-
ya kat miilkiyeti esaslarina gdre hak sahiplerine dagitmaya ve re'sen
tescil iglemlerini yaptirmaya belediyeler yetkilidir. Sozii edilen
yerler belediye ve miicavir alan diganda ise belirtilen yetkiler va-
lilikge kullanalar.

Beledilyeler veya valiliklerce diizenlemeye tabi tutulan arazi
ve arsalarin dajiatima sarasainda bunlarin yliztlgUmlerinden yeteri ka-
dar saha, diizenleme dolayisiyla meydana gelen defer artiglari kargi-
ligainda "dlUzenleme ortaklak payi" olarak dliglilebilir. Ancak, bu mad-
deye gdre alinacak dlizenleme ortaklik paylari, dizenlemeye tabi tutu-
lan arazi ve arsalarin diizenlemeden Onceki yilizolglimlerinin yiizde o~
tuzbegini gegemez.

Dizenleme ortaklak paylara, dlzenlemeye tabi tutulan yerlerin
ihtiyaci olan yol, meydan, park, otopark, gocuk bahgesi, yegil saha,
cami ve karakol gibi umumi hizmetlerden ve bu hizmetlerle ilgili te-
sislerden bagka maksatlarda kullanilamaz.

Diizenleme ortaklak paylaranain toplama, yukaridaki fikrada s@-
zli gegen umumi hizmetler ig¢in, yeniden ayrilmasi gereken yerlerin a-
lanlara toplamindan az oldufu takdirde, eksik kalan miktar belediye
veya valilikge kamulagtirma yolu ile tamamlanar.

Herhangi bir parselden bir miktar sahanin kamulagtairilmasinan
gerekmesi halinde diizenleme ortaklik paya, kamulagtirmadan arta kalan
saha lizerinden ayrilir.

Bu fikra hiikiimlerine gbdre, herhangi bir parselden bir defadan
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fazla diizenleme ortaklik payi alinmaz. Ancak, bu hﬁkﬁm‘&éﬁéiﬁzide
imar plani ile yeniden bir dizenleme yapilmasina mani tegkil etmez.
Bu dlizenlemeye tabi tutulan arazi ve arsalarin diizenleme or-

taklik paya alinanlarandan, bu diizenleme sebebiyle ayrica deZerlen-

dirme resmi alinmaz.

Uzerinde bina bulunan hisseli parsellerde, silyulanma sadece
zemine ait olup, glyuun giderilmesinde bina bedeli ayraica dikkate a-
lanir,

Diizenleme sirasinda, plan ve mevzuata gdre muhafazasinda mah-
zur bulunmayan bir yapi, ancak bir imar parseli iginde blrakllabilir.

Tamaminin veya bir kisminin plan ve mavzuat hiiklimlerine gtre
muhafazasa mimkin gdrilemeyen yapalar ise, birden fazla imar parseli-
ne de rastlayebilir. Hisseli bir veya birkag parsel lzerinde kalan
yapilaran bedelleri, ilgili parsel sahiplerince yapi sahibine “denme-
dikge ve aralarinda bagka bir anlagma temin edilmedikge veya sgliyuu
giderilmedikge, bu yapilaran eski sahipleri tarafindan kullanilmasai-
na devam olunur,

Bu maddede belirtilen kamu hizmetlerine ayralan yerlere rast-
layan yapilar, belediye veya valilikge kamulagtirilmadikga yaktarala-
maze

Dizenlenmiy arsalarda bulunan yapilara, ilgili parsel sahiple-
rinin muvafakatlari olmadii veya plan ve mevzuat hilklimlerine gbre
mahzur bulunduiu takdirde, klgiik Blglideki zaruri tamirler diginda i-
lave, dei’igiklik ve esasli tamir izni verilemez. Diizenlemeye tabi tu-
tulmasa gerektifti halde, bu madde hiikiimlerinin tatbiki miimkiin olmayan
hallerde imar plani ve ytnetmelik hikiimlerine giire mlistakil ingaata
elverigli olan kadastral parsellere plana gtre ingaat ruhsata verile-
bilir,

Bu maddenin tatbikinde belediye veya valilik, ©Odeyecekleri ka-



- 153 - .

. [N e
IRV Uy
ey gt #
mulagtirma bedeli yerine ilzililerin muvafakata halinde kamulagtiril-

masl gereken yerlerine kargilak, plan ve mevzuat hiikiimlcrine ;;0re ya-
p1 yapilmasi mimkiin olan belediye veya valilije ait sahalardan yer
verebilirler.

Veraset yolu ile intikal eden, bu Kanun hiikiimlerine gore sgliyu-
landarilan, Kat litilkiyeti Kanunu uygulamasi, taram ve hayvancilak,
turizm, sanayi ve depolama amaci igin yapalan hisselendirmeler ile
cebri icra yolu ile satalanlar harig imar plania olmayan yorlerde her
tiirli yapilagma amaciyla arsa ve parselleri hisselere ayaracak Gzel

. parselasyon planlari, satig vaadi sdzlegmeleri yapilamaz.
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VERILEN ALANA GORE IFRAZ

MODE 2

INPUT "Yi:s".Y1l: INPUT "X1:",X)

INPUT "Y2:”,¥2: INPUT "X2:%",X2

IMFUT "Y3:",¥3: INPUT "X3:”,X3

INPUT ”Y4:”,¥4: INPUT "X4:" ,X4

INPUT "ALAN:z", T

J=YZ-Y1sk=X2-X1:L=8QGR(J"2+K"~2)

M=d/L s M=k /L s C=(YI~-Y 1) 3P+ {X2~X1 ) XN D={YI-Y1 I EN--(X3-X1) %M
E=((Y4-Y1) XN+ (X4-X1)KN)-C:F=(YA4-Y1)¥N—-(X4-X1) %M

100 G=SAR(D™2-((IXx2-C*D)X*(D-F)/E)) :1=(D-G)XE/(D-F) :H=1+C
110 PRINT"ALAN.KNTR: " : ( (CXD)+(D+B)%1) /2

120 PRINT"Yo="3Y1+HkM, "Xo="3iX1+HXN

130 PRINT”Y=":Y1+HXM+GAN,"X =" 3 X1+HKN-G*M

140 INPUT "ALAN=",1:G0T0 100
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KOORDINAT ] VERILENM  NOKIGDAM DIk IFROZ

10 MODE 2

15 RO=200/3.14

20 INPUT "¥1:" . ¥1:IMPUT "31:”,X1

30 INPUT "Y2:”,¥2:INPUT "X2:”,X2

40 INPUT "¥3:” ., ¥3IzINPUT "X32:" ,X3

SO INPUT "Y4:",¥4:THPUT "X4:” ,X4

&0 INPUT “YA:",¥YA:INPUT “"XA:z",XA

70 S1=SOR({((YA-Y3)"2I+{({XH/-X4)"2))

80 DU=ATN{{YI-¥431/{X3-%41): GOSUR 1000

85 DU=DUXRO

70 DU=DU+EK

100 DA=ATN(IYA—Y3) /{XA~X3) ) :GOSUR 1500
105 DA=DAYRO

110 DA=DA+EK

120 A45=DU-DA : GOSUR 2000

130 A4S5=RA45+EK

135 A45=A45/R0O : DU=DU/RQO

130 82=81%(COS(A45))

150 YS=Y4+(SIZHSINI(DU))

160 X5=X4+(523C0O5{DU))

170 BI=ATN(YZ-Y1D)/7832-¥1)): GOSUR 3000
173 BI=BIXRQ

180 BI=RI+EK

190 LA=SUR{{IYA-YI1I T2+ {XA-X1372))

ZOO AS=ATHIIYS-YAI1I/7{45%—XA) ) GOSUR 2200
205 AS=ASKR0

210 AD=AJ+EK

2135 B3A=AD+Z00 @ GOSUR &000

216 BSA=RSO-EK

220 AI=ATHIYI-YAIAIX1-XATI: GOSUR 2500
225 Al=AI%2R0

230 Al=AT+EK

2430 C=A1+200: GOSUR 4000

230 C=C-EK

260 TETAI=BSA-A1: GOSUE S000

261 TETAISTETALI+EK

265 TETAZ=C-B1: GOSUR 3300

2686 TETAZ=TETAZ+EK

267 TETHI=TETOI /RO TETEZ=TETAZ/RO

270 LA=A(SIHITETAL 3Ly /SINCTETAI+TETOZ)
275 BI=Bl/RO

280 vé=YI+(LI3SINI(B1))

290 X&=X1+{LIACOS(BI))

295 S=SOR({(YE~F¥DI "2+ {XE6~XJ)"2))

IO CLS

310 LOCATE 10,10:PRINT"YS 2"3Y6,"Xé6 :"3Xéb
I20 LOCATE 10,7:PRINT”YS :”3¥5,"X5 " 3X5
I2S LOCATE 10,15:PRINT”SZ "3L3,"L3,"8 :":8
I26 GOTO &0

I30 LPRINT "KW, YERILEM BIR NOKTADAM DIK IFRAZ..."
340 LPRINT

IS0 LPRINT "%é :"3Y6,"3%& :"iX6

360 LFRINT

JI70 LPRIMT "¥D 3”3%5,"XD $"3X0

275 LPRINT

376 LPRIMT 82 :"3;82,"L3 z"sL3,"5 :"18
380 GOTA &0

1000 IF {¥Y3I-YJ)1: AND ¢XJ3—448) 20 THEM EK=0
1010 IF ({Y3-Y4i0 AND (XTJ-44)<0 THEM Ek=200
1020 IF {YZ-Y31:0 AND (X23-X4)40 THEN ER=200
1030 IF (Y3-Y4¥40 AND {A3-34)1:0 THEN EM=400
1040 IF (¥2-YA)=0 AMD {43-X3):0 THEN Ek=0



10350
1060
1070
1080
1500
1510
1920
1530
1540
1550
15&0
1570
1580
2000
2019
2020
3000
3010
I020
IQ3aQ
3040
I050
J0&60
3070
3080
3200
3210

2220
JI2340
32480
3250
2650
IZ270
3280
2500
3510
I820
JI230
2540
35850
ID60
IST
3580
4000
4001
4010
435QQ
4310
4530
4040
4L50
4260
4570
4580
SO0
SO0
S020
SS00
59510
2520
&0
&OOS
6010

IF
IF
IF

(Y3-¥4)=0Q
(YI-Y4) >0
(YI-¥4) 0O

RETURN

IF
IF
IF
IF
IF
IF
IF
IF

(YA=-Y4) 20
{YA-Y3) <O
{YA-YZ)%D
{(YA-Y4) 0
{YA=-VA ) =()
(YA-Y4)=0
{YA-Y3)>0
{YA-Y4)<0

RETURN
IF DU>DA THEN EK=0

IF DU<DA THEN EK=400
RETURN

1F
1IF
IF
iF
1F
1F
IF
IF

(YZ-Y1)12>0
(YZ2-Y1)>0
(YZ2~-Y1)<0
(Y2-Y1)<0
(Y2-Y1)=0
(YZ2~-Y1)=0
(Y2-Y1)2»Q
(YZ~Y11454

RETURN

IF
IF
1F
1F
1F
IF
IF
IF

(YS=YA)>Q
(YS-YA) >0
{YD-YAI O
{Ya—-yY&a 15
YD—YRI=0
{YS—-¥YAI=D
{YD=YA) )
(YS-YEI )

RETURN

IF
IF
IF
IF
IF
1F
IF
IF

(Y1-YA)>0
(YI-YA)>0
(YI=-¥AlILD
{YI=-YAYIQ
{(YI1-YR)=0)
(Y1-YAaI=d
EVI=YAI D
1YI=YHILH

RETURN
IF AI+200>400 THEN EK=4QQ
IF AI+200<400 THEN EK=0

RETURN

IF
IF
1F
1F
1F
IF
IF

(YA~-Y4) 20
(YA-Y4)<0
CYA—Y G340
LYO—=yYH4 1=
CYA—-Y =10

(YA-Y3) 20

{YA-Y3) <D

RETURN
IF BSA-a1:0 THEN
IF BoA-RAIC0 THEW
RETURN
IF C-B1x0 THEM EK=0

IF C-BI<O THEN EK=400
RETURN
IF BS&XADD THEN EK=400
IF BSA<400 THEMN EK=0

RETURN

AND
AND
AND

AND
AND
AMD
AND
AND
AND
AND
AND

AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND

AND
AND
AND
AN
AND
AND
AMD
~AND

AND
AND
AND
AND
AND
ARD
AMND
S

AND
AND
~AMD
AND
AlD
AND
AND
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(X3-X31<0
(X3-X4)=0
(X3I-X4)=0Q

(XA-X4) 20
(XA-X4)>0Q
{XA=-X4)140
{XA-X414Q
(XA=X4)20
(XA-X4)<0
{XA~X4)=0
(XA-X4)=0

{X2=X1) 50
(X2-X1)<0
(X2-%1)<0
(X2-X1)>0
(XZ=X1)30
(X2-X1)<0
(X2-X1)=0
(XZ-X1)=0

(X3~XA) >0
(X5—-XA)<O
CAI-XAYEO
{A5-%A12:0
(X3-XA)>0
(XS—%R2) 50
{X0-XA1=Q
{XS~ZA1=0

(X1-XA) >0
{X1-XA) 50
(X1-2AH7150
(XI~-XA120
(X1=XA) >0
{X1-XA) 5D
{X1-XR)1=0
{XY-XB1=0

(XA-X4)2Q
(XA-X4)30
{AA~A4)Y %O
{ARA-XA) 50
(XA-384 )00
(XA-X4)=0
{XA-24)=0

Ek=0
EK=400

THEN
THEN
THEN

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

THEN
THEM
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEM

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

EK=200
EK=0
EK=400

EK=0
EK=400
EK=200
ER=200
EK=0
EK=200
EK=0
EK=400

EK=0
EK=200
EK=200
EK=400
EK=0
EK=200
EK=0Q
EK=400

EK=Q
EK=200
EK=200
EK=400
EK=0
EK=200
EK=0
EK=40Q

EK=0
EE=200
EK=2Q0
Eb.=400
EK=0
EK=200
EK=0Q
Ek=400

EK=0
EK=400
EK=200
EW=0
EK=2Q0
EK=0
Ek=400
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MESAFES] YERILEM BIR NOKTADAN DIK IFRAZ

10 MODE 2

13 RO=200/3.14

20 INPUT "Y1 @ " YI:INPUT"X1 : ",X1
40 INPUT "¥Y2 : ",¥Z2:INPUT"X2 : ", %2
SO INPUT Y3 : ", ¥2:1MHPUT”XT @ ", X3
60 INPUT "Y¥4 : ", ¥3:1MPUT"X4 @ " ,.X4

70 INPUT "L PESAFEST : ",L

GO DU=ATNIYI-Y3I /i X3~%8 3 ) : DU=DLIERC: GAOSUR 1000
91 DU=DU+EK

95 DU=DU/RO

100 YS=Y4+LXSIN(DL

110 X3=X4+LX¥COS(DU)

1135 DU=DUXRO

120 BA=DU~-100:605UB 2000

121 BA=BA+EK

123 BA=BA/RO

130 YA=YS+100XSIN(BA)

140 XA=XS+100XCAS{(BA)

143 BA=BAXRO

130 BI=ATN({Y2-Y1)/(X2-X1)):G05UB 3000
152 BI=BIXRO

135 BI=BI+EK

160 L4=SAR(((YA-Y1)"2)+((XA-X1)"2))

170 AS=BA+200:605UB 3200

171 AL=AN~-EK

180 A1=ATN(Y1-YA)/(X1-XA)): GOSUB 3I500
181 A1=A1%RO: Al=A1+EK

190 BIA=A1+200: GOSUB 4000

191 BIA=RIA-EK

200 TETAI=RA1-AD:TETAZ=BI-BIA

205 TETAL1=TETA1/R0O: TETA2=TETAZ/R0O

210 L3=(SIN(TETAL)*%L4)/SIN(TETAL+TETARZ)
215 BI=B1/RD

220 Y6=Y1+L3I*SIN(BI)

230 X6=X1+L3xCOS(BI)

240 CLS
250 LOCATE 10,10:PRINT"YS & "iY6," X6 ¢ ":1X6
260 LOCATE 10,7 sPRINT"YS : "3Y5," X3 : "3X5

280 ALAN=(((YS~Y1)AXE)+{(YA-YEIEXD)+((YI~-YT)I¥XF)+((YL-Y4)KX1)) /2
281 S16=5AR(((Y6-Y1)1"2)+({X6-X11)}"2))

285 556=8SAR{ ((Y&-YT) 21+ ((X6—-XT)"2))

286 LOCATE 10.20:PRINT"S16 : "3816," 836 : ":8656

290 LOCATE 10,25:PRINT"ALAN : " 3iALAN

291 PRINT"KAGIDA YAZIACAK M1 E/H "

292 I%=INKEY%: IF Z%=" "THEN 292

293 IF Z2%="E" OR Z%="e"THEN 310 ELSE 294

294 GOTO 70



10
315

LPRINT
LPRINT

"DIK IFRAZ HATTINDA KOORDINAT HESABI

STRINGs(&B8,."~")
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320
330
340
350
351
352
360

LPRINT
LPRINT
LPRINT
LPRINT
LPRINT
LPRINT
LPRINT
361 LPRINT
370 GOTOQ 70
1000 1IF (¥Y3-Y41>Q
1010 IF (Y3-Y4)>0Q
1020 IF (Y3-Y4)<0
1030 IF (Y3-Y4)<0
1035 IF (Y3-Y4)=0
1036 IF (Y3-Y4)=Q
1037 IF (Y3-Y4)120
1038 IF (Y3-Y4)<0
1040 RETURN

2000 1F DU<100 THEN EK=400
2001 IF DU*100 THEN EK=0
2010 RETURN

3000 IF (Y2-Y1)>0
3010 IF (y2-Y1)2>0
3020 IF (Y2-Y1)<0
3030 IF (¥2-Y11<0
3031 IF {(¥2-vi1=0
IN3I2 IF (¥2-Y1)=0
JI033 IF (¥YZ2-Y1)>0
3034 IF (Y2-Y1)<0
J040 RETURN

3200 IF AS»*300 THEN EK=400
3210 IF AS<400 THEN EK=0
3220 RETURN

IS0 IF (YI-¥YA)IXO0
3IS510 IF (Y1-YA)>0
3520 IF (Y1-YA)<0
3530 IF (Y1-YA) <O
3531 IF (Y1-YA)=0
3532 IF {(Y1-YA)=0
2533 IF (Y1-YA)>O
3534 IF (Y1-YA) <O
ISIG IF (Y1-¥YAILO
3540 RETURN

4000 IF BIAX40Q THEN El=400
4001 IF BIA<400 THEN EK=0Q
4010 RETURN

"Y& 2 " 1YH," X6 "3 Xé

"YS " o3YS," X5

"XS

"S16 2 " 3816, " ;556
"ALAN 1 " 3ALAN

STRING$(&8,"~")

AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND

(X3-X4)>Q
(X3-X4)<0
(X3-X4)<0
(X3-X4)>0
(X3~X3)>0
(X3-X41<0Q
(X3-X4)=0
(X3I-X4)=0

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

EK=0
EK=200
EK=200
EK=400
EK=0
EK=200
EK=0Q
EK=400Q

AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND

(X2~-X1)>0
(X2-X11)<0
(X2-X1)<0
(X2-X1)2>0
(X2~-X11)>0
{X2-X1)<0
{(X2-X1)=0
(X2-X11=0

THEN
THEN
THEM
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

EK=0
EK=200
EK=200
EK=400
EK=0
EK=200
EK=0
EK=400

AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND
AND

(X1-XA) >0
(X1-XA) <O
(X1-XA) <0
(X1-XA) >0
(X1-XA)>0
{X1-XR) <0
{X1-XA)=0
(X1-XA)=0
(X1-XN)=0

THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN
THEN

Ek=0
EK=200
EK=200
Ek=4QQ
EK=0
EK=200
EK=0
EK=400
EK=400
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0zGEGMIS

1964 yilinda Konya ili, merkez ilgesinde dogdu. Ilk Gireniumi-
ni Konya Hakimiyet-i Nilliye Ilkokulunda, orta direnimini Konya Dev-
rim Ortaokulu ve Konya Karatay Lisesi'nde tamamladi. 1981 yilinda
Selguk Universitesi, Mihendislik~Mimarlak Fakliltesi Jeodezi ve Fotog-
rametri lMihendislifii Boliimlne éirdi. 1986 yilanda ayni BYlUmin YUksek
Lisans programina devam etti. Ayni yalda Selguk Universitesi, llihen-
dislik~Mimarlik Fakliltesi Jeodezi ve Fotogrametri Mihendisliji Boli-

miine Aragtirma GOorevlisi olarak girdi. Halen bu gbrevine devam etmek-

tedir.

Taksoks :
Doktmaggres ™ Kurug
on Merke,«



