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Ulkemizdeki vergi kanunlari uygulamalarina gére yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan isletmeler
gelirlerini ve giderlerini isin nihayete erdigi yilda mali tablolarina aktararak vergi hesabi yapmaktadirlar.
Ozel vergileme ddnemine ihtiya¢ duyulmasi, dénemsellik kavramini zedelemektedir. Muhasebe standartlari,
muhasebe ilkelerine dncelik vererek dénemsellik kavramini n planda tutmaktadir. isin devam ettigi yillar
boyunca her doneme iliskin gerekli bilgiler ve ylikiimlulikler mali tablolara aktarilabilmektedir.

TMS-11 insaat Soézlesmeleri Standardi, isletmelerin, finansal tablo okuyucularina giivenilir,
Olcimlenebilir, karsilastirilabilir, gergege uygun ve dogru bilgi aktarilmasina vurgu yapmaktadir. Vergi
mevzuatlari ile standart arasinda uygulama farkliliklari ortaya g¢ikmaktadir. Bu durum o6zellikle verginin
hesaplamasi, 6denme zamani, paranin zaman degerinden kaynakl kayiplara sebep olmaktadir. Bu husus,
¢alismanin cikis noktasini olusturmaktadir.

Calisma, ‘Tanimlar, kavramlar ve muhasebe standartlari’”, “Yillara yaygin insaatlarin vergi
mevzuatlari ve TMS- 11 insaat S6zlesmeleri Standardi kapsaminda incelenmesi”’ ve “Ornek bir uygulama”
olarak ii¢ bélimden olusmaktadir. ilk béliimde yillara yaygin insaat islerinde kullanilan tanimlar ve
kavramlar aciklanmustir. ikinci béliimde vergi mevzuatlari, TMS -11 insaat S6zlesmeleri Standardi ve dzellik
arz eden bazi muhasebe standartlari karsilikli olarak incelenmistir. Son boliimde ise 6rnek bir uygulamada
yol insaatiyla ilgilenen isletmenin projeden kar ve zarar elde etmesi durumunda mevzuatlara ve
standartlara uygun mali tablolalarin ve verilerin karsilikli incelenmesi ele alinmistir.

Anahtar Kelimeler: Vergi Usul Kanunu, VUK, insaat Sézlesmeleri Standardi (TMS-11), Kurumlar
Vergisi (KV), Yillara Yaygin insaat ve Onarim isi.
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SUMMARY

According to the tax law applicartions in our country, the bushesses which make renovation and
construction durihg years do tax cakulations by adding their incomes and expenses to the financial charts at
the and of the work. Feeling in need of personal taxation period, damages the periodicity subject.
Accountancy standarts give importance to periodicity subject by giving priority to accountancy
principles.Needed imformation and responsibilities of every period when the work continies can be
transfered to financial charts.

TMS-11 Construction Agreements Standarts emphasise that the businesses should trasfer
trustworthy, measurable, comparable, real and true information to the financial chartreaders. There has
been some application differances between tax legislations and standards. This situation causes some lass
because of calculation of taxex, payment period and the value of money in time. This aspect makes the
point of origin.

The work consists of three points “Definitions, subjects and accontancy standards”, “Tax
legislations of constructions during years and TMS-11 Construction Agreements” and “ A sample
application in the first parts, the definitions and subject used in the construction works were explaied. in
the second parts, tax legislations, TMS-11 Construction Agreements Standard and especially the wanted
accountancy standards were examined comparably. in the last part, with a sample application, in cade the
business generate profit or make lass, the financial charts and datas are examined comparably according to
the legislations and standards.

Key Words: Tax Procedure Law, VUK, Construction Agreements Standarts (TMS-11), Corparation
Tax (KV), Construction and Penavation Parts During Years.
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ONSOZ

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda faaliyet gdosteren
isletmelerden projelere iliskin maliyetler, gelirleri ve vergisel durumlar1 6zellik arz
etmektedir. Muhasebe standartlar1 ile vergi mevzuatlart kismen farklilik
gostermektedir. Bunun yaninda da isin yapisindan kaynakli muhasebe
uygulamalarindaki farkliliklar ve farkli goriisler oldugundan dolayr c¢alismanin
anlasilirhigr ve sadeligi agisindan diger islerin olagan sekilde devam ettigi

varsayilmistir.

Bu zorlu siirecte maddi ve manevi desteklerini hi¢ esirgemeyen ¢ok kiymetli
aileme, zamanindan feragat ederek her zaman yanimda duran kiymetli esime, egitim
hayatim boyunca tecriibelerini aktaran danismanim Fahri KURSUNEL hocama,
yiiksek lisans ve mali miisavirlik stajyerliginde sahsimi cesaretlendiren Baki
YILMAZ hocama, gerek lisans gerek yiiksek lisans Ogrenimimde bilgi ve
deneyimlerini paylasan Selguk Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesindeki

tiim hocalarima tesekkiir ederim.

MEHMET UCAK
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GIRIS
Son yillarda finansal piyasalarin hizla gelisim gostermesi neticesinde
yatirimcilarin  hangi sektorlere hangi parametreler ile yatirim yapacagi konusu
olduk¢a dnemli bir hale gelmistir. Ulkemizde de bu baglamda yatirimeilar finansal

piyasalara iliskin takiplerini siirdiirmektedirler. insaat sektdrii ise mercek altina

alinan faaliyetlerden birisi olmustur.

Sektoriin - gelisim gostermesi  yatinmcilar ve devlet acisindan ¢esitli
beklentilerin olusmasina zemin hazirlamistir. Gerek sektoriin onemi gerekse de
ingaat iginin yapisindan kaynakli mali ve idari riskler, devletin de sektorii takip
etmesine sebep olmustur. Bu baglamda, insaat isini yapanlarin kazanglarinin dogru
tespiti, kazanclar sonucunda elde edilen gelirin beyani ve beyanin dogrulugu gibi
hususlarm incelemesi gerekliligi ortaya ¢cikmustir. Ote yandan yillara yaygin insaat ve
onarim isleri icin 6zel bir vergileme sistemine ihtiya¢ duyulmasi da 6zellikli bir
konudur. Kar yada zarar durumunun nasil belirlenecegi ve diger konular Gelir
Vergisi Kanunu’ nun 42. maddesindeki hiikiimlerle tespit edilmistir. Fakat vergi
mevzuatlar ile standartlarin bakis agilarinin farkli olmasi ¢alismanin problemini

olusturmustur.

Bu ¢aligmanin konusunu ise yillara yaygin insaat ve onarim islerinin vergi
mevzuatlar ile standartlar kapsaminda incelenerek farkliliklarin ortaya koyulmasi
olusturmaktadir. Ilk boliimde insaat islerine iliskin aciklamalar, tanimlar, hukuki
bakis acilar1 ile muhasebe standartlar1 ele almmistir. ikinci boliimde ise yillara
yaygin insaat islerinde ozellikli hususlarin vergi mevzuatlar, TMS-11 Insaat
Sozlesmeleri Standardi ve TMS-11 ile iliskili olan diger muhasebe standartlari
karsilikl1 olarak ele alinmistir. Son ve {igiincii boliimde ise 6rnek uygulamaya yer
verilmistir. Ornek insaat isletmesinin idare ile imzaladig1 s6zlesme sonucunda kar ve
zarar elde etmesine gore kurumlar vergisi acisindan konu ele alimmistir. Ayrica
karsilastirmali olarak yevmiye kayitlari, finansal tablolar ve kurumlar vergisi matrahi
incelenmistir. Vergi mevzuatlar1 ve standardin yontem ve donemsellik ilkelerine
bakis agilar1 esas alinarak olusan kayip ve kazancglarin degerlendirilmesi yapilmistir.

Son olarak ise 6zellik arz eden farkliliklar karsilagtirmali olarak aktarilmastir.



1.BOLUM

INSAAT ONARIM iSLERINDE KULLANILAN TANIMLAR,
KAVRAMLAR ve MUHASEBE STANDARTLARI

Calismanin ilk bolimiinde yillara yaygin insaat islerine ve genel olarak insaat
sektoriine iliskin agiklamalar yapilacaktir. Ayrica calismanin devaminda siklikla
kullanilacak tanim ve kavramlar ecle alinacaktir. Son olarak da muhasebe

standartlarina iligkin bilgiler agiklanacaktir.
1.1. Diinyada Ingaat Sektorii ve Analizi

Insaat, sektdrel olarak degerlendirildiginde ekonomik biiyiimenin yiiksek
oldugu donemlerde ekonomiye goére daha hizli biiyiime gergeklestirebilirken
ekonominin daralma donemlerinde ekonominin daralma hizindan daha hizli
daralabilmektedir. Ornek vermek gerekirse, kiiresel dlgekte % 4 gibi iyimser bir
biiyiime beklendigi zaman diliminde sektorel anlamda % 4’ den daha fazla bir
biiylime yasanabilir. Bu durum kétii senaryo anlaminda da gegerli olabilmektedir. Bu

durum sektoriin yapisindan kaynaklanmaktadir.

Ulkeler genelinde farklilasan biiyiime performanslar, iilkelerin ticari
gelismisgliklerine gore farkliliklar gostermis olsa da 2008 krizinden sonra gelismekte
olan iilkelerin ekonomilerinin vagonu olan insaat sektorii ve diger sektorlerde
ayrigsmalar izlenmistir. Rusya’ nin resesyondan ¢ikis miicadelesi, Cin ve Hindistan
ekonomilerinin hizla biiyiimesindeki ivme kaybi kendini ingaat sektoriinde de

gostermis olup tahminlerin revize edilmesi gerekliligini ortaya ¢ikarmisti.

Yakin déonemde komsularimiz incelendigi zaman siyasi gelismeler ve enerji
fiyatlarinin etkisiyle beraber Irak, Rusya ve Azerbaycan devletlerinde insaat sektorii
anlaminda daralmalar gerceklesmistir. Avrupa Birligi ise bolgesel anlamda beklenen
bliylime rakamlarina ulasamamaistir. Dev ekonomilerden biri olan Cin’ de de daralma
yasanirken Hindistan bu gelismeler neticesinde pozitif ivme kazanabilmistir. Birlesik

Devletler de ise kademeli bir diisiis yasanmis olup toparlanma siirecine girilmistir.



Nitekim 2018 yili itibariyle iyimser bir tablo beklenmekte olup konunun
ilgilileri 10.43 trilyon USD beklentisi i¢indedirler. Bu durum biiyiik pazarlardaki
insaat sektdrlerinin iyimser beklenti ile ivme kazanmasi sayesinde ingsaat malzemeleri

pazarinin da ticaret hacminin genisleyecegini beklemektedirler.
1.2.Tiirkiye’ de Insaat Sektorii Tarihgesi

Kurtulus savasindan sonra insaat sektoriindeki en 6nemli adimlar 1920 i
yillarda baskentte atilmistir. Tiim sikintilara ragmen ¢evrenin geleneksel yapi tarzina
uygun bir imar faaliyetine girilmistir. Cumhuriyet’ in ilani ile beraber hizli ve
akabinde planl kalkinma i¢in sanayi, tarim ve ulasim alanlarinda yatirimlara verilen
onem Tiirk ingaat sanayisinin de temelini atmistir. Bu donemin ilk ingaat faaliyetleri,
ulagim sektoriindeki yol insaatlarinda ortaya ¢ikmistir. Fakat yetismis teknik eleman
yetersizligi, ¢aligmalarin bir siire yabanci sirket, uzman ve miisavirliginde devam
etmesine sebep olmustur.1950” 1i ve 1960’ 11 yillar arasinda, insaat sektdriinde en
biiyiik agirlik altyap1 ve bayindirlik insaatlar1 olmus, bu siire i¢erisinde de s6z konusu
alanlarda bilyiik girisimler devam etmistir. Bu zaman diliminde Devlet Su Isleri
(DSI), Karayollar1 gibi teknik giicii biinyesinde toplayan, biiyiik ¢apta devlet destegi
ile yatirnmlar yapan teskilatlar kurulmus ve bunlarin yaptigi yatirimlar ingaat
sektorline hareket kazandirmistir. Bu hareket, 1960’ 11 yillara kadar etkinligini
siirdiirmiis, DSI yatirrmlari ile hinterland1 genisleyen teknik is kapasitesi bu yillardan
sonra 6zel sektore yonelmistir. Bu durum kamuda isgiicii a¢igini ortaya c¢ikarmais,
0zel kesin fabrika tipi bina yapimina yogunlagsmis ve neticesinde de prefabrikasyon

sisteminin gelisimi ortaya ¢ikmistir (Diril, 2010: 27).

Tiirk insaat tarihi agisindan bakildigr zaman, 1960’ 11 yillardan sonra carpik
yapilagsma ve “’yap-sat’’ iiretimi 6nemli 6l¢iide artmistir. Kooperatif ve toplu konut
yapilanmalar1 hizlanmis ve bu kurumsallasamamis yapilar mithim bir konut iireticisi

haline gelmistir.

1980° i yillardan itibaren TOKI, Emlak Bankasi ve c¢esitli devlet
kurumlariin da etkisi ile Tiirk insaat sektorii ivmelenmis, carpik yapilagsma ve

gecekondulasmanin da 6niine gegmek gayesiyle sektér Devlet Istatistik Enstitiisii’



niin acikladigr rakamlara gore is giicliniin % 4 ° lik kismmi kendi biinyesinde

toplamistir.

Giiniimiizde ise Tirk insaat imalati ve malzeme sanayisi, Tiirk ekonomisinin
% 35 gibi ciddi bir iretim kapasitesi sayesinde yarattigi katma degeri, biiyiime ve
istihdama olan pozitif etkisi, lilke ekonomisine kazandirdigr doviz girdisi

bilinmektedir.

Son zamanlarda i¢ ve dis riskler sebebiyle insaat sektorii tilkemiz G6zelinde
durgunluk yasamaktadir. Bu durgunlugun uzun siirmesi, balon sdylemleri sektoriin
ciddi sekilde revizyona ve iyilestirmeye ihtiya¢ duydugunu gostermektedir. Ayrica
icinde bulundugumuz askeri hareket ve komsularimizda devam eden militarist
giinlerin ardindan o bdlgelerin bayindirligi ve yasanilabilir alanlar insa edilmesi
noktasinda yasanacak olumlu gelismelerin lilkemiz ingaat sanayisine de olumlu katki

saglayacag kanaatini tagimaktayiz.
1.3. Genel Olarak Insaat Sektorii

Insaat sektorii, tiim diinyada oldugu gibi iilkemizde de ¢’lokomotif>’ sektor
olarak faaliyetlerine devam etmektedir. Lokomotif sektdr yakistirmasini ise

kendisinden ayr1 170 sektorii de hareketlendirdigi i¢cin kazanmaistir.

Diger taraftan, yurt dist miiteahhitlik hizmetleri sektoriimiiz, lilkemizin
yetismis insan giicii, teknik birikimi ve teknolojiye adaptasyonu, is deneyimi ve
disiplini, cografi konumu, bolge iilkeleri ile siyasi ve Kkiiltiirel yakiligr gibi
avantajlarinin  kullanilmast ve kamu kuruluslart ile 06zel sektor arasindaki
koordinasyon, isbirligi ve ortak hareket etme bilincinin saglam bir sekilde
yerlestirilmesi sayesinde 1972°den 2016 Haziran ay1 sonuna kadar 109 iilkede 328.,4
milyar dolar degerinde 8.838 proje lstlenmistir ve grafiksel gosterimi asagidaki

gibidir (www.ekonomi.gov.tr, 17.01.2018).



http://www.ekonomi.gov.tr/

Tablo 1: Yillara Gore Sektoriin Biiyiime Analizi

m Yillar Toplam
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Kaynak: (www.ekonomi.gov.tr, Genel Miiteahhitlik Notu, 2016).

Diinyanin 6nde gelen teknik raporlarindan Global Construction Perspectives
ve Oxford Economics’ in raporuna gore ise gelecek 10 yilda kiiresel ingaat
sektoriiniin  kiiresel gayrisafi yurtici hasiladan daha hizli biiyiiyecegi yoOniinde
ongoriilerde bulunarak sektdriin ne denli biiyiime hizi gosterdigini goz Oniine

sermektedir.

Ote yandan Cin’ in mevcut halini 2,5 katina ¢ikaracagi ve kiiresel insaat

sektoriiniin liderlik tahtina oturacagi da bahse konu olan raporun igerigindendir.

Tiim bu parametreler ve lilkemizin ekonomik durumu goéz oniine alindiginda
lokomotif sektor olarak ve 170 ayr1 sektorii harekete gecirecek bir ivmeye sahip
oldugundan sektoriin dnemi ve sektdr hakkindaki aragtirmalarin ciddiyeti oldukga

Ozellikli bir husus teskil etmektedir.

2005 yilinda toplam iistlenilen proje bedelinde ilk defa 10 milyar dolar
smnirin1 asan Tirk miiteahhitlik sektorii diinyada yasanan siyasi ve ekonomik
dalgalanmalara ragmen 2006 yilindan beri 20 milyar dolarin {izerinde bir performans
sergilemektedir. 2013 yilinda iistlenilen 30 milyar dolarlik proje bedeli ise ulasilan

en yliksek rakam olmustur (www.ekonomi.gov.tr, 2018).
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Tablo 2: Yillara Gore Miiteahhitlik Sektorii Proje Durumu

Yillar Proje Sayis1  Toplam Proje Bedeli ($) Ortalama Proje Bedeli ($)
2002 208 4.127.024.280 19.841.463
2003 345 6.412.235.922 18.586.191
2004 476 8.460.024.241 17.773.160
2005 451 13.245.368.721 29.368.889
2006 577 22.210.207.203 38.492.560
2007 611 25.122.688.190 41.117.329
2008 660 23.881.034.031 36.183.385
2009 513 20.189.922.121 39.356.573
2010 626 23.460.069.941 37.476.150
2011 554 23.031.810.102 41.573.664
2012 538 29.845.948.666 55.475.741
2013 419 30.047.665.094 71.712.805
2014 336 26.541.578.320 78.992.793
2015 222 22.416.542.974 100.975.419
2016 45 2.784.379.717 61.875.105

Kaynak: (www.ekonomi.gov.tr, Genel Miiteahhitlik Notu, 2016).

Ulkemizde insaat sektorii degerlendirildiginde kooperatifler oldukca biiyiik
onem arz etmekteydi. Fakat son yillarda kooperatifler yerini yap-sat seklinde faaliyet
gosteren isletmelere birakmaktadir. Genel olarak tanimlamak gerekirse, uluslararasi
platformda en giincel tanim ICA (Uluslararasi Kooperatifler Birligi) tarafindan
tarafindan tertip edilen kongrede yapilmistir: Kooperatif, bireylerin miisterek
ekonomik, sosyal, kiiltiirel ihtiyag ve isteklerinin birlikte sahip olunan demokratik
prensiplerle idare edilen bir igletme yoluyla gidermek i¢in goniillii olarak olusturulan

bagimsiz bir organizasyon biitlintidiir.

Son yillarda tilkemizde yasanan yapisal doniistimler ingaat sektoriinde kentsel
doniisiim siirecinin hizlanmasina da olanak saglamistir. Kentsel doniisiim siirecine
iliskin tanim yapmak gerekirse, bir sehrin tamami1 ya da belirli bir kism1 yerlesim
alanma yonelik bilingli sistematize edilmis ve planli eyleme ‘’kentsel doniisiim™’

ismi verilmektedir (Kocabag, 2006: 2).
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Gerek kooperatifler, gerek yap-sat isletmeleri gerekse de kentsel doniisiim
siireclerinin tamaminda kat karsiligi insaat sozlesmeleri de insaat sektorii agisindan
siklikla goriilen bir durumdur. Bu baglamda Tiirk Borglar Kanunu geregince gergek
ve tiizel kisiler, kanunun ruhuna aykir1 olmamak kosuluyla diledikleri gibi s6zlesme
tertip etme noktasinda sézlesme serbestisi geregince Ozglirdiirler. Bu durum esas
alinmak suretiyle gergek ve tiizel kisiler bir yapmin insa edilecegi arsanin kat
karsiligt konusunda karsi tarafa intikal etmesi noktasinda anlagmaya vararak
sozlesme imzalayabilirler. Bu baglamda bir insaatin yapilacagi arsanin malikinin
ingaatin bagimsiz boliimlerinden edinmek iizere anlasmaya varilan sozlesmeler de

kat karsilig1 ingaat sdzlesmeleri kapsaminda degerlendirilebilmektedir.
1.4. Medeni Kanun Yéniinden Insaat Cesitleri
Medeni Kanun yoniinden insaat iki ana baslikta tanimlanabilmektedir:
1-Tasinir (Menkul) Ingaat
2-Tasinmaz (Menkul Olmayan) Ingaat

-Tasinir (Menkul) Insaatlar: Devamhlik arz etmeyen, belirli bir siire ile gecerli

olmak suretiyle belirli bir hizmete ayrilmak iizere meydana getirilen insaattir. Ornek
olarak ise kuliibe, baraka, yazlik sinema ve tiyatro sahneleri, panayirlarda insa edilen
tezgahlari, bayramlar sebebiyle insa edilen kesimhaneleri gosterebiliriz (Kizilot,

2012: 48).

-Tasinmaz (Menkul Olmayan Insaat): Devamhilik arz eden, insan yapimi suretiyle

topraga bagli olarak meydana getirilmis ve ekonomik deger tasiyan ingalardir.
Bunlar, menkul insaatin disinda kalan ve topraga dogrudan dogruya veya dolayli bir
bicimde bagli olan ingaattir. Taginmaz insaatlara 6rnek olarak ise koprii, yol, meydan

ve binalar1 6rnek gosterebiliriz (Kizilot, 2012: 48-49).
1.5. Vergi Kanunlar1 Yoniinden Insaat Cesitleri

Vergi Kanunlar1 geregince insaatin kimin adina yapildigi esas alinmak

suretiyle iki ana baglikta tanimlanabilmektedir:



1-Ozel Insaatlar
2-Taahhiit Seklinde Insaatlar

-Ozel (Yap-Sat) Insaatlar: Ozel yada tiizel kisilerin kendi nam ve hesaplar1 adia,

kullanmak yada ticari kazang saglamak amaciyla yaptiklar insaatlara 6zel insaat adi
verilmektedir. Buradaki ingsaatlarin hangi kisi yada kurumun arsasi iizerine
yapildiginin bir &nemi yoktur. Ozellik arz eden husus, kimin adi ve namina

yapildigiyla ilgilidir.

Ozel insaat isletmelerinde insaat faaliyeti, {iretim faaliyeti olarak kabul
gormekte ve bu faaliyeti kendi namlart adina gergeklestirmektedirler. Faaliyet devam
ettigi miiddetce bu isler isletmenin muhasebe kayitlarina gore aktif tarafinda yari
mamul hesabinda kaydedilirken tamamlanan faaliyetler ise mamul stoku olarak kabul
gormektedir. Ozel insaat isleriyle ugrayan isletmeler, tamamlamis olduklari
ingaatlarin  belirli bir kismin1 yada tamamini insaat bitmeden/bittikten sonra,
topluca/ayirmak suretiyle satisa gidip kar elde etme amaciyla hareket etmektedirler

(Biiyiiktiirk, 2013: 46).

Gergek yada tiizel kisiliklerin kendi namlarina insa ettigi insaatlar, 6zel ingaat
isleri kapsaminda ele alinmaktadir. Bu isletmeler GVK.” nin 42. maddesinin disinda
kalmaktadirlar. Bu isletmeler genel genel vergi kanunlarimiz geregince
vergilendirilmektedirler. Bu duruma gore isletmelerin vergilendirilmesi i¢in yapimi
tamamlanan ingaatin satiginin gerceklesmesi yeterli olacaktir. Gelir vergisi miikellefi
olan bu isletmeler, i¢cinde bulunduklar1 y1l elde ettikleri kazancglarini, gelecek yilin 25
Mart aksamina kadar beyan etmek zorundadirlar. Fakat isletmelerin kurumlar vergisi

miikellefi olmasi durumunda ise bu tarih 25 Nisan olarak belirlenmistir. (Yildirim,
2008: 59).

-Taahhiit Seklinde Insaatlar: Taahhiit kelimesinin anlami, kendi adina ve hesabina

baska gercek ve tiizel kisilere kars1 sozlesme yada sozlesmesiz olmak suretiyle bir

isin tamamlanmasini yada bir malin teslimini iistlenmektedir. (Ozkaya, 2008: 6)



Tiirk Vergi Kanunlar agisindan degerlendirildigi zaman insaat ve onarim
islerinin taahhiit edilmesi, Bor¢lar Kanununun 355. Maddesindeki istisna akdinin
tanimlanmasina uygundur. Bu sebeple istisna akdi ’istisna bir akittir ki, onunla bir
taraf (miiteahhit), diger tarafa (is sahibi) vermeyi taahhiit eyledigi semen karsiliginda

bir seyin imalini iltizam eder.’” Seklinde tanimlanmaktadir (Kizilot, 2008: 41)

Yukaridaki ag¢iklamalar dogrultusunda taahhiit seklinde insaatlarin
varligindan bahsedebilmek i¢in su asgari sartlarin olusmasi gerekmektedir (Akga,

2016: 6):
-Insaat isinin yapilmasini isteyen bir tarafin varlig,
-Isin yapilacagini taahhiit eden ikinci bir tarafin varlig,

-Sozlesme konusunu olusturabilecek bir ingaat taahhiit ve onarim isinin

varlig1.

Ayrica taahhiit seklindeki insaatlar da faaliyetin devam ettigi ve nihayete
erdigi hesap donemi sonunda degerlendirilmek suretiyle yillara yaygin ve yillara
yaygin olmayan insaat ve onarim isleri olarak alt basliklara ayrilabilmektedir. Burada
ozellik arz eden konu, vergi kanunlarinin tanimladig1 hesap déneminde nihayete eren
ingaatlar yillara yaygin olmayan insaat ve onarim isleri iken tanimlanan hesap
donemini asan ingaat isleri ise yillara yaygin insaat ve onarim isleri olarak
tasniflendirilmektedirler. Calismanin devam eden boliimlerinde konuya iliskin detay

aciklamalara yer verilecektir.
1.6. Tanimlar ve Kavramlar

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde siklikla kullandigimiz bazi tanim ve
kavramlar1 agiklayarak caligmanin seyrinde muhasebelesmesi ve vergilendirilmesi

hususunda bu kavramsal ¢ergeveye riayet edilecektir.



1.6.1. insaat ve Yillara Yaygin insaat

4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu’ nda insaatin tanimina yonelik bir hiikkiim
bulunmamaktadir. 473 sayili Medeni Kanun’ da ise insaat ve imalat, arazi ile
birlestirilmis ve malzeme ve emek sarfi ile imal, insa veya tanzim edilmis seyler

olarak tanimlanmistir (Kizilot, 2012: 47).

4734 sayili Kamu Thale Kanunu’ nun 4. maddesinde ise yapim isi asagidaki

sekilde tanimlanmustir:

“Bina, karayolu, demiryolu, otoyol, havalimani, rihtim, liman, tersane,
koprii, tiinel, viyadiik, spor tesisi, alt yapi, boru ve iletim hatti, haberlesme ve enerji
nakil hatti, baraj, enerji santrali, rafineri tesisi, sulama tesisi, toprak islahi, taskin
koruma ve dekapaj gibi her tirlii insaat isleri ve bu islerle ilgili tesisat, imalat,
ihrazat, nakliye, tamamlama, biiyiik onarim, restorasyon, gevre diizenlemesi, sondayj,

yvikma, gii¢lendirme ve montaj isleri ile benzeri yapim islerini.”’

Insaat, yap1, yapim gibi kavramlara iliskin hiikiim ve aciklamalar ayrica
cesitli kanunlarimizda da ele alinmistir. Calisma Bakanliginca hazirlanan 15.06.1983
tarihli 83/6686 sayili Is Kollar1 Tiiziigii ve 3194 sayili Imar Kanunu bu ¢alismalarin

orneklerindendir.

Yillara yaygin insaat onarim islerinden dogan faaliyetler, insaat, harfiyat,
baraj, yol, kopri, tiinel, metro gibi taahhiit ve onarim isleri gibi taahhiit ile yapilan,
bir sézlesmeye dayanan ve sliresi itibariyle bir yildan fazla siiren faaliyetlerdir
(Aksener, 2006: 64). Gorildiigli lizere tanimlara ilave olarak sézlesme ve siire

hususu 6zellikli durumun olusmasinda etkilidir.
1.6.2. isveren (Insaat Sahibi)

Insaat sahibi, insaat isini onceden belirlenen bir bedel iizerinden bir
sozlesmeyle miiteahhide yaptiran kisi veya kuruluslardir. Bu kisi yada kuruluslar

tiizel kisi olabilecegi gibi gercek kisiler de olabilir (Usul, 2003: 2).

10



Bir bagka tanima gore ise, insaata iliskin taahhiidiin baslatilmasina neden
olan, diger bir ifadeyle insaat faaliyetinin sonucunda elde edilecek yapiya

gereksinmesi olan gercek yada tiizel kisidir (Oksas, 2011: 6).
1.6.3. Miiteahhit (Yiiklenici)

Isin sahibiyle karsilikl1 olarak hukuki bir sdzlesme imzalayip belirli bir tutar
karsiliginda sozlesmede belirtilen kosullara uygun olarak, insaat ve onarim isini
kendisinin nam ve hesabina {istlenen kisiye miiteahhit denir. Burada adi gecen
miiteahhit gercek kisi olabildigi gibi bir tiizel kisilik de olabilmektedir. Insaat ve
onarim islerinde bilgi ve 0zel uzmanlik isteyen durumlarda uzmanlagmisg
miiteahhitler (yiikleniciler) yapim isini yiliklenmektedirler. Boylesine biiyiik
uzmanlik isteyen insaat ve onarim islerinde birka¢ miiteahhit bir araya gelerek

konsorsiyum yada is ortaklig1 olusturabilirler (Oksas, 2011: 4).

Ozetle, baska bir kisi tarafindan talep edilen insaat ve onarim isini, belirli bir
bedel karsiliginda, kendi nam ve hesabma iistlenen gercek yada tiizel kisilere

miiteahhit denilmektedir (Biiytiktiirk, 2013: 47).
1.6.4. Taseron
Senlik kitabinda taseron kavramina iligskin su tespitte bulunmustur:

“Insaat iginin belirli kisminin yapimini miiteahhide kars: iistlenen, alanminda

uzmanlasmig gercek ve tiizel kisilere tageron denir.”’

Insaat taahhiit isletmelerinin tageron kullanmalarinin sebepleri ise sunlardir

(Senlik, 2007: 5-6):

- Tageron isletmeler belli alanlarda uzmanlasmis personellere sahiptirler. Bu
sebepten 6tiirii isleri daha ekonomik ve kaliteli yapabilirler. Ingaat ve onarim
isletmelerinin bilinyelerinde uzman bulundurmalar1 bu kisiler her durum ve

zamanda 1§ olanagi saglayamayacagindan pek de ekonomik degildir.
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- Insaatlarin belli boliimlerinin insa edilmesi igin gerekli olan makine ve
techizatlarin satin alinma yontemi bu is i¢in uzmanlagmis kisilerden talep
edilerek tedarik etme siireci daha ekonomiktir.

- Insaat taahhiit ve onarim isleri yapisi1 geregi en riskli sektdrlerden birisidir. Is
veren yada miiteahhit burada riski dagitmak igin taseron ile anlagsma yoluna
gidebilir.

- Insaat ve onarim isleri ¢ok fazla sermaye gerektirebilmektedir. Is makinasi
parkinin olusturulmasi i¢in ¢ok fazla sermayeye ihtiya¢ duyulur. Bu sermaye
baskisindan kurtulmak i¢in bir bolimiinii taserona yiliklenmesi sermaye

baskisinin giderilmesini saglayabilmektedir.
1.6.5. ihale Makam

Ihale makami, esasinda 4743 sayili Kamu Ihale Kanunu ve ¢esitli kanunlarda
tanimlanmustir. Ozetle ihale makamindan anlayacagimiz durum, admna ingaat isi

yapilan kanuni taraftir.

Adina is yapilan taraf olmasi, ihale makaminin esasinda bir asil igveren
olacag: anlamina gelmemektedir. Is Kanunlar1 geregince ihale makami esas isveren

olmayabilir.

Ote yandan ihale makami, yillara yaygin insaat ve onarim isini, sdzlesmenin
kosullar1 geregince, adina yillara yaygmn ingaat ve onarim isi yapilan taraftir

(Adiloglu, 1991: 4).

Yillara yaygin insaat ve onarim isinin yapilmasi yoniinde beyani bulunan
hukuki tarafin bir kamu kurulusu olmasi durumunda insaat sahibi ayn1 zamanda ihale

makami da olmaktadir (Ersen, 2010: 9).
1.6.6. ihale

4743 sayilh Kamu Thale Kanunu’ nun 4. maddesindeki ihalenin tanimi

asagidaki sekilde yapilmistir:
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“Bu kanunda yazili usul ve sartlarda mal veya hizmet alimlari ile yapim
islerinin istekliler arasinda segilecek birisi iizerine birakildigini gdsteren ve ihale
vetkilisinin onayint miiteakip sozlesmenin imzalanmasi ile tamamlanan islemleri’’

ifade etmektedir.
1.6.7. Teklif

4743 sayili Kamu Ihale Kanunu’ nun 4. maddesindeki teklifin tanimi

asagidaki sekilde yapilmistir:

“Bu kanuna gore yapilacak ihalelerde isteklinin idareye sundugu fiyat teklifi

ile degerlendirmeye esas belge ve/ya bilgileri.”’ ifade etmektedir.
1.6.8. Sozlesme

4743 sayili Kamu Thale Kanunu’ nun 4. maddesindeki s6zlesmenin tanimi

asagidaki sekilde yapilmistir:

“Mal veya hizmet alimlar: ile yapim islerinde idare ile yiiklenici arasinda

yapilan yazili anlasmay.”’ Ifade etmektedir.

Ozel sektdr sdzlesmelerinde sozlesme tanimi, 6098 sayili Tiirk Borglar
Kanunu’ nun 1. maddesi ve devam eden maddelerindeki hiikiimler geregince tespit
olunur ve Borglar Kanunu hiikiimleri geregince sozlesme sartlarini tagidigi zaman
sOzlesme hiiviyetini kazanir. S6zlesme serbestisi geregi ilgili kanun hiikiimlerine

aykiri olmadikga diledikleri gibi s6zlesme yapma 6zgiirliiklerine sahiptirler.

Ayrica ingaat yapim onarim islerinde fiyat belirleme yontemleri sozlesme
tiirlerini de belirlemektedir. Uygulamada en fazla kullanilan sézlesme tiirleri

asagidaki sekildedir (Kizilot, 2012: 61):
-Birim Fiyat Usulii
-Maliyet+Kar Usulii

-Gotiirt Fiyat Usulii.
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-Birim Fiyat Sézlesme: Ingaat islerinde uygulamada en fazla kullanilan fiyat tespit

usuliidiir. Usule gore, insaat ve onarim isleri i¢cin Cevre ve Sehircilik Bakanlig
tarafindan ilan edilen fiyat listesi iizerinden tespit olunur. Bu listede, her is
boliimiiniin birim fiyatt ayr1 ayr1 gosterilmek suretiyle, bu boliimlerin meydana
getirdigi isin tiimiiniin kesif tutar1 hesaplanabilmektedir. Isi iistlenmek isteyen
yiikleniciler, tiim bdliimlerin fiyatlarini1 igermek lizere kesif tutar1 lizerinden yiizde
hesabi ile belirli bir oranda indirim yapmak kaydiyla veya indirim yapmaksizin isi

alabilirler.

Bu yontemde, insaat iglerinin baslamasindan bir miiddet sonra belirli zaman
dilimlerinde insaat seviyelerinin tespiti agisindan Ol¢limler yapilarak igin seviyesi
tespit edilebilir. Insaat seviyesine gore de birim fiyatlar {izerinden hesaplama
yapilarak yiiklenicilere 6deme yapilmaktadir. Her yapilan yeni Olgiim neticesinde
ortaya ¢ikan yeni seviyeye gore, bir dnceki 6deme ¢ikartilarak yeni édeme birim
fiyatlar lizerinden isin nihayete erdigi zaman dilimine kadar belirli araliklarla devam

etmektedir.

-Maliyet Arti Kar Sozlesme: Genellikle Anglo-Sakson iilkelerinde tercih edilmekle

birlikte Tiirkiye’ de de goriilen bu yonteme gore, yliklenicinin yaptig1 tiim masraflar
ilgili idare tarafindan tamamen iistlenilerek yiikleniciye onceden belirlenen kar ve
marj nispetinde ddeme yapilmaktadir. Bu durum geregi ismini almistir. Ayrica kar
paylarinin  degismesine gdre maliyet arti belirli bir ylizde olarak da

isimlendirilebilmektedir. (Kizilot, 2008: 55).

Bu usuliin uygulandig1 temel durumlar; proje tamamlanma maliyetinin isin
nihayete ermeden tespit edilemedigi, maliyet ¢aligmalarinin yapilmasinin miimkiin
olmadig1 ve acil durumlarda tercih edilmektedir. Usuliin olumsuz yonlerine ragmen
yiiklenici tarafindan karli bir is oldugundan, bir nevi sigorta anlamina gelmektedir.
Basit uygulama i¢ermesi, maliyet saptamasinin kolayligi, bilgi ve deneyim agisindan
asgari diizey gerektirmesinden dolay1 yiikleniciler tarafindan tercih edilebilmektedir.

(Akga, 2016: 18).
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-Gotiirii_Fivat Usulii Sézlesme: Insaat bedeli gétiirii olarak hesaplanacagindan,

yiiklenici belirli bir sabit fiyat karsiliginda s6zlesmede belirtilen hususlar kalite ve
nitelik bakimindan yerine getirmeyi taahhiit eder. Olusan toplam maliyet ile
sozlesmede Onceden belirlenen fiyat arasindaki olumlu farklar ise ingaat

yiiklenicisinin karini olusturmaktadir (Usul, 2008: 75).

Bu tirden sozlesmeler “anahtar teslim’ sozlesmelerdir. Uygulanmasi
planlanan yontem ve zaman dilimi ¢ok onemlidir. Odemeler ara 6deme seklinde
olabilecegi gibi isin nihayete ermesinden sonra toplu oOdeme seklinde de
olabilmektedir. Ara Odemeli hallerde, anlagsma saglanan gotirii bedel mahsup
edilmektedir. Ozellikle finansman ihtiyac1 ¢ok olan biiyiik 6lcekli projelerde ara
o6demeler mecbur hale gelebilmektedir. (Akga, 2016: 18).

1.6.9. Teminat

Bir isin yapiminin {istlenilmesini, ger¢eklesmesi kesin olan bir alacagin veya
geri alinmak tizere teslim edilen degerlerin karsiligini temin etme saikiyle sozlesme

geregi alinan bedellere teminat denilmektedir (Senlik, 2007. 14).

4734 sayilh Kamu Thale Kanunu’ nun 34. maddesinde hangi degerlerin

teminat olarak kabul edilecegine dair su hiikiimler mevcuttur:

- Tedaviildeki Tiirk Parast

- Bankalar ve ézel finans kurumlar: tarafindan verilen teminat mektuplar
(Degisik:30.07.2003 -4964/21. Md.)

- Hazine miistesarliginda ihra¢ edilen Deviet I¢ Borclanma Senetleri ve bu

senetler yerine diizenlenen belgeler

“llgili mevzuata gére Tiirkiye’ de faaliyette bulunmasina izin verilen yabanci
bankalarin diizenleyecekleri teminat mektuplar: ile Tiirkive disinda faaliyette
bulunan banka ve benzeri kuruluglarin kontrgarantisi iizerine Tiirkiye’ de faaliyette
bulunan bankalarin veya ozel finans kurumlarimin diizenleyecekleri teminat

mektuplar: da teminat olarak kabul edilebilir.”’

Bahse konu olan K.1.K.’ da teminatlar ikili tasnife tutulmustur:
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Gegici teminat, ilgili kanunda belirtildigi sekliyle teklif bedelinin asgari % 2

azami ise % 4’ i olarak belirlenmistir.

Kesin teminat ise yine ilgili kanunun 43. maddesinde belirtildigi sekliyle, kamu
ihalelerinde taahhiidiin s6zlesme ve ihale dokiimani hiikiimlerine uygun olarak yerine
getirilmesini saglamak amaciyla, sozlesmenin yapilmasindan Once ihale {izerinde
kalan istekliden ihale bedeli lizerinden hesaplanmak suretiyle % 6 oraninda kesin

teminat alinmaktadir.

Uygulama ve ihale sartnamelerinde gecici teminat olarak genellikle % 3 ve

kesin teminat olarak da % 6’ lik oran bulunmaktadir.

Ozel isyerleri ile yapilan sozlesmelerde teminat olarak uygulamada
hakkedislerin belirli bir ylizdesi teminat olarak saklanmaktadir. Uygulama da ise

genelde bu oran yiiklenicinin hakedisinin % 10” luk kismidir.
1.6.10. isin Baslama Tarihi

Insaat ve taahhiit islerinde isin baslama tarihi, yapilan sozlesmede yer
teslimine iligkin bir tarih belirlenmis ise ise baslama tarihi yer teslimin yapildigi
tarihtir. Sayet sozlesmede isin baglama tarihine iliskin yer teslimine yonelik bir
hiikiim yoksa fiilen isin basladig: tarih ise baglama tarihi olarak kabul edilmektedir.
Tim bu tarihlere iligkin bir hiikiim s6z konusu degilse isin baslama tarihi

sOzlesmenin imza altina alindig: tarih olarak tespit edilir.
1.6.11. Hakedis

Insaat ve taahhiit isinde isin baslama tarihinden sonraki dénemlerden belirli
bir zamana gelinceye kadar yapilan islemlerin parasal karsiligina hakedis
denilmektedir. Hakedisler, miiteahhitlere yapilan isin ve yapilan iste kullanilan
malzemenin birim fiyati, kullanilan miktar1 ve hakedis tutarindan yapilan yasal

kesintileri ile net 6denmesi gereken tutar1 gosteren raporlardir (Oksas, 2011: 4).
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4734 sayil K.1.K.” e dayamilarak olusturulan Yapim Isleri Genel Sartnamesi,
hakedis raporlarina iliskin ikili tasnife gitmis olup gecici ve kesin hakedis raporu

olmak tizere iki rapordan bahsederek su sekilde tanimlamaktadir:

Gecici Hakedis Raporu, genel olarak ayda bir kez diizenlenen ve ilgili ay i¢in

gerceklesen igin karsiligini belgeleyen raporlardir (Babusgu, 2007: 83).

Kesin Hakedis Raporu, insaat ve taahhiit isinin nihayete ermesinden sonra

kesin veriler 1s18inda hazirlanan rapordur. Bu rapor hazirlanirken gegici hakedis
raporundaki veriler dikkate alinmamaktadir. Isin tamamlanmasindan sonra yapilan
kesin hesaplar sonucu bulunan miktarlar ve tutarlar dikkate alinir (Adiloglu, 1991:
14).

1.6.12. Gegici ve Kesin Kabul

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 44. maddesi geregince hangi islerin gecici ve

kesin kabul tutanagina bagli olup olmadig: hiikiimlerle tespit olunmaktadir.

Insaat ve onarim isine iliskin sdzlesmeye konu olan isin tamamlanmasiyla
beraber yiiklenicinin basvurusu iizerine yapilan On inceleme sonrasinda idare
tarafindan yapilan kabul, gecici kabuldiir. Gegici kabul esnasinda olusturulan
komisyonun tutanak ile tespit ettigi eksikliklerin giderilmesi neticesiyle yiiklenicinin
basvurusu ile yapilan inceleme sonrasinda igveren tarafindan yapilan kabule kesin

kabul denir. Bu iki tiir kabul i¢in de tutanak diizenlenmektedir (Alagdz, 2008: 10).
1.6.13. Isin Bitim Tarihi

Insaat ve taahhiit islerinde isin bitim tarihi, Gelir Vergisi Kanunu’ nun 44.
maddesi geregince taahhiit islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan
durumlarda gegici kabuliin yapildigini1 gosteren tutanagin idarece onaylandig tarihtir.
Diger kosullarda ise isin bitim tarihi, isin fiillen tamamlandig1 ya da isin fiilen

birakildig: tarihtir.
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1.7. insaat Taahhiit ve Onarim Islerinde Faaliyet Siireci

Insaat taahhiit isletmeleri, insaati, sahipli§inin baskalarinda olacak bir
bi¢imde insa edilmesini taahhiit ederek yapan isletmelerdir. Is sahibi ile miiteahhit
arasinda, yapimin ingasina yonelik matbu sozlesmeden evvel, isverenin yapmasi
gereken islemler vardir. Bu islemleri faaliyet siireci olarak adlandirarak agagidaki

gibi siralayabiliriz (Akga, 2016: 13):
-Projenin hazirlanmasi
-Yaklasik maliyetlerin belirlenmesi
-Ihalenin duyurulmasi
-Tekliflerin ve Bagvurularin Sunulmast ve Degerlendirilmesi
-Gegici Teminat ve Teminat Mektuplari
-Tekliflerin Degerlendirilmesi
-fhalenin Karara Baglanmasi ve Kesin Teminat
1.7.1. Projenin Hazirlanmasi

Insaat islerinde siirecin baslangici inga edilmek istenen yapinin olusumuna
iliskin temel yol haritasinin hazirlanmasi ile baslamaktadir. Is sahibi, projenin
hazirlanmasinda kendi insan kaynaklarini yada uzman firmalarin danigsmanliklarim
tercih ederek proje hazirlatir. Uygun bulunan projeler gerekli merciler tarafindan

onaylanarak siire¢ baslamaktadir.

Bu projeler farkli planlarin bir araya gelmesinden olusmaktadir. Bu planlar

asagidaki gibi siralayabilmekteyiz: (Ak¢a, 2016: 13)

-Vaziyet Plani: Bu planda arazi boyutlari, yap1 yerlesimi, cadde ve sokak uzakhigi ile

yol kotu belirlenir.
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-Kat Plani: Yapi igerisindeki katlara ait planlardir. Bu planlarda odalar, merdivenler,

aydinlanma boslugu ve baca gibi unsurlar gosterilir.

-Kesitler: Dikey ve yatay olarak kesildigi varsayilan yapinin bu haliyle ortaya ¢ikan

goriintiistintin gosterildigi plandir.

-Goriiniis Planlari: Bu planda, s6z konusu yapimin cephelerden goriiniimii yer

almaktadir.

-Tesisat Planlari: Elektrik, su, 1sitma, havalandirma, sogutma ve asansor gibi

tesisatin resim ve konularini gosteren plandr.

-Detay Planlar: Yapidaki temel noktalar1 agiklamak igin yeterince detayli sekilde

¢izilmis resimlerdir.

Ayrica KIK.” in 4. maddesinde su ii¢ projenin tanimina yer verilmektedir; on

proje, kesin proje ve uygulama projesi.

Yapilmasi planlanan ingaat tiirii ve barindirdig1 6zellikler ¢ergevesinde, proje,
cesitli alt projelerin koordinasyonundan olugsmaktadir. Bu projeler ise; mimari proje,
betonarme projesi, sithhi tesisat projesi, elektrik tesisati projesi, kalorifer vb.

projelerdir. ( Kizilot, 2012: 55).
1.7.2. Yaklasik Maliyetin Belirlenmesi

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu, 2886 sayili Kanun’ da “’kesif bedeli’’ olarak
gecen kavram yerine ‘’yaklasik maliyet’’ tanimlamasini kullanmaktadir. Ingaat yapim
islerinde ihaleden 6nceki agama yapimin insasindaki yaklasik maliyetin belirlenmesi

agsamasidir.

Yaklasik maliyetin belirlenmesi Yap1 Isleri Thaleleri Uygulama Y6netmeligi’

nin 9. maddesinde asagidaki sekilde agiklanmaktadir (Bagpinar, 2004: 42).

Idarelerce, ihale konusu yapim isine ait yaklasik maliyet;
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-Kamu idareleri tarafindan belirlenmis, isin niteligine uygun yap1 yaklasik

maliyetlerinden, rayi¢lerinden, birim fiyatlarindan,
-Ilgili meslek odalari, iiniversiteler veya benzeri kuruluslarca belirlenen fiyatlardan,

-Yiiklenici veya alt yiiklenici olarak faaliyet gdsteren konusunda deneyimli kisi ve

kuruluslardan alinacak yap1 maliyet degerlerinden,

-Biri veya birkag1 birlikte kullanilmak ve gerekli diger fiyat arastirmalar1 yapilmak

suretiyle belirlenir.
1.7.3. Thalenin Duyurulmasi

2686 sayili Kanun geregi yayimlanan ihaleler hem yaym bedelinin
maliyetlerinden hem de Resmi Gazetenin hacmindeki artislardan otiirii 4734 sayili
Kamu Ihaleleri Kanunu ile degismistir. Ihaleler icin, tiirii, usulii, maliyetine gore

farkli sekilde ilan ¢esitli bulunmaktadir.

4734 sayili Kamu Ihale Kanunu® na gore ihale ilanlarinda belirtilmesi gereken
asgari ve zorunlu unsurlar sdyle siralanmaktadir: Idarenin adi ve iletisim bilgileri,
ihale adi, niteligi, tiirii, miktari, mal teslim yeri, hizmet alimi ve yapim usullerinde ise
ver, baslama ve bitig tarihi, sartlar ve istenilen belgeler, uygulanacak kriterler, yerli
katilimcilar ile ilgili ozellikli ve avantajli durumlar, ihale dékiimanlarina nasil
ulastlacagi, ihalenin yeri ve zamani, son teklif saati ve yeri, teklifin ve sozlesmenin
tirii, son teklif saati ve yeri, gecici teminatin olup olmadigi, teklif gecerlilik siiresi,

konsorsiyumlarin teklif verip veremeyecegi.

Ayrica 4734 sayili1 Kanun geregi esik degerin altinda kalmasi, esik degere esit
ve Ustiinde kalmasi durumlarina gére de asagidaki belgelerin temini zorunludur

(Kizilot, 2012: 59):

A-Esik Degerin Altinda Kalmasi Durumu

-Bankalardan temin edilmesi gereken istekinin mali durumu ile ilgili belgeler,
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-Isteklinin mesleki faaliyetini siirdiirdiigiinii ve teklif vermeye yetkili oldugunu

gosteren belgeler,
-Isteklinin ihale konusu is veya benzer isteki deneyimini gdsteren belgeler.

B-Esik Deger ve Ustiinde Kalmasi Durumu

- Bankalardan temin edilmesi gereken istekinin mali durumu ile ilgili belgeler
-Isteklinin bilangosu veya bilangonun gerekli goriilen boliimleri,

-Isteklinin toplam is hacmini gdsteren toplam cirosu veya ihale konusu is ile ilgili

taahhiidii altindaki ve bitirdigi is miktarin1 gosteren belgeler

-Isteklinin mesleki faaliyetini siirdiirdiigiinii ve teklif vermeye yetkili oldugunu

gosteren belgeler,
-Isteklinin ihale konusu is veya benzer isteki deneyimini gsteren belgeler.
1.7.4 Teklif ve Basvurularin Sunulmasi Degerlendirilmesi

4734 sayili kanunun 30. maddesi geregince, teklif mektubu ve gegici teminat
da dahil olmak iizere ihaleye katilabilme sart1 olarak istenen biitiin belgeler bir zarfa
koyulur. Zarfin {izerine isteklinin adi, soyad1 veya ticari linvani, tebligata esas agik
adresi, teklifin hangi ige ait oldugu ve ihaleyi yapan idarenin agik adresi yazilir.

Zarfin yapistirilan yeri istekli tarafindan imzalanir ve miihtirlenir.

4734 sayili kanunun 31. maddesi geregince, on yeterlilige katilabilme sarti
olarak istenen tiim belgeler 30. maddenin birinci ve ligiincii fikralarindan belirtilen

esas ve usullere uygun olarak idareye sunulur.
1.7.5. Geg¢ici Teminat ve Teminat Mektuplar:

4734 sayili kanunun 33. maddesi geregince, ihalelerde teklif edilen bedelin %
3’ linden az olmamak {izere, istekli tarafindan verilecek tutarda gegici teminat alinir.
Thale dékiimanlarmin da belirtilmesi sartiyla, danismanlik hizmeti ihalelerinde gegici

teminat alinmas1 zorunlu degildir.
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4734 sayili kanunun 34. Maddesine gore de, teminat olarak kabul edilecek

degerler asagida gosterilmistir:
a) Tedaviildeki Turk parasi,
b) Bankalar ve 6zel finans kurumlari tarafindan verilen teminat mektuplari,

¢) Hazine Miistesarhiginca ihrag edilen Devlet I¢ Borglanma Senetleri ve bu senetler

yerine diizenlenen belgeler.
1.7.6. Tekliflerin Degerlendirilmesi

4734 sayili kanunun 36-39. maddeleri uyarinca; teklif dosyalarinin ihale ilan
dokiimaninda Dbelirtilen siire icerisinde idare yetkililerine teslim edilmesi
gerekmektedir. Ihale komisyonu, kag tane teklif verildigini bir tutanak diizenleyerek
kayit altma alir. Thalede olan isteklilere ilan edilmesinin ardindan ihale agilir.
Komisyon, ihale zarflarin1 teslim sirasina gore inceler. Gegerlilik kosullarimi
saglamayan zarflar bir tutanakla kayit altina alinarak ilan edilir ve teklif dist
birakilirlar. Oncelikle eksik evrak veya belirlenen usule uygun olmayan teklifler
degerlendirme dig1 birakilirlar. Sayet 6nemsiz ve etkisiz evraklarin eksikligi durumu
soz konusuysa durumunda gerekli evraklarin temini igin yazili talep gonderilir. Bu
zaman zarfinda tamamlanmayan evraklardan dolay1r ihale dis1 birakilirlar.
Degerlendirmeye katilamayan isteklilerin teminatlar1 ilgili idarece gelir olarak
kaydedilir. Bunlardan sonra ihaleye katilma sartlarin1 yerine getiren isteklilerin
teklifleri incelenmeye baglanir. Isteklilerden hesap cetvelleri hatali olanlar da
degerlendirme disinda kalmaktadir. Gegerli teklifler degerlendirildikten sonra ihale
idaresi, yaklasik maliyete gére asir1 diisiik teklifleri tespit eder. Idare, bu asin diisiik
teklifler i¢in yazili savunma ve izah talep edebilir. Ayrica ihaleyi diizenleyen idare,
ihaleyi iptal i¢in de yetkilidir. Iptal olmasi durumunda ise ilgililere yazili agiklama ile

sebeplerini bildirir.
1.7.7. Thalenin Karara Baglanmasi ve Kesin Teminat

4734 sayili kanunun 40-47. maddeleri uyarinca; yapilan degerlendirmeler

sonucunda ihale, ekonomik ac¢idan en avantajli teklifi veren isteklinin iizerinde
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kalmaktadir. En avantajli teklifin degerlendirilmesinde, bakim maliyetleri, maliyet
etkinligi, verimlilik, kalite ve teknik deger gibi fiyat disindaki unsurlar da 6zellik arz
etmektedir. Thale sonucu, kararin yetkili tarafindan onaylanmasini izleyen en geg ii¢
giin icinde tiim isteklilere yazili olarak bildirilir. Boylece isteklinin kesin teminati
temin etmesi suretiyle teblig tarihinden itibaren en ge¢ on giin i¢inde sdzlesmeyi
imzalamaya davet edilir. Bu siire yabancilar i¢in on iki giin ilave edilmek suretiyle
hesaplanir. Danismanlik hizmetleri disindaki ihalelerde ihale bedelinin % 6’ s1
oraninda kesin teminat alimir. Yapilan tiim ihaleler s6zlesmeye baglanmaktadir. Idare
tarafindan hazirlanan sézlesme karara baglanmasinin ardindan yiiklenici ve idare
tarafindan imzalanarak gegerlilik kazanmaktadir. ihale tiirii ve idare istegi haricinde
karara baglanip imza altina alinan sozlesmelerin noter tescil ve tasdikine gerek
yoktur. Ogzellikli durumlarda ve ilgili idarenin istegi iizerine noter tescili de
yapilabilmektedir. Kanaatimizce, ihale bedeli yiiksek olan s6zlesmelerde noter tasdik
ticretlerinin yiiksek rakamlara tekabiil etmesi durumunda idarenin bu konuda

inisiyatif almas1 gerekmektedir.
1.8.1. Uluslararas1 Muhasebe Standartlar:

Kiiresel olgekte gerceklesen ekonomik ve iktisadi gelismeler iilkelerin
ekonomik iliskilerini birbirine bagimli hale getirmis, finansal tablolarin hazirlanmasi
ve bu tablolarin raporlanarak sunulmasi anlaminda ortak ilkelere olan ihtiyac1 gozler
Oniline sermistir. Boylece kiiresellesme faaliyetleri ile birlikte kendi iilkeleri disinda
da faaliyet goOsteren sirket sayilari artmis ve uluslararasi piyasa hareketleri ile
sermaye dolasimi1 hizlanmistir. Herhangi bir yatirimei, diinyanin herhangi bir
bolgesinde borsanin yada o bolgenin dzelliklerini bagka bir bolgenin 6zellikleri ile
karsilastirabilmektedir. Bu sebeple, finansal tablolar kiiresel anlamda ortak ilkeler ile
diizenlenmesi ihtiyaci hasil olmustur. Finansal raporlarin sunulmasi agsamasinda tiim
diinyada ortak ilkeler ve ortak raporlama dili ile bi¢imlendirilmis bir cerceve
yaratilmas1 geregi s6z konusudur. Boylece farkli bolgelerdeki iilkelerin kendi
muhasebe prosediirleri ile bolgesel anlamda olusan farkliliklarin oniine gegilerek
yatirnmcilarin farkli bolgelerdeki firmalarin finansal verilerini rahatlikla okuyabilme

ihtiyaclar1t goéz oOniinde bulundurulmustur. Buradaki muhasebe uygulamalarinin
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farkliliklar1 yatirimc1 adina bagli basina bir sorundur. Yatirimcilar bu sorundan
uzaklagsmak adina, yatinm kararlarinda muhasebe ve veri uygulamalarinin
kendilerine sorun teskil etmeyecek iilkelere yonelmektedirler. Bu iilkeler ise ortak bir
finansal raporlama dili olusturan, muhasebe ve vergi prosediirlerini ayni standartlara

baglayabilmis tilkelerdir (Kocamaz, 2012: 105).

Goriildugii tizere gelisen ekonomik faaliyetler, karmasiklasan iktisadi
faaliyetler, sirketlerin uluslararasi is hacimleri ve tiim bu gelismeler neticesinde
yatirimcilarin finansal verileri okuma ihtiyaglart muhasebesel ve finansal anlamda bir

konjonktiir birlikteligine siirtiklemektedir.

Tim bu agiklamalar 1s18inda Kocamaz ve Yazici’ ya gore Muhasebe
Standartlarinin  tanim1  su  sekilde yapilabilmektedir: Uluslararasi Muhasebe
Standartlari, kendine 6zgii ulusal muhasebe sistemi olan farkh iilkelerde faaliyet
gosteren, uluslararast faaliyette bulunan firmalarin muhasebe sistemi ile ilgili
islemlerden sonraki donem sonu mali tablolarimin sunuluslarinda belirli bir olciide

biitiinliik ve birlik saglamak amaciyla uyulmasi gereken kurallarin yazili oldugu

metindir (Uyumaz, 2015: 2).

Yukarida tanimlamas1 yapilan standartlarin olusturulmasindaki amaclar ise

asagidaki gibidir (Kocamaz, 2012: 107):

-Kargilastirma yapabilmek,

-Saglikli degerlendirebilmek,

-Birden fazla rapor diizenleme zorunlulugunu ve maliyetlerini azaltmak

Tiim bu amaclar dogrultusunda uluslararasi standardizasyon c¢aligmalari
tilkelerin farkli muhasebe uygulama anlayislari, kiltiir farkliliklari, metodoloji
cesitlilikleri, kanun ve yasalarin uygulama bigimleri gibi sebeplerden dolayi iilkelerin

adaptasyon sorununu olusturabilmektedir.

Muhasebe uygulamalarinda iilkeler arasi1 farkliliklar olusmus olsa da

uygulamalar benzerlikler, iilkelerin muhasebe modellerindeki ortak ozellikler de
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olusmustur. Bu temele dayali olarak tasnifi yapilabilmektedir: Ingiliz- Amerikan
Modeli, Kita Avrupasi Modeli, Giiney Amerika Modeli, Karma Ekonomi Modeli
(Uyumaz, 2015: 2).

Ulusal muhasebe standartlarinin olusturulma amaci ilkeler genelinde ortak
bir finansal raporlama dilinin insa edilmesidir. Fakat kiiresellesme olgusu ulusal
standartlar1 global standartlara uyum saglama durumuna zorlamakta ve dahi ulusal
muhasebe standartlarinin terk edilmesine gotiirebilmektedir. Ciinkii ¢ok uluslu
sirketler agisindan degerlendirildiginde sirketin ilgili pazara yonelmesi muhasebe ve
vergi prosediirlerinin kolayligi ile kiiresel 6lgekte uyum saglamasiyla da ilgilidir
(Yazici, 2003: 39). Tim bu acgiklamalar degerlendirildiginde ise muhasebe
standartlar1 asagidaki 6zellikleri tasimalidir (Kocamaz, 2012: 110):

-Muhasebe standartlar1 uygun ve anlamli muhasebe bilgileri tiretmelidir,

-Muhasebe standartlart1 mali pozisyon ve performansa iligkin ihtiyatli ve gercekei

Ol¢limler tretmelidir,

-Muhasebe standartlar1 mali pozisyon ve performansa iliskin gilivenilir Slgiimler

uretmelidir,

-Muhasebe standartlari, sadece saglam bir teorik temele sahip olmakla kalmamali,

ayni zamanda pratikte isler mahiyet tagimalhdir,

-Muhasebe standartlari, ele alinan konu ile ilgili olarak asir1 derecede karmasik

olmamalidir,

-Muhasebe standartlari, benzer veya ilgili kalemler i¢in yeterince kesin olmalidir,
-Muhasebe standartlari, tutarli uygulamay1 saglamak i¢in yeterince kesin olmalidir,
-Muhasebe standartlari, tercihen, alternatif muamele sekillerine izin vermemelidir,

-Alternatif muamele sekillerine miisaade edildiginde veya muhasebe ilkelerinin
uygulamasinda hiikiim vermek gerekli oldugunda, dengeli agiklamalar talep

etmelidir,
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-Agiklamalar bir igletmenin, mali pozisyonuna ve performansina, riski agiklik
derecelerine ve risk yonetim faaliyetlerine iliskin bir degerlendirme i¢in yeterince

kapsaml1 olmalidir,

-Muhasebe standartlari, sadece en ileri mali piyasalarda degil ayni zamanda

gelismekte olan piyasalar i¢in de uygulanabilir olmalidir.

Amaglar ve ozellikler dogrultusunda ilgili tilkelerin kurumlar1 koordineli ve
ozverili bir sekilde ¢alisarak uygulanabilir hale getirmek i¢in mevzuatlara miidahale

etmelidirler.
1.9. Diinya’ da Muhasebe Standartlarinin Gelisimi

Bir onceki konu basliliginda da aktardigimiz iizere, kiiresellesen ekonomik
konjonktiirde, yatirimcilarin finansal veri setlerini ¢cok daha kolay analiz edebilme
ithtiyaci, yatirnm yapilacak tilke 6zelinde vergi ve mali ylikiimliiliikler mevzuatlarinin
kolay ve anlagilir olma ihtiyaci muhasebe standartlarinin gelisiminde en etkili

faktorlerden bir tanesiydi.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 insa edilmeden 6nce, ABD, Almanya ve
Ingiltere merkezli muhasebe standartlarinin tesisi ile ilgili galismalar giindeme
gelmistir. Ornek vermek gerekirse, ABD’ de muhasebe standartlar1 olusturulurken,
kamu ve Ozel sektoriin sentezi ile bir sistem yaratilmistir. Ozellikle 1929 Diinya
Finans Krizi (Biiylik Buhran/Kara Persembe) bu siirecin miladi olarak kabul
gormektedir (Biytiktiirk, 2013: 8).

Biiyiik finansal krizden sonra ABD’ de 1933 tarihli Menkul Kiymetler Yasasi
ve 1934 Menkul Kiymetler Borsas1 Yasasi ile ilk tepki verilmistir. Birlesik
Devletlerde, sermaye piyasalarinin denetleyici ve diizenleyici kurulusu olan Menkul
Kiymetler ve Borsa Komisyonu (SEC) 1933 tarihli yasa ile organize edilmis olup
1934 tarihli yasayla beraber finansal verilerin raporlanmasina iliskin o6zellikli
hususlar1 ve hazirlanma big¢imlerini diizenleyici yetkiler tanimistir. Kurum, ilk
zamanlarda denetim ve gozetim faaliyetiyle etki alanini sinirlandirmis olup bagimsiz

denetim alaninda kurallarin belirlenmesi asamasinda 6zel sektorde faaliyet gosteren
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diizenleyici kuruluslarin etkili olmasina miisaade etmistir. Bu 6zel sektor denetleyici
ve diizenleyici kuruluslarin basinda ise AICPA (The American Instute Of Certified

Public Accountants-Amerika Resmi Mali Miisavirler Birligi) gelmektedir.

Ustiindag’ n aktardigina gore, ’AICPA gibi meslek orgiitlerinin mesleki
anlamda aktif olmalarina ragmen muhasebesel ve finansal agidan standardizasyon
saglama caligmalarinda etkin olamamislardir. Bu nedenle 1939 tarihinden sonra
kamu otoritesi olan SEC, AICPA Muhasebe Prosediirleri Komitesi’ nden destek
saglamak tlizere 42 tane muhasebe arastirma biilteni yayimlamistir. Bu faaliyetler
spesifik muhasebe problemlerine ¢oziim bulmus olsa da muhasebe alanindaki
uygulama farkliliklarina ¢éziim tiretemediginden misyonunu gergeklestiremeyerek

varligina son verilmistir.”’

1959 yilinda ise AICPA tarafindan Muhasebe Prensipleri Kurulu (APB)
kurulmustur. Kurul, genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerini yazili hale getirme,
farkli muhasebe uygulamalarinda tekligi saglama ve ¢oziim bekleyen konulara
¢Oziim tlretme gayesi ile calismistir. Nitekim kurulun tamamen meslek
mensuplarindan olusmasi neticesinde aldig1 yogun elestiriler kurulun sona ermesine

sebep olmustur.

1973 yilina gelindiginde ise, bugiin de varligina devam eden ve muhasebe
standartlar1 konusunda etkin calismalar1 olan FASB olusturulmustur. Goniillii bir
organizasyon olan kurulug, goniilliller tarafindan finanse edilmektedir. Ayrica
standartlar1 da yayinlayan kurulustur. Ozetle ABD’ de standartlarin olusumunda su

lic donem goze carpmaktadir (Biiyiiktiirk, 2013: 8):
-1939-1959 AICPA’ nin etkin rol oynadig1 donem,
-1959-1973 APB (Muhasebe Prensipleri Kurulu) dénemi,

-1973 tarihinde kurulan ve giinlimiizde de faaliyetlerine devam eden FASB

donemlerdir.

Uluslararas1t Muhasebe Standartlarinin inga edilmesine yonelik ilk girisimlerin

sahiplerinden birisi de Ingiltere’ dir. 1844 yilinda yaymlanan Sirketler Kanunu ile
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beraber ilk diizenlemeleri yapan iilkelerden birisidir. 1990 yilina gelindiginde
denetim mevzusu diizenlenmis ve Sirketler Kanunu 1947 yilinda yenilenmistir.
Galler Yeminli Muhasebeciler Enstitiisii (ICAEW) ise 1970’ 1i yillara kadar
muhasebe caligmalarini etkileyen en 6nemli kurum olmustur. Muhasebe Standartlar
Belirleme Komitesi (ASSC) 1970 yilinda kurularak 1990 yilina kadar faaliyet

gostermistir.

Stire¢ ig¢inde yasanan gelismeler neticesinde, 1990 yilinda muhasebe
standartlarinin olusturulmasi yoniinde sistemin gerekliliklerine dayanilarak Finansal
Raporlama Konseyi (FRC) hayata gecirilmistir. ASB calisanlar1 ise bu kurul
tarafindan atanmaktadirlar. (Keles, 2015: 6).

ASB iki alt gruptan olusmaktadir (Baspinar, 2004: 45):
-Acil Konular Goérev Grubu (UITF)
-Kamu Sektorii Irtibat Komitesi (PSLC)

Son olarak muhasebe standartlari olusumunda Ingiltere 6zelindeki
kuruluslardan biri olan ve ABD ile biiyiik benzerlik gosteren Finansal Raporlama

Gozetim Heyeti (FRRP) faaliyetlerine devam etmektedir.

Muhasebe standartlarinin  olusumuna yonelik kokli calismalar yapan
tilkelerden birisi de Almanya’ dir. Kanunlar cercevesinde uygulanan muhasebe
diizenlemelerinin Almanya’ da olduk¢a koklii bir tarihi vardir. AB’ nin 4.7. ve 8.
Direktifleri ¢ercevesinde Almanya’ nin yazili ve yazili olmayan hukuk kurallarin
etkilemistir. Yakin ge¢cmise kadar Almanya genel kabul gérmiis muhasebe ilkelerini
diizenleyecek ve iizerinde calisma yapabilecek koklii bir kurulus olusturamamustir.
Sadece Almanya Muhasebeciler Enstitiisi muhasebeyle ilgili konularda ve
kanunlarda agiklama ve yorumlama c¢aligmalari yapmistir. 1 Mayis 1988 tarihin
gelindiginde 6zel sektor eliyle, Almanya Muhasebe Standartlar1 Komitesi ( DRSC)
olusturulmus ve Almanya’ nin yetkili kurumlari tarafindan protokol imzalanarak

taninir hale gelmistir. 1998 yilinda ise kurum IAS’ lerin ilk resmi g¢evirileri
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yapmistir. DRSC, standartlarin olusturulmasi siirecinde kamuya acik caligsmalar

yaparak ilgililerin gériislerine 6nem vermistir. (Baspinar, 2004: 45).

Baspinar Almanya gibi muhasebe konusunda muhafazakar olan bir devletin
konsolide  finansal tablolar ile simirlandirilmasmna  karsin  standartlarin
olusturulmasinda ABD modeline yakin bir model benimsemesini diinyada muhasebe
standartlarinin olusturulmasina iliskin hakim olan giiclii diisiinceden kaynaklandigini

savunmaktadir.

1.9. Tiirkiye’ de Muhasebe Standartlarinin Olusumu ve TMS-11 Insaat

Sozlesmeleri Standarda

Tiirkiye’ de muhasebe uygulamalarina Vergi Usul Kanunu ve Ticaret Kanunu
diizenlemeleri ile yon verilmistir. Gelisen finansal piyasalarin varligi ve islemlerin
cesitlenmesi gibi durumlardan dolayr mevcut diizenlemeler yetersiz kalmstir.
Gelismeler neticesinde ililkemiz 6zelinde muhasebe standartlarina ihtiyag duyulmus

ve asagidaki kuruluslar standartlarin gelisiminde olmustur:
-Tirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu

-Sermaye Piyasas1 Kurulu

-Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu, 2499 Sermaye Piyasas1 Kanunu’ na
18.12.1999 tarih ve 4487 sayili kanunla eklenen Ek-1’ inci maddesi uyarinca
olusturulmus olup 14.04.2002 tarih ve 24726 sayili Resmi Gazetede yayinlanarak
faaliyetlerine baslamistir. Ilgili kanunda amacli ve c¢alismalarina iliskin bilgiler

mevcuttur.

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu, 2005 yilinin Ocak aymda Uluslararasi
Muhasebe Standartlar1 ile uyumlu olarak Muhasebe Standartlar1 ve Finansal
Raporlama Standartlarin1 yayinlamaya baslamiglardir. Standartlar Resmi Gazetede
ilan edilerek yiiriirliige girmeye baglamistir. TMS-11" iliskin agiklamalar ¢alismanin

devaminda yapilacaktir.
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2.BOLUM

YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM iSLERININ VERGI
MEVZUATLARI VE TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI
KAPSAMINDA INCELENMESI

Calismanin ikinci boliimiinde yillara yaygin insaat ve onarim islerindeki
ozellikli hususlar vergi mevzuatlari ve TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standard: ile

Ozellik arz eden bazi muhasebe standartlari ¢cergcevesinde incelenecektir.

2.1. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinin Vergi Mevzuatlar

Acisindan Incelenmesi

Tiirk Vergi Mevzuati uygulayicilarindan Maliye Bakanligi ve Danistay yillara
yaygin ingaat ve onarim islerinde muhasebe ve mali tablolarin hazirlanmasi agisindan

farkli goriislere sahiptirler.
Bu boliimde vergi mevzuatlari geregince agiklamalar yapilacaktir.
2.1.1. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim isleri Ozel Vergilendirme Sistemi

Yillara yaygin insaat ve onarim iglerinin vergi mevzuatlarinda tanimlanmis
hesap donemleri icerisinde tamamlanmamasindan kaynakli 6zel durumu soz
konusudur. Bu durum yillara yaygin insaatin bir mali donem igerisinde

tamamlanmamasindan kaynaklanmaktadir.

Gergek kisilerin elde ettikleri gelirler gelir vergisine tabidir. Gelir bir gergek
kisinin bir takvim yili icerisinde elde ettigi kazan¢ ve iratlarin safi tutaridir (GVK,
mad. 1). Ote yandan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’ na (KVK) gére de esas
safi kurum kazancinin bir hesap donemi esas alinarak tespit edilecegi
belirtilmektedir. 3475 sayili Vergi Usul Kanunu’nda (VUK), hesap déneminin
normal olarak bir takvim yili olacagina isaret edilmistir (VUK, mad. 174). Yillara
yaygin insaat ve onarimm islerinde ise durum daha farklhidir. Mevcut yil igerisinde
tamamlanmama ihtimali olmadigindan farkli bir vergileme sistemine ihtiyag

duyulmustur.
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Yukaridaki durumun istisnasi olarak yillara yaygin ingaat ve onarim islerinde
kazang tespiti igin bittigi yilda yapilmaktadir. Bu uygulamanin ortaya ¢ikmasindaki
ana etmen, islerde ise baslama tarihi ile isi tamamlama tarihinin farkli hesap
donemlerine isabet etmesidir. Bu farklilik da kazancin tespiti konusunda farkliliklar
olusturmaktadir (Bilen, 2008: 83). Bu konuda GVK. 42. maddesinde asagidaki

hikim bulunmaktadir:

“Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat (dekapaj isleri de insaat
sayilir.) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve

)

tamamu o yilin geliri sayilarak, mezkiir yil beyannamesinde gosterilir.”’.

GVK’ nun 42. maddesinde birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim
islerinin ~ vergilemesine yonelik diizenlemeler getirildigini  vurgulamistik.
Diizenlemeye gore, bu islerin kar/zarari isin bittigi yil tespit edilerek tamamu ilgili
yilin kazanci olarak beyan edilecekti. Buna gore GVK. 42. maddesi kapsaminda
vergilendirilmesi i¢in asagidaki sartlarin olugsmasi gerekmektedir (Cankaya, 2003:
25):

1- Isin insaat, onarim isi say1lmasi,
2- Taahhiit kapsaminda yapilmasi,

3- Birden fazla takvim yilina sarkmasi.

Yukaridaki sartlar1 tasiyan islerle ugrasanlar, bu isle ilgili is bitmeden
herhangi bir kar veya zarar beyaninda bulunamazlar. Ama bu durum beyanname
verilmeyecegine isaret etmez. Vergi mevzuatlarimiza gore beyanname vermek
zorunludur. 2009 yilinda baslanilan ve 2012 yilinda bitirilen bir insaat ve onarim
faaliyeti i¢in isletme, 2009, 2010, 2011 yillarinda ilgili mali tablolarini diizenleyecek
ve beyannamesini verecektir. Isin tamamlandigi yil olan 2012 yilinda da verecegi

beyannamede elde etmis oldugu kari/zarar1 gosterecektir (Usul, 2012; 13).

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. maddesine gore, sahis isletmeleri yillara
yaygin ingaat ve onarim islerinin sonucu (kar-zarar) isin bitim tarihinde tespit
olunmakta ve isin bitimini izleyen y1l Mart ayinin yirmi besinci giinii aksamina kadar

tamamu o y1l geliri olarak beyan edilir (Senlik, 2003: 17).
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Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine goére kurulmus sermaye sirketleri,
Kurumlar Vergisi Kanunu geregince yillara yaygin insaat ve onarim faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglar, isin bitim yilinin kazanci sayilir ve kurumlar elde ettikleri
safi kazanglar1 kurumlar vergisi beyannamesi ile hesap doneminin kapandigi

dordiincii aymn yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan ederler (Senlik, 2003: 17).

2.1.2. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde ise Baslama ve Isin

Bitim Tarihi

Insaat sozlesmelerinde ise baslama tarihine dair bir bilgi verilmemis ise, isin
baglama tarihi isin basladigi tarih olacaktir (Yildirim, 2008: 64). Bazende
sozlesmelerinde ise baglamayla ilgili bir tarih olmadig1 durumlarda miiteahhide yer
teslimi yapilan tarih esas alinmaktadir. Bu durumda ise baslama tarihi yer tesliminin
yapildig1 tarih olarak tespit olunur. Yer teslimine iliskin de fiili bir tarih
belirlenmemisse ise fiili olarak baslanilan tarih dikkate alinir. Eger hig¢bir se¢enek
yoksa hukuki olarak bagka bir dayanak olmadigindan sozlesme tarihi ige baslama

tarihi olarak esas alinir (Durna, 2008: 32).

Ise baslama ve is bitimi tarihleriyle ilgili olarak Gelir Vergisi Kanunu
herhangi bir agiklama getirmemistir. Asagida yer verilecek is bitimi ile ilgili GVK.

hiikiimlerinin ige baglama ile ilgili hiikiimler getirmedigini belirtmek gerekir.

Yillara yaygin ingaat ve onarim isi i¢in bir sdzlesme diizenlenmemisse, insaat
onarim igine fiilen baslanildig: tarih ise baslama tarihi kabul edilir (Cankaya, 2003:
27).

Isin bitim tarihine iliskin Gelir Vergisi Kanunu 44. Maddesinde asagidaki

hikiim bulunmaktadir:

“ Insaat ve onarma islerinde gecici ve kesin kabul usuliine tabi olan hallerde
gecici kabuliin yapildigini gosteren tutanagin idarece onaylandigi tarih; diger

hallerde isin fiilen tamamlandig: tarih bitim tarihi olarak kabul edilir.”’

Isin bitim tarihi agisindan gecici yada kesin kabule tabi islerde mevzuat isin

bitirildigine dair tutanagin diizenlendigi tarihe dayandirilmaktadir.
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Isin bitim tarihi agisinda gegici yada kesin kabule tabi olmayan islerde, GVK.
44. madde de ise isin fiilen tamamlandig1 yada birakildig: tarih bitim tarihi olarak
kabul edilmistir (Cankaya, 2003: 28).

Isin bitim tarihi acisindan dzellik arz eden hallerde ise asagidaki prosediirler

yiritiliir (Cankaya, 2003: 28):

e Yiiklenicinin 6liimii halinde, Bayindirhik Isleri sartnamesinin 44. Maddesi
geregince, idare teminati mirasgilara geri vererek, sozlesmeyi yok saymaya
yetkilidir. (Degisiklik ile 47. Maddede diizenlenmistir.)

e Yiiklenicinin gecikmesi vb. durumlar halinde, idare s6zlesmeyi yok sayma
yoluyla fesih hakkina sahiptir.

e Yiiklenicinin 6 aydan fazla tutukluluk halinde atanan vekilin idare tarafindan
kabul edilmedigi durumlarda da is sona ermis sayilir.

e Yiiklenicinin iflas ettigi durumlarda da is sona ermis sayilir.
2.1.3. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde Vergi Kesintisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’ nun 15. maddesinin 1. fikrasinin (a)
bendinde yer alan hilkkme gore, ‘'Gelir Vergisi Kanunu’ da belirtilen esaslara gore
birden fazla takvim yilina yaygin insaat ve onarim isleri ile ugrasan kurumlara bu

islerle ilgili yapilan hak edis 6demeleri’’ vergi kesintisi kapsamindadir.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinden kesilen Kkesinti, isin
tamamlanmasindan sonra beyan edilen kazang fizerinden hesaplanan vergiden
indirilir. Fakat burada dikkat edilmesi gereken husus, her insaat ve onarim isine
iliskin tevkifat uygulanan vergi, ancak o is i¢in beyan edilen vergiden
indirilebilmektedir. Ayn1 isletmeye ait olmus olsa dahi A isinden beyan edilen vergi

kesintisi B isinden beyan edilen vergiden indirilemez (Usul, 2012: 14).

12.01.2009 tarih ve 2009/14592 sayil1 Bakanlar Kurulu kararmin ek metninin
1. maddesinin 3. fikras1 geregince uygulanan stopaj oranlari yeniden tespit edilmisti.

Bu karara gore Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. maddesi kapsamina giren isler
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dolayisiyla bu isleri yapanlara 6denen istihkak bedelleri iizerinden stopaj oranin % 3

olacagina dair hilkme yer verilmistir.

Kesinti uygulamasina gegici kabul yapilincaya kadar devam edilir. Bu yiizden
gecici kabul sonrasi yiikleniciye yapilan 6demeler gelir vergisi kesintisinin kapsami
disinda kalir. Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde fiyat farklar1 6dendiginde de
vergi kesintisi yapilmasi zorunludur. Stopaj uygulanacak matrah, birim fiyat farki ve
malzeme fiyat farki da dahil olmak tiizere briit hakedis tutaridir. Bu tutara katma

deger vergisi dahil edilemez (Inan, 2012: 61).

Yabanci para cinsinden yapilan hakedis 6demelerinde hakedisin tahakkuk
ettigi donem ile 6dendigi donem arasinda olusabilecek kur farkina uygulanacak
stopaja iliskin Maliye Bakanlig1’ nin goriisti, tahakkuka kadar gecen siirede olusacak
farkin kesintiye dahil edilip tahakkuktan sonraki donemde olusacak farkin donem

geliri olarak muhasebelestirilmesi yoniinde olmustur.

Kesilen vergilerin sorumlular1 hakkinda Vergi Usul Kanunu’ nun 12.
maddesinde > Yaptiklari veya yapacaklar: ddemelerden vergi kesmeye mecbur
olanlar, verginin tam olarak kesilip 6denmesinden ve bununla ilgili diger odevleri

yerine getirmekten sorumludurlar.’” hiikkmii yer almaktadir.

Kesinti tutar1 is bitiminden sonraki donemde hesaplanan vergiden fazla
cikarsa, fark miikellefin yazili bagvurusu iizerine ilgili vergi idaresince 1 yil i¢inde

basvurmak kosuluyla 6denir (Usul, 2012: 14).
2.1.4. Yillara Yaygin Yapim ve Onarim Islerinde Gecici Vergi

193 numarali Gelir Vergisi Kanunu’ nun miikerrer 120. maddesinde gegici

vergiye iliskin hiikiimler yer almaktadir:

“Ticari kazang sahipleri (basit usulde vergilendirilenler harig) ile serbest
meslek erbabi cari vergilendirme doneminin gelir vergisine mahsup edilmek iizere,
bu kanunun ticari yada mesleki kazancin tespitine iliskin hiikiimlerine gére (indirim
ve istisnalar ile VUK’ nun degerlemeye ait hiikiimleri de dikkate alinarak) belirlenen

ilgili hesap domeminin altisar aylik kazanglari (42. madde kapsamina giren
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kazanglar ile noterlik gorevini ifa ile miikellef olanlarin bu islerden sagladiklar
Kazanglar harig) iizerinden 103. maddede yer alan tarifenin ilk gelir dilimine
uygulanan oranda gegici vergi oderler. Gegici vergi matrahinmin hesaplanmasinda

donem sonu mal mevcutlari, kayitlar tizerinden tespit edilir.”’

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu’ nun 25. maddesinin 2. fikrasinda ise

vergilendirme donemi ve beyanina iligkin hiitkmii bulunmaktadir:

“’Kesinti suretiyle édenen vergilerde, istihkak sahiplerince ayrica yillik veya
ozel beyanname verilmeyen hallerde, vergi kesintisinin ilgili bulundugu donemler,

vergilendirme donemi sayilir.”’

Gegtigimiz boliimlerde de ele alindigr gibi Tiirk vergi mevzuatlarina gore
kazang vergileri bir mali donem itibariyle tahakkuk edilip izleyen mali donemin
liclincli ve dordiincii aylarinda beyan edilerek tahsili saglanmaktadir. Mevcut
durumda vergilerin kamu gelirine doniismesi aksamaktadir. Gegici vergi donemi, bu

aksaklig1 ortadan kaldirmak tizere kurgulanmustir.

Kiigiik, konuya iligkin bir makalesinde gecikmenin ne sekilde ortadan
kaldirildigina dair siireci agiklamistir: GVK’ min 94 lincii maddesinde bazi kazang
ve iratlara iligkin olarak kaynakta kesinti yoluyla (stopaj usuliiyle) vergileme
vapilmasina iliskin diizenleme yapilmistir. Soz konusu hiikiim uyarinca yapilan
vergileme gelir ve kurumlar vergisinde dénem kazancina dahil edilecek kazang
unsurlart icin bir nevi pegin (6n) vergileme niteligindedir. Gegici vergi uygulamasina
iliskin diizenleme GVK’ nin miikerrer 120 nci maddesinde yer almaktadir. Hem gelir
vergisi miikellefleri hem de kurumlar vergisi miikellefleri anilan hiikiim uyarinca

gegici vergi hesaplamaktadir.”’

Ancak tiim agiklamalar dogrultusunda, GVK’ nin miikerrer 120. maddesi
geregince bir tek yillara yaygin insaat ve onarim isiyle ugrasan miikellefler gegici
vergi miikellefi degillerdir. Bu diizenlemenin gerekgeleri, yillara yaygin insaat ve
onarim hakedislerinden tevkifat yoluyla 6n vergilemenin olmasi ve yillara yaygin
insaat ve onarim iglerinde is bitimi tarihiyle ilgili karmasikliklarin olmasidir (Kiiciik,

2004: 63). Sayilan isler disinda baska faaliyetler sonucunda gelir elde edenler, sadece
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bu gelirler i¢in gecici vergi hesaplamak durumundadirlar (Durna, 2012:73).
Odenecek olan gegici vergiden de yillara yaygin insaat ve onarim islerinden kesilen

tevkifatlar diisiillemeyecektir (Kizilot, 1999: 2 7).

Diger yandan 217 seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi gegmis yil zararlar
boliimiinde “Gegici vergi matrahinin hesaplanmasinda, gelir ve kurumlar vergisi
matrahlarimin  tespitinde indirimi miimkiin olan gecmis yil zararlart dikkate
alinacaktir .’ hilkkmii bulunmaktadir. Bu hiikme iligkin Tuna, ge¢mis yillardan devir
olarak gelen zararin gecici vergi matrahinin tespitinde indirilebilecegi yoniinde
oldugu ve zararin kaynagir hususunda ayrimin Ongoriilmedigidir. Boylece Tuna,
zararin ingaat ve onarim iginden mi yoksa diger islerden mi kaynaklandigina dair
anlam karmasasina vurgu yaparak insaat ve onarim islerinden dogan zararlarin gegici

vergi donemlerinde indirim konusu olmasi gerektigi yoniinde fikir beyan etmistir.
2.1.5. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Katma Deger Vergisi

Katma Deger Vergisi mal ve hizmetin tiretimi ve ithalinden tiiketiciye kadar
el degistirme sathalarinda ve sadece o sathanin katma degeri iizerinden alinan genel
bir harcama vergisidir. 2 Kasim 1984 tarih ve 18563 sayili resmi gazetede
yayinlanarak yirirliige giren 3565 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’ nun 1.

maddesinde verginin konusuna iliskin kapsamli agiklamalar yapilmistir.

3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanunu’ nun 10. maddesinin ( ¢ ) bendinde,
kisim kisim mal teslimi ve hizmet yapilmasinin mutad oldugu veya bu hususlara
mutabik kalinan hallerde vergiyi doguran olayin, her bir kismin teslimi veya her bir

kisim hizmetin yapilmasi ile meydana gelecegi kabul edilmistir (Senlik, 2007: 39).

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde vergiyi doguran olay, hakedis
belgelerinin diizenlendikten sonra ilgili makamca onaylanmasi ile meydana
gelmektedir. Hakedis raporunda yazili olan bedelin faturaya baglanmis olmasi
gerekir ve vergiyl doguran olay, faturanin diizenlenmis olmasiyla ortaya c¢ikar (

Ozbalc1, 2002: 284).
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Yillara yaygin insaat faaliyeti ile istigal olan isletmelerin yaptiklar1 isler i¢in
hakedis raporlar1 diizenlemeleri ve Kamu Thale Kanunu’ na gore ihale usuliiyle
yapilan islerde miiteahhidin yaptig1 islerden dogan alacaklarin yapilan is goz oniine
almmarak hesaplanmakta veya kesin odeme niteliginde olmamak iizere belirli
araliklarla diizenlenen gecici hakedis raporlarina dayanilarak 6denmektedir. Hakedis
raporlar1 esas olarak yapilan isin karsiliginin is yapildikca miiteahhide 6denmesi
amaciyla diizenlenen belgeler olmasi, ayn1 zamanda isin belli bir kisminin yapildigini
da gostermesinden dolayi, insaat ve taahhiit islerinde katma deger vergisinde vergiyi
doguran olay meydana gelmektedir. Diger taraftan hakedis karsiliginda fatura
kesilmesi ve katma deger vergisinin de faturada gosterilmesi gerekmektedir (Senlik,

2007: 40)

91 No.” lu Katma Deger Vergisi Uygulama Genel tebliginde yer alan kurum
ve kuruluslara ingaat isi yapilmasi durumunda, KDV alacagini garanti altina almak
icin hakedis raporunda gecen O0demelere iliskin 1/6 oraninda katma deger vergisi
kesintisi yapilir. Sayet is Ozel bir kuruma ait ise katma deger vergisi kesintisi
yapilmaz (Oksas, 2011: 53). Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde katma deger
vergisi matrah1 bulunurken ilk 6nce hakedis tutarindan ihale tenzilatina denk gelen
miktar diisiiliir. Bu matraha insaat ve tesisat fiyat farklar1 da eklenerek matrah

belirlenmis olur (Oksas, 2011: 53).

Ote yandan Senlik, kamu idarelerine karsi iistlenilen islerde hakkedis
raporlar1 tamamlandiktan sonra miiteahhit ile igveren idare tarafindan imza atina
alinmasi, onaylanmasi ve Odemenin yapilmast belirli bir zaman aralig
gerektirdiginden vergiyi doguran olayin ne zaman olustuguna dair bir sorun ile karsi
karsiya kalmakta oldugumuzu belirtiyor. Bu sorunun ¢oziimiinde ise Danigtay 11.

Dairesinin almis oldugu karar1 soyle aktartyor:

“Gegici hakedis raporunda tahakkuk islemi yapilincaya kadar yetkili
makamlar tarafindan diizeltme yapilabilir, yapilan is i¢in ne kadar ddeme yapilacag
dolayisiyla da teslim edilen mal veya hizmetin bedeli ancak, ita amirince tahakkukun

vapilmasi, verile emrinin diizenlenmesi ile belli olmaktadir, gerekgesi ile “’insaat ve
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taahhiit islerinde vergiyi doguran olaywn, hakedis raporunun onaylanmasindan sonra

’

ita amirince tahakkukun yapildig: tarih oldugu kabul etmis bulunmaktadir.’

Katma Deger Vergisi Kanunu geregince insaat ve onarim islerini iistlenen
miikelleflerin is teslimlerinde tabi olduklar1 katma deger vergisi oran1 genel olarak %
18 olarak belirlenmesine karsilik 2002/4480 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 eki (I)
sayilt 12. ve 13. sirasinda konut yap1 kooperatiflerine ve kanunla kurulmus sosyal
giivenlik kurumlarinin ve belediyelere yapilan 150 m2’ ye kadar olan konutlara
iliskin insaat ve taahhiit islerinde katma deger vergisinin orani % 1 olarak

belirlenmistir.
2.1.6. Yillara Yaygin insaat ve Onarim islerinde Damga Vergisi

488 sayili Damga Vergisi Kanunu 1. maddesinde damga vergisine iligkin

asagidaki hitkme yer verilmektedir:
“’Bu kanuna ekli (1) sayili tabloda yazili kagitlar damga vergisine tabidir.

Bu kanundaki kagitlar terimi, yazilip imzalanmak veya imza yerine gegen bir
isaret konmak suretiyle diizenlenen ve herhangi bir hususu ispat veya belli etmek icin
ibraz edilebilecek olan belgeler ile elektronik imza kullanmak suretiyle manyetik

’

ortamda ve elektronik veri seklinde olusturulan belgeleri ifade eder.’

Yapim onarim islerinde ihaleye baglanan islerin sdzlesme tutarlar1 {izerinden
damga vergilerinin yatirilmas: gerekmektedir. Sozlesme tarihinden itibaren 15 giin

icerisinde Gelir Idaresine bir beyan ile édenir ( Diril, 2010)

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde yapilan isin karsiligi olarak talep
edilecek tutarin hakedis raporlart ile tespiti zorunludur. Raporun bir durum ihtiva
ettigi ve bu ihtivanin damga vergisinin konusunu olusturup olusturmadigma dair
durum tespitinin nasil yapilacagna iliskin agiklama 488 Sayili Damga Vergisi

Kanunu’ nun 4. maddesinde su sekilde agiklanmistir:

“Bir kagidin tabi olacagi verginin tayini i¢in o kagidin mahiyetine bakilir ve

buna gore tabloda yazili vergisi bulunur.
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Kagitlarin mahiyetlerinin tayininde sekli kanunlarda belirtilmis olanlarda
kanunlardaki adlarina, belirtilmemis olanlarinda iizerlerindeki yazinin tazammun

ettigi hiikiim ve manaya bakilir.

Mabhiyeti tayin edilmek istenen kagit iizerinde baska bir kagida atif
vapilmissa, atif yapilan kagidin hiikiimlerine nazaran iktisap ettigi mahiyete gore

vergi alinir.”’

Hakedis raporlar1 vergilendirilecek kagit mahiyetini tasimaz. Fakat, bu
raporlarin lizerine tutarin tahsil edildigine iliskin kayit konulmasi ve imza edilmesi
durumunda verileme olacaktir. Bu hususta édemeyi yapanin resmi bir daire olup
olmamas1 agisindan farkliliklar olusacaktir. Odeme resmi daire disinda kisilikler

tarafindan yapildiginda herhangi bir vergileme yapilmaz. (Celik, 2011:79-81)

Damga vergisinin tespitinde yapilan islemin degil diizenlenen kagitlarin

vergiye tabi oldugu hususu ayrica bilinmelidir.

Senlik kitabinda 4. 10. 11. ve 30. Seri Numarali Damga Vergisi Genel

tebligleri geregince soyle agiklamistir:

1. Her ne konuda olursa olsun iizerinde belirli para yazili olan her tirli
sOzlesmelerin her bir niishast binde 7,5 oraninda damga vergisine tabi
olacaktir.

2. Hakedis Odemesinin avans odeme mahiyetinde olmasi halinde hakkedis
bedeli binde 7,5 oraninda damga vergisi kesintisine tabi tutulacaktir.

3. Resmi daireler tarafindan mal ve hizmet alimi sebebiyle ve sirasinda,
diizenlenen hakkedislere istinaden yapilacak odemeler istihkaktan kesinti
suretiyle binde 7.5 oraninda damga vergisine tabidir. S6z konusu hakkedis ve
O0demelerin damga vergisine tabi tutulmasi agisindan; 6demenin avans veya
kesin ddeme olup olmamasi énemli degildir. Odeme kesin ddeme olsa dahi
damga vergisi kesintisi yapilir.

4. Hakedis 0demesinin hem avans hem de resmi daireler tarafindan mal ve
hizmet alimi sebebiyle diizenlenmis olmasi halinde, sadece binde 7.5

oraninda damga vergisi kesintisi yapilir.

39



5. Hakedis 6demesinin kesin 6deme olmasi halinde hakedis faturada yazili isin
igerigini agiklar nitelikte bir belge olacagindan damga vergisine tabi degildir.

6. Gegici hakedis, kesin hakedis uygulamasinda ise, gegici hakedis 6demeleri
avans niteliginde 6deme oldugundan dolayr damga vergisine tabidir. Gegici
hakedis 6demeleri tizerinden yapilmis olan damga vergisi kesintilerinin kesin
hakedis tizerinden yapilacak olan damga vergisi lizerinden mahsup edilecegi
tabiidir.

7. 30 Seri Numarali Damga Vergisi Tebligi geregince de damga vergisi

matrahina katma deger vergisi dahil degildir.

2.1.7. Yillara Yaygin insaat ve Onarim Islerinde Kur Farklar1 ve Faiz

Gelirleri

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinin vergilendirilmesine yonelik
diizenlemeler, gelir vergisi miikellefleri yaninda kurumlar vergisi miikellefleri i¢in de
gecerlilik tagimaktadir. Kar veya zarar, igin bittigi y1l kati olarak tespit edilir ve
tamam1 o yilin geliri sayilarak, o yilin beyannamesinde gosterilecegi yoniindeki
aciklamalar1 Gelir Vergisi Kanunu’ nu kaynak gostererek caligmamizin baglarinda

aciklamistik.

Kar ve zarar durumunun isin bittigi yilda kati suretle beyan edilecegine iligskin
aciklamalardan sonra ana faaliyet konusu disinda olusabilecek gelir ve gider

kalemlerinin tespiti ve beyan1 noktasinda bazi durumlar s6z konusudur.

Yillara yaygin insaat ve onarim isleri disinda, isin devam ettigi zaman
zarfinda bu islerin disinda gecici kar veya zararlar ortaya c¢ikabilmektedir. Bu kar
veya zarar kalemleri, 6zellikle ingaat isi nedeniyle hakedislerin bankaya yatirilmasi
sonucunda tahakkuk eden kur farki ve faizler, alinan tazminatlar, ihale makamu,
ortaklar, taseronlar, saticilar ve finans kurumlar1 ile dogan bor¢ ve alacak
iliskilerinden, is makinelerinin satisindan ve kiralanmasindan veyahut hurda

satisindan kaynaklanabilmektedir (Arikan, 2010: 75)

Giliniimiiz ekonomik sartlar1 geregince yillara yaygin insaat ve onarim isi

yapan isletmeler paranin getirisini artirmak saikiyle hazine bonolar1 ve devlet
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tahvillerini de tercih edebilmektedirler. Ozellikle son yillara kadar kamu kurum ve
kuruluglar1 altyapr islerine iliskin ihaleleri kismen veya tamamen yabanci para
cinsinden yapmaktaydi. Buna bagli olarak hakedisler yabanci para tiizerinden
tahakkuk edilip 6denmektedir (Senlik, 2007: 27). Fakat {ilkemizin yasamis oldugu 15
Temmuz kara gilinlinden sonra Cumhurbaskanlig1 6nciiliigiinde alinan kararlar geregi
ithale kurumlari yabanci para ile ihale siireclerini durdurmus ve tamamen Tiirk Lirasi

karsiliginda ihale siireclerine doniis yaganmuistir..
Arnizi gelir ve gider kalemlerine iliskin iki farkl goriis vardir:

1- Elde edilen gelirler, insaat iginin hasilati olmadigindan artik bir hasilat
niteligi tasimaktadir. Dolayisiyla Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. Maddesi
geregince degerlendirilmesi dogru degildir. Dolayisiyla faiz gelirleri ve
kur farklar: elde edildigi donemde beyan edilip 6denmelidir (Korkmaz,
1995: 44-45)

Vergi dairesinin goriisii de yukaridaki goriis ile ortiismektedir. Isin bitimi
beklenmeden, miikelleflerin belirtilen gelir unsurlarini faaliyet dis1 bir gelir unsuru
olarak cari y1l kar/ zararlarinin tespitinde dikkate almalar1 ve beyan etmeleri gerektigi

yoniindedir (Celik, 2009: 1197).

2- Yillara yaygin insaat isi ile ilgili kur farklart ve faiz gelirlerinin, her yil
itibariyle degil, igin bitim tarihi itibariyle beyan edilip vergilendirilmesi
gerekir. Kur farklar: ve faizler hakedigin bir unsurudur. Ayrica birkag y1l
stirecek olan insaat ve onarim iginin, baslangigta yapilacak kisminin mali
yonden avantajli olmasi nedeniyle, isin zararli olan son kisimlarint bu

gelirlerle telafi edebilirler (Kizilot, 1994:5-13).

Nitekim Danistay 4. Dairesi 08.06.1994 giinlii E.1994/581. K.1994/3495
sayil1 karar ile kur farki ve faiz gelirlerinin hakedisin bir unsuru oldugunu ve lehte
kur farklarmin hakedisler hangi hesapta izleniyorsa o hesapla iliskilendirilmesi

gerektigi, hakedisin bir tiirevi oldugu kararini vermistir.
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Ayrica Oksas c¢alismasinda Danistay’ 1in bu hususa iliskin bagka ornek

Kararlarimi da aktarmastir:

“Yillara yaygin taahhiit isi yapan davacinmin haKedislerini repo, doviz tevdiat
hesaplari ve devlet tahvillerinde degerlendirerek elde ettigi faiz ve kur farki gelirinin
taahhiit isi disinda ayrt bir faaliyetten elde edilmis gelir sayilamayacagt ve taahhiit

isinden dogan kazang ile birlikte beyani gerekir.’’

“Yillara yaygin insaat ve onarim isi yapan miikelleflerin hakkedislerinin,
banka, mevduat, repo hesaplarinda degerlendirilerek veya devlet tahvili olarak elde
edilmis oldugu faiz gelirleri ve kur farklari, insaat ve onarim iginin bittigi yilin geliri

%)

olarak vergilendirilmesi gerekir.’

Kur farki ve faiz gelirlerinin ilgili donemde beyan edilip 6denmesi
gerektigine dair genel olarak olumsuz goriisler mevcut olup Gelir idaresi ile ihtilafa
disiilmektedir. Goriildiigii lizere Danistay’ 1n kararlar1 da Gelir idaresinin kararlarin
ret eden kararlardir. Tiim bu agiklamalar dogrultusunda, kanaatimizce ilk goriisiin
daha dogru oldugu, miikellefin hakedis sonucunda kasasina giren tutarin ne sekilde
degerlendirildiginin tespiti gelir idaresini baglamadigindan ve kasadaki mevcudun
likit olup anlik kazanglara doniisebildiginden vergi doneminin de ilgili y1li kapsamasi

gerektigini diisiinmekteyiz.
2.1.8. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim islerinde Reeskont Uygulamasi

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. maddesi geregince insaat ve onarim islerinde
kesin kar ya da zarar tespiti ancak isin tamamlanmasinda tespit olunmakta ve tamami
o yilin geliri sayilarak vergilendirilmekteydi. Ayrica isin bitme tarihi ise Gelir
Vergisi Kanunu’ nun 44. maddesi geregince gecici kabul tutanaginin imzalandigi

tarih olarak belirlenmisti.

Bu aciklamalar dogrultusunda Cankaya kitabinda su agiklamalara yer

vermistir:
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“Yillara yaygin insaat ve onarim islerinin siirdiigii yillarda kesin kar/zarar
tespiti yapilmayacagindan, bu islerle ilgili olarak elde bulunan senetli alacaklar icin

de isin devam ettigi donemlerde reeskont ayrilmayasina gerek olmadigi agiktir.

Dolayisiyla yillara yaygin insaat ve onarim igletmelerince elde edilen gelirler
isin bittigi yilin geliri sayillacagindan, bu isletmelerin ellerinde bulundurduklar
alacak senetleri icin de ancak isin bittigi (gegici kabuliin onaylanmasi yada fiilen

kullanima baslanildig) donemde reeskont hesaplanmasi gerekiyor.’”.

Yillara yaygin insaat ve onarim islerinde reeskont uygulamasi da vergi

kanunlar1 geregince isin bittigi donemi isaret etmektedir.

2.1.9. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Ortak Giderlerin

Dagitilmasi

Gelir Vergisi Kanunu’ nun 42. maddesinde ortak giderlerin dagitimina iligkin

su hiikiimler mevcuttur:

“Birden fazla takvim yilina sirayet eden insaat(dekapaj iseri de insaat isi
sayilir.) ve onarma islerinde kar veya zarar isin bittigi yil kati olarak tespit edilir ve

tamami o yilin geliri sayilarak, mezkiir beyannamesinde gosterilir.

Miikellefler bu madde kapsamina giren hallerde her insaat ve onarim isinin
hasilat ve giderlerini ayri bir defterde veya tutmakta olduklari defterlerin ayrt
sayfalarinda gostermeye ve diizenleyecekleri beyannameleri islerin ikmal edildigi
takvim yiulini takip eden Mart ayinin basindan yirmi besinci giinii aksamina kadar

vermeye mecburdurlar.”’

Bu hususlar dogrultusunda miisterek giderlerin dagitilmas1 isleminde

asagidaki hususlara dikkat edilmesi gerekmektedir ():

- Kanun metnindeki diger islerden kasit her tiirlii ticari ve sinai faaliyeti
yaninda yillara yaygin is organizasyonu gercevesinde yapilan makine veya

gayrimenkul kiralamalari, duran varlik satiglar1 istirak gelirleri gibi arizi
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gelirleri de kapsamaktadir. Dolayisiyla miisterek giderlerden bunlara da pay
verilmelidir.

- Ticari isletmenin faaliyetlerinin bir sonucu olan mevduat faizi ve repo geliri
gibi finansman gelirlerine de miisterek giderlerden pay verilmesi

mimkindiir.

Ote yandan, hangi isle ilgili oldugu bilinmeyen veyahut tiim isler i¢in yapilan
giderler ortak genel gider olarak kabul edilip yapilan islere dagitilabilir. Yapilan
ingaat isinin herhangi birinin bitmemis olmasi, ingaat ve onarim isine genel giderden
pay verilmesine engel teskil etmemektedir. Hangi ise ait oldugu belli olan giderler
dagitima tabi tutulmadan dogrudan ilgili oldugu ise ait hesaplara yazilir ( Arikan,

2010: 79).

2.1.10. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Amortismanlarin

Dagitilmasi

GVK’ ya gore; “’Birden fazla insaat ve onarim islerinde veya bu islerle, diger
islerin birlikte yapilmas: durumunda ortak kullanilan tesisat, makine ve ulastirma
vasitalarimin - amortismanlari, bunlarin her ise kullanildiklar: siirelere gore

’

dagitilir.””.

Goriildigi lizere mevzuatlarimiz geregi birden fazla insaat ve onarim isi
varsa makine ve sayilan ekipmanlarin ¢aligma saatlerinin tespiti, amortisman

dagitim1 yoniinden zorunludur.

Ayrica amortismanlarin dagitiminda asagidaki konulara ozellikle dikkat

edilmesi gerekmektedir (Ufuk, 2008: 66):

- Mobilya, mefrusat, hesap ve yazi makinesi gibi biiro malzemelerinin
amortismani, ortak genel giderlere eklenerek o yolla dagitima tabi tutulur.

- Y1l i¢inde alinan makine, techizat ve ulagtirma vasitalarinin satin alindigi
tarihten onceki gilinlere isabet eden amortismanlari, yine ortak genel giderlere

eklenerek o yollara dagitima tabi tutulur.

44



- Tesisat, makine ve ulastirma techizatlarinin kullanilmayip bos kaldig1 giinlere
isabet eden amortismanlari, ortak genel giderlere eklenerek o yolla dagitima
tabi tutulur. Bu islem yapilirken tesisat, makine ve ulasgtirma araglarinin

kullanilmadig1 ve kullanilmasinin miimkiin olmadigi islere pay verilmez.

Son madde, iretimde ger¢ek maliyetlerin saptanmasini saglamak {izere
calisiimayan donemlere ait giderlerin maliyetlere yiiklenmemesi gerektigi ile
ilgilidir. Uretimle ilgili ¢alisilmayan kisim yada donemlere iliskin giderlerin
maliyetlere yiiklenmeden 680 CALISILMAYAN KISIM GIDER VE ZARARLARI
(-) hesabinda izlenmesi tekdiizen muhasebe sisteminin geregidir (Cankaya, 2003:
33).

2.1.11. Yurt Disi Yilara Yaygin insaat ve Onarmm Islerinde

Vergilendirme

Ulkemizde lokomotif sektdr tanimlamast ile diger sektdrlerin de canlanmasi
ve faaliyette bulunmasi adina etkin rol oynayan ingaat sektorii, lilkemiz genelinde
oldugu gibi iilke disinda da 65 iilkede faaliyet gdstererek lilkemiz icin oldukca biiytik

bir doviz kazandirici islem hacmine sahiptir.

Bu olumlu egilimi giiclendirmek adina 1994-2003 yillar1 arasinda uygulanan
KVK. Gegici madde 24’ i etkin ve kalict hale getirmek i¢in mevzuatlarimizda
24.04.2003 tarihinde yayimlanan 4842 sayili kanun ile yurtdisinda yapilan ingaat ve
onarim islerinin vergisel avantaji artmistir. Bu diizenlemeye gore, ’yurtdisinda
vapilan, ingaat, onarma montaj isleri ve teknik hizmetlerinden saglanan ve
01.01.1994 — 31.12. 2003 tarihleri arasinda Tiirkiye’ de genel netice hesaplarina
intikal ettirilen kazanglari, bu islerle ilgili hasilatin en az % 15 nin kambiyo
mevzuati geregince Tiirkiye’ ye doviz olarak getirildiginin tesvik edilmesi sartiyla

kurumlar vergisinden miistesnadir.”” denilmektedir.

Kanun maddesinden de anlagilacagi iizere bu istisna, sarthi bir istisna olma
ozelligi tasimaktadir ve bu istisnadan yararlanmak i¢in asagidaki sartlarin saglanmasi

gerekmektedir (Senlik, 2007: 29) :
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- Yurtdisindan ingaat taahhiit, onarim ve montaj isleri ve teknik hizmetlerden
sagladiklart kazancglar: Tiirkiye’ ye getirmis olmalarti,

- Bu kazanclarint 01.01.994-31.12.2003 tarihleri arasinda elde etmis olmalari

- Yabanct iilkelerde vergilendirilen kazanglara uygulanan vergi oraninin yetkili

kurumlardan saglanan belge ile kanitlamalar: gerekmektedir.

Tiim bu gelismelerin yaninda insaat ve onarim isinin tanimi ve yorumunda
herhangi bir tartisma yasanmazken teknik hizmet kisminda tartisma ve ihtilaf
yasanmis ve 6 seri numarali Kurumlar Vergisi Genel Tebligi’ nin 6. maddesinde su
sekilde aciklama yapilmistir: Teknik hizmetler, esas itibariyle insaat, onarim ve
montaj isleriyle ilgili olarak yiiriitiilen planlama, projelendirme, mimarlik ve
miihendislik, etiid fizibilite, harita tasarim, metraj, kesif, idari ve teknik sartname ile
ihale dosyasi hazirlama, ihale degerlendirme, mesleki kontrolliik, ingaat kontrolliigii,
tasarim kontrolliigii, isletmeye alma damismanligi, proje ve yatirim yonetimi ve

benzeri hizmetleri kapsamaktadir.

Bu konu vergi mevzuatlarimizdan 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’
nun 5-1/h maddesinde yurtdisinda yapilan ingaat, onarim, montaj isleri ile teknik
hizmetlerden saglanarak Tiirkiye® ye genel sonu¢ hesaplarina intikal ettirilen
kazanglarin toplam vergi yiikii yine ayn1 kanunun birinci fikrasinin (b) bendindeki
tanima gore tespit edilecegine yonelik aciklama getirilmistir. Burada esasen

Kurumlar Vergisinden miistesna olduguna dair tespit yapilmistir.

Senlik kitabinda ayni kanunun istirak kazanclar1 ilgili istisnanin yer aldigi
5/a-4 maddesindeki diizenlemelere iliskin agiklamalarda bulunarak kanun metnini

aynen paylagmistir:

“Yurt disindaki insaat, onarim, montaj igleri ve teknik hizmetlerin
vapilabilmesi i¢in ilgili iilke mevzuatlarina gére ayrt bir sirket kurulmasinin zorunlu
oldugu hallerde, é6zel amag icin kuruldugunun ana sozlesmelerinde belirtilmesi ve
fiilen bu amag¢ disinda faaliyetinin bulunmamas: sartiyla, séz konusu sirketlere

istirak edilmesinden elde edilen kazanclar icin bu bentte belirtilen sartlar aranmaz.
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Bu bent uyarinca vergi yiikii, kanuni veya is merkezinin bulundugu iilkede
ilgili donemde tahakkuk eden ve kar payi dagitvmina kaynak olan kazanglar
tizerinden odenen vergiler dahil olmak iizere toplam gelir ve kurumlar vergisi
benzeri verginin, bu donemde elde edilen toplam dagitilabilir kurum kazanct ile
tahakkuk eden gelir ve kurumlar vergisi toplamina oranlanmasi suretiyle tespit

edilir.”” denilmektedir.

Yurtdis1 ingaat ve onarim islerinde olusabilecek zararlarin mahsubuyla ilgili

diizenleme ise soyledir (KVK. Tebligi no:1/9-1):

“Kurumlarin yurtdisi faaliyetlerinden zarar dogmasi halinde, maddede
belirtilen kosullar dahilinden yurtdisi zararlarin kurum kazancindan indirilebilmesi
miimkiin bulunmaktadir. Ancak kazanglar: Tiirkiye’ de kurumlar vergisinden istisna
edilen faaliyetlere iliskin yurt disi zararlarin mahsup imkani yoktur. Buna gére;
“Yurtdisi insaat ve onarim islerinden elde edilen kazanglar Tiirkiye’ de kurumlar
vergisinden istisna edilmis oldugundan, bu faaliyetlerden zarar dogmast halinde, bu

>

zararlar diger faaliyetlerden elde edilen kazanglardan indirim konusu yapilamaz.’’.

Ozetle, yurt disinda elde edilen kazanglar istisna kapsaminda olup zararlar ise
diger faaliyetlerden indirim konusu yapilamamaktadir. Yurt disinda yeni bir sirket
kurulmasi ve bu sirketin karsilastig1 zararlarin da yurt igine intikali miimkiin degildir.
Bu istisna sadece yurt disindaki firmanin iflas1 ve tasfiyesi durumunda isleme

konulabilecek bir durumdur.

2.1.12. Yurt Dis1 Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Gétiirii
Gider Uygulamasi

Vergi Usul Kanunu’ nun 227. maddesinde ispat edici belgelerin tesvikine
iliskin agiklamalar mevcuttur. Fakat bu uygulama ve hiikiim, yurtigine yonelik
oldugundan yurt disinda faaliyet gosteren isletmelerin vergisel agidan magduriyet
yasadiklar1 tespit olunmustur. Bu magduriyete istinaden Gelir Vergisi Kanunu’ nun

40. maddesinde su hiikiimlere yer verilmistir:
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“Safi kazancin tespit edilmesi icin asagidaki giderlerin indirilmesi kabul

edilir:

1- Ticari kazancin elde edilmesi ve idame ettirilmesi icin yapilan genel
giderler.(Ek parantez i¢ hiikiim:25.05.1995-4108/19. Mad). (Ihracat,
yurt disinda insaat, onarma, montaj ve tasimacilik faaliyetlerinde bulunan
miikellefler, bu bentte yazili giderlere ilaveten bu faaliyetlerden doviz
olarak elde ettikleri hasilatin binde besini asmamak sartiyla yurt
disindaki bu islerle ilgili giderlerine karsilik olmak iizere gotiirii olarak

hesapladiklar: giderleri de indirebilirler.)’’ .

Gotiirii gider uygulamasinin nasil uygulanacagina dair esaslar 194 seri
numaralt Gelir Vergisi Genel tebliginde diizenlenmistir. Bu diizenlemelere gore

gotiirii gider uygulamasindan yararlanmak i¢in (Senlik, 2007: 32) ;

- Yapilan giderin yurt dis1 hasilati ile ilgili olmali ve hasilatin binde besini
asmamasi

- Yapilan giderin miikellefin mal varliginda azalmaya neden olmasi

- Gotiirt gider uygulamasiin yapildigi donemin kayitlarina aktarilmasi ve

hesaplarda izlenmesi gerekir.

Aciklamalar dogrultusunda gotiirii gider uygulamasinda esasli noktanin kar

yada zarar etme durumu olmadigi, hasilatin elde edilip edilmemis olmasiyla

alakalidir.

Boylece yurt disi insaat isleriyle ilgili olarak, belgelendirilemeyen giderlere
karsilik olarak hesaplanan gotiirii gider s6z konusu faaliyetten elde edilen kazangtan
mahsup edilerek ve kalani Tiirkiye’deki genel sonug¢ hesaplarina aktarilacaktir.
Boylece kurumlar vergisinden istisna tutulacak kazang hesaplanan gotiirii gider kadar

azalmis olacaktir (Diril, 2010: 71).
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2.1.13. Yillara Yaygin Insaat ve Onarim Islerinde Konsorsiyum ve I

Ortakhklarmin Vergilendirilmesi

Is ortakligi, vergi hukuku baglaminda bagimsiz olarak degerlendirilmekte,
tevkifat, defter tutma ve mikellefiyet konularmi ortaklardan tamamen ayri
tutmaktadir. Bu durumda, ortaklar igin tamamini beraber iistlenmis olmakla beraber
i3 ortakligima 1iliskin ayr1 bir miikellefiyet kurularak miistereken vergisel

yiikiimliiliikler yerine getirilmektedir (Tozan, 2004: 93).

Korsorsiyum, birden daha ¢ok gercek yada tiizel kisiden her birinin, belirli bir
isi gerceklestirmek saikiyle ortak bir sekilde taahhiit etmis olduklari isin bir
boliimiiniin yerine getirilmesinin sorumlulugunu digerlerinden bagimsiz olarak

yiiklenmek suretiyle gii¢lerini birlestirmeleridir (Tekinalp, 1988: 162).

Burada temel fark ortaklarin miistereken ve miiteselsilen sorumlu oldugu ve

taahhiit ettikleri kisim kadar sorumlu olmalaryla ilgilidir.

Vergisel acgidan is ortakliginin kurumlar vergisi miikellefi olma durumu
miikellefin kendi inisiyatifine ve tercihine birakilmistir. Tercih edilmezse adi ortaklik
olarak miikellefiyet kurulmalidir. Yani kurumlar vergisi miikellefiyeti zorunlu
olmamakla beraber sadece katma deger vergisi ile muhtasar beyanname agisindan
miikellefiyeti zorunludur. Konsorsiyumda 1ise kurumlar vergisi miikellefi
olmadigindan her ortak taahhiit oranlarinca kar ve zarar durumunu her yil kendi

beyannamelerinde ayr1 ayr1 beyan etmek durumundadirlar ( Diril, 2010: 168)

2.1.14. Yillara Yaygin Yapim ve Onarim Islerinde Ticari Kazancin
Tespiti

193 sayili Gelir Vergisi Kanunu’ nun 37. maddesi geregince ticari kazang

sOyle tantmlanmustir:

“’Her tiirlii ticari ve sinai faaliyetlerden dogan kazanglar ticari kazangtir.”’
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Gelir Vergisi Kanunu’ nun bu agiklamasi tek basina yeterli olmayip vergi
mevzuatlarimiza iligkin arastirmada 6102 kanun numarali Tiirk Ticaret Kanunu’ nun

3. ve 11. maddelerinde ticari kazancin tanimina atfedilen agiklamalar mevcuttur:

“Bu kanunda diizenlenen hususlarla bir ticari igletmeyi ilgilendiren biitiin

)

islem ve fiiller ticari iglerdendir.’

" Ticari igletme, esnaf isletmesi i¢in ongoriilen simirt asan diizeyde gelir
saglamayr hedef tutan faaliyetlerin devamli ve bagimsiz sekilde yiiriitiildiigii

isletmelerdir.”’

Ticari kazang taniminin igerigi olduk¢a derindir. Kanun koyucu da vergi
mevzuatlarinda detayli olarak agiklamalarda bulunmustur. Burada dikkat edilmesi
gereken husus hangi islemlerin ticari kazan¢ sayilacagi ve ne sekilde

vergilendirilecegine iliskin 6zet bir durum tespitidir.

Ote yandan 1 Seri No’ lu Muhasebe Sistemi Uygulama Genel Tebligi’ nde de
aciklandigr tizere ticari kazancin tespitinde donemsellik ilkesi mevcut olup ticari
kazancin elde edilmesi mevzuatlarimiz geregi  ‘’donemsellik’”  ilkesine

baglanmaktadir.

GVK. 37-4 maddesinde, gayrimenkullerin alim-satim, ve insa isleriyle
devamli olarak ugrasanlarin bu islerden elde ettikleri kazanglarin ticari kazang

oldugudur.

2.2.1. Yillara Yaygin Insaat ve Onarmm Islerinin TMS-11 Insaat

Sézlesmeleri A¢isindan incelenmesi

Yillara yaygin insaat islerinin ve ayni hesap doneminde tamamlanan insaat
isleriyle ilgili olarak TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi, gelirin, giderin ve
muhtemel zararlarin kaydedilip raporlamas1 agisindan her hesap dénemini ayr1 ayri
olarak degerlendirilerek her hesap doneminde ayri1 ayri kayitlar yapilmasim
belirtmektedir. Bu bdliimde TMS-11 Insaat S6zlesmeleri standardi basta olmak iizere

iliskili baz1 standartlar da ele alinacaktir.
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2.2.1. Standardin Amaci ve Kapsam

Standardin giris kisminda standardin amacina iliskin su aciklamalara yer

verilmistir:

“’Bu standardin amaci insaat sozlesmelerine iligkin gelir ve maliyetlerle ilgili
muhasebe uygulamasimin aciklanmasidir. Insaat sozlesmelerine konu olan islerin
ozelligi geregi, sozlesme kapsamindaki isin baglamasiyla tamamlanmasi farkli hesap
donemlerine girmektedir. Bu nedenle insaat sozlesmelerine iliskin muhasebe
uygulamasindaki esas konu, sozlesme kapsaminda elde edilen gelir ve maliyetlerin
ingaat iginin gergeklestirildigi hesap donemlerine dagitilmasidir. Bu standart,
sOzlesme gelir ve maliyetlerinin kapsamli gelir tablosunda ne zaman gelir ve gider
olarak  gosterilecekleri  konusunda Kavramsal Cergeve’ de  belirtilen
muhasebelestirme ilkelerini esas alir. Ayrica standart, anilan ilkelerin uygulanmasina

yonelik bir rehber niteligindedir.””.

Insaat isini yiiklenen taraf bakimindan incelendiginde kirin yada zararmn
meydana gelis zamani, karin vergilendirilmesi ve kalanin temettii olarak dagitilmasi
hususu veya farkli sekilde kullanmasi noktasinda problemler yasanabilmektedir. Asil
sorun, ingaat iginin kar1 yapimin gerceklestigi donemlere dagitilmali midir? Yoksa
karin kesin tutariin hesap edilebildigi insaat isinin tamamlandigi donemde mi
muhasebelestirilmelidir? Bu problemin ¢6ziimiinde vergi mevzuatlarimiz ve
muhasebe teorileri arasinda farkli diisiinceler bulunmaktadir. Karin meydana
gelmesini  vergi mevzuatlart  1sin  tamamlanmasini, giderlerin  tamaminin
somutlasmasini ve karin tam ve dogru olarak hesaplanabilir duruma gelmesini
zorunlu olarak goriirken ticari diisiince tarzi buna paralel sekilde muhasebe kurami
karin netlesmesi i¢in isin kesin olarak neticelenmesini degil yapimin ilerlemesi
olgiisiinde belirlenmesini dngdrmektedir. Iste bu standart uzun vadeli, miisteri
taleplerine uygun bir sekilde insaat sozlesmelerinde karin belirlenme zamani ve
raporlanmasin1  kurala baglamak amaciyla gelistirilmis bir standart olarak

degerlendirilebilmektedir (Orten, Kaval, Karapmar, 2011: 118).
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Standart belirlenen ama¢ kapsaminda insaat sézlesmelerinin kapsamint su

sekilde agiklamaktadir (TMS 11, mad. 3-5):

e Bir varligin insasiyla dogrudan iliskili hizmetlerin verilmesine yonelik
Ornegin proje yoneticileri ve mimarlarin hizmetler sézlesmelerini ve
e Varliklarin yikim veya restorasyonu ile varliklarin yikimi sonrasi g¢evre

diizenlemesine yonelik sozlesmeleri olarak belirlemistir.

TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi’nda insaat sozlesmesi; bir varligin yada
tasarim, teknoloji ve fonksiyon ya da nihai amag veya kullanim agisindan birbiriyle
yakindan iligkili ya da birbirine bagimli bir grup varlifin insasi i¢in 6zel olarak

yapilmis bir sdzlesme olarak tanimlanmistir.

Bu baglamda, yapicisinin kendi hesabina insa ettigi insaatlar TMS-11
kapsamina girmemektedir. Firmalarca bagkalar1 adina yapilan ingaatlara yonelik
insaat sozlesmeleri bu standardin kapsamina girmektedir. Yapimcinin kendi adina
yaptig1 insaatlarla yap-islet-devret seklinde insaat isleri standardin kapsami iginde
degerlendirilmektedir. Yap-islet-Devret bicimindeki isler 268-Ozel Maliyetler
hesabinda takip edilmektedir (Saglam, Yolcu ve Eflatun, 2012: 680).

Standart kapsaminda degerlendirilen sdzlesme tanimlar1 asagida verilmistir:

e Sabit Fiyathh Sozlesme: Yiiklenicinin sabit bir sozlesme fiyatini yani ihale
bedelini ya da iiretim birim basina sabit bir tutar1 yani birim fiyat1 6n kabul
olarak gordiigli ancak maliyet giincellestirmelerini siirece dahil ettigi
sozlesme.

o Maliyet Arti Kar Sozlegmesi: Yikleniciye kabul edilebilir ya da bagka sekilde
kategorize edilmis maliyetler lizerine bu maliyetlerin yiizdesi veya sabit
tutarinin eklenmesi ile 6deme gerceklestirilen s6zlesme tiirleridir.

o Karma Soézlesmeler: Bazi insaat sozlesmeleri, ilk iki kategorideki insaat
sozlesmelerinin 6zelliklerinin bazi béliimlerini igerebilmektedir. Ornegin,
maliyet arti kar sozlesmesine tavan fiyat konulabilmektedir. Bu gibi

durumlarda yiiklenici s6zlesme kaynakli gelir ve giderlerin ne zaman finansal
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tablolara alinacagi hususunda 23. ve 24. paragraflardaki kosullar ile karar

vermelidir.
2.2.2. Sozlesmelerin Birlestirilmesi ve Boliimlenmesi

Standart hiikiimleri genel olarak her bir ingaat sozlesmesine ayri ayri
uygulanir. Ancak  baz1  kosullarda, bir  sdzlesmenin  ayri ayri
belirlenebilen/tanimlanabilen bodliimlerine ve ya ayristirilmasiyla ayr1 sozlesmeler
olarak ve ya (bir s6zlesme ve ya sozlesmeler grubunun 6ziinii yansitmak amaciyla)
bir s6zlesmeler grubunun birlestirilmesiyle de tek bir s6zlesme olarak uygulanabilir
(TMS 11, mad. 7).

2.2.2.1. Sozlesmelerin Birlestirilmesi

TMS 11" in 9. maddesine gore, sozlesmeler grubunu tek bir sdzlesme olarak

nitelemenin asgari sartlar1 sunlardir;

e Sozlesmeler grubunun tek bir paket olarak birlikte miizakere edilmesi,

e Sozlesmelerin birbiriyle aslinda genel bir kar marjina sahip tek bir projenin
pargasi olarak cok yakin iligkili olmas1 ve

e Sozlesmeler kapsamindaki islerin ayn1 anda veya birbirini izleyen bir sirada

yapilmasi.

Yiiklenici firma miistakil miisteri ile birden fazla sdzlesme tlizerinde miizakere
etmektedir. Bu duruma gore, miisteri s6z konusu s6zlesmelerin her ikisini de kabul
edecek yada hicbirini kabul etmeyecektir. Birinci sozlesme kimya tesisinin
tasarlanmas1 ve diizenlenmesi, sonraki sozlesme ise insaati ile ilgilidir. Bu iki
sozlesme, tek bir sozlesme gibi ele alinmalidir. Pazarliga konu olan bu iki sézlesme,
bir biitlin olarak degerlendirilmis, yiiklenici miisterinin her iki sézlesmeyi kabul
etmesi veya reddetmesini belirtmistir. Iki sdzlesme birbiriyle yakindan ilgili ve
birbirlerinin miitemmim ciizii niteliginde, yakindan iligkilidirler. Her iki s6zlesme
i¢cin gerceklestirilen is iizerinden, toplam bir kar marj1 kayitlara alinmalidir. Boylece
birbirinin tamamlayic1 niteliginde degerlendirilen isler ve soézlesmeler tek bir

sOzlesme gibi degerlendirilebilmektedir. Buradaki 6nemli husus kar marjinin tek bir
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cati altinda ele alinabilmesi gelir ve giderlerin tek bir sdézlesmede

degerlendirilebilmesi ile ilgili bir husustur.
2.2.2.2. Sozlesmelerin Boliimlenmesi

TMS 11' in 8. maddesine gore, sdzlesmeler grubunun ayri ayri sozlesme olarak

nitelemenin asgari sartlar1 sunlardir;

e Her bir varlik i¢in ayr teklif verilmis olmasi,

e Her bir varligin ayr1 bir miizakereye konu olmasi ve yiiklenici ile miisterinin
sOzlesmenin her bir varliga iliskin kismmi kabul veya reddetme hakkinin
olmasi,

e Her bir varligin maliyetleri ve gelirlerinin ayr1 ayr1 belirlenebilmesi.

TMS 11' in 10. maddesine gore, bir sdzlesme miisterinin se¢imine bagl
olarak ek bir varligin ingaatini igerebilecegi gibi ek bir varlik ingaatini igermek iizere
degistirilebilir. Bu durumda, ek varligin insaati asagidaki kosullardan birinin varlhig

durumunda ayr1 bir ingaat sdzlesmesi olarak degerlendirilir:

e Varligin orijinal sézlesmenin kapsadigi varlik ve ya varliklardan tasarim,
teknoloji ve ya fonksiyon agisindan 6nemli farkliliklar arz etmesi veya
e Varligin fiyatinin orijinal s6zlesme bedeli dikkate alinmaksizin miizakere

edilmesi.

Yukaridaki maddelere gore, yliklenici firma, igveren ile bir bdlgenin farkl
kisimlarina 250 konut yapma miizakeresi yapmustir. Sozlesmenin siiresi iki yil olup
yapilacak olan her bir grup meskenin maliyeti konusunda anlasilmistir. Burada
yiiklenicinin kar marj1 %15 olarak belirlenmistir. Bu miizakerede tek bir sozlesme
imzalanmis dahi olsa bu s6zlesme her bir mesken grubu i¢in ayri bir sozlesme

niteligi tasimaktadir (Susmus ve Zengin, 2008: 184).
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2.2.3. Sozlesmelerin Gelirleri ve Maliyetleri

So6zlesmenin igerigi ve yapimina iliskin katlanilmasi gereken maliyetler ve

bunun karsiliginda elde edilecek gelirler standardin belirledigi Slgiitler neticesinde

degerlendirilmektedir.

2.2.3.1. Sozlesmelerin Gelirleri

TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi’ nin 11. maddesine gore sdzlesme

gelirlerine iliskin asagidaki agiklamalar yapilmistir:

Soézlesmenin baslangicinda anlagmaya varilmis bedel,
Sozlesmeye konu iste yapilan degisikliklerle, ek 6deme istekleri ve tesvik
O0demelerinden gelir olarak sonuglanmasi muhtemel olanlar ve gilivenilir

bi¢imde oGl¢iilebilenler.

Sozlesme geliri esasinda hakedisleri icermektedir. Hakedisler gercege uygun

degeri ile belirlenmektedir. Sozlesme gelirinin belirlenmesi gelecekteki olaylarin

sonuclarina bagl ¢esitli belirsizliklerden etkilenir. Mali hadiseler gergeklestikce ve

belirsizlikler netlestikge tahminlerin siklikla gbzden gecirilmesi gerekmektedir. Bir

ingaat ve taahhiit sozlesmesinin toplam geliri asagidaki unsurlarm toplamidir (Orten,

Kaval ve Karapinar 2011: 122-123):

(+) Sozlesmede baslangicta belirlenen esas ticret,

(+) Sozlesmede baslangicta ongoriilmemekle birlikte sonradan ongoriilebilir

halen durumlara uygun sekilde ilaveler ve yva indirimler (eskalasyon ve tesvik

primleri dahil)

(+) Baslangicta belirlenmemis olmakla birlikte, isi yaptiramin daha sonraki

isteklerine uyoun sekilde vapilan ilave isler nedenivle kazanilan gelirler,

(+) Sozlesmeye uygoun sekilde vapilan tahsilatlarin  gecici  olarak

degerlendirilmesinden dogan gelirler (artik ve hurda satislari, alinan avans

ve va hak edisin bankalarda gecici olarak degerlendirilmesi gibi)

(=) Sozlesme Geliri
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Sozlesmelerin gelirleri hesap donemlerine gore artis ya da azalis gosterebilir.

Ornek vermek gerekirse:

- Yiiklenici isletme ve miisteri sozlesme tarihinden sonra sozlesme gelirini ve
ya tazminat haklarini artiran ya da azaltan bir degisiklik {izerinde anlasabilir,

- Sabit fiyat s6zlesmesinde lizerinde anlagmaya varilmis gelir tutar1 daha sonra
maliyet giincellestirme (eskalasyon) hiikiimleri nedeniyle artis gosterebilir,

- Yiiklenici isletmenin s6zlesmeye konu isi zamaninda tamamlamamasindan
kaynaklanan yaptirimlar sonucu sézlesme geliri azalabilir,

- Eger bir sabit fiyat sozlesmesi iiretim birimi basina sabit fiyat kosulunu

tagiyorsa, birim sayisi arttikca sdzlesme geliri de artar.

TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standard:i’ min 13. maddesi geregince, varligim
ozellikleri veya tasarimindaki degisiklikler ve sozlesme (taahhiit) siiresindeki
degismeler degisiklik drnekleridir. Degisikligin sdzlesme gelirine dahil edilmesi igin,
misterinin degisikligi ve degisiklikten kaynaklanan gelir artisini onaylamasinin

muhtemel olmas1 ve gelir tutarinin giivenilir bicimde Ol¢iilebilmesi gerekmektedir.

Tesvik O6demeleri, belirlenmis basar1 standartlarina ulagilmasi ve ya asilmasi
durumunda yiikleniciye &denen ek tutarlardir. Ornegin sdzlesmeye konu isin
stiresinden 6nce tamamlanmasi durumunda, s6zlesme yiikleniciye tesvik 6denmesini
miimkiin kilabilir. Asagidaki durumlar mevcutsa tesvik 6demeleri sdzlesme gelirine

dahil edilir (TMS 11, mad. 15):

A-) Sozlesmeye konu isin belirlenmis basar1 standartlarina ulasilmasini1 ve ya

asilmasini muhtemel kilacak diizeyde ilerlemis olmasi ve
B-) Tesvik 6demesi tutariin giivenilir bicimde Slgiilebilmesi.

Nihai olarak; Sozlesme geliri = Baslangicta Anlasmayva Varimis Olan

Sozlesme Bedeli + Degisiklikler + Ek Odeme Talepleri + Tesvik Odemeleri seklinde

formiile edilebilmektedir.
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2.2.3.2. Sozlesmelerin Maliyetleri

TMS-11 Insaat Sézlesmeleri Standardi’ nin 16. maddesine gore sdzlesme

maliyetlerine iliskin asagidaki agiklamalar yapilmastir:

e Belli bir sozlesmeyle dogrudan iliskili maliyetler,

e Genel olarak sozlesmeye konu isle iliskisi kurulabilen ve sdzlesmeye
yiiklenebilecek olan maliyetler ve

e Sozlesme hiikiimlerine gore ozellikle miisteriye yiiklenebilecek olan diger

maliyetler.

Yukaridaki standart hiikiimlerine ilave olarak belirtmek gerekirse, bir
isletmede sozlesme imzalanmadan once de yapim taahhiit isi ile ilgili maliyetler
dogabilir. Omegin ihaleye girmek igin bankalara teslim edilen teminat mektuplarina
ait komisyonlar, ihale dosya bedelleri, sézlesme ve noter giderleri gibi. Tim bu
kalemler de sdzlesme giderleri kapsaminda degerlendirilir. Insa isi nihayete erip
misteriye teslim edildikten sonra garanti kapsaminda katlanilan giderler de yine
sO0zlesmenin maliyeti ile ilgilidir. Dolayli giderlerin dagitiminda (diger islerde de
kullanilan makinelerin ve tesislerin amortisman giderleri, finansman giderleri,
miisteri tarafindan kabul ediliyor olmasi kaydiyla arastirma-gelistirme, genel yonetim
giderleri paylar1 gibi) makul sistematik yontemler bulunarak kullanilir. Dagitimlarda
ayn1 zamanda yapilan diger ingaat islerinde yapilan harcamalar bir dagitim Olctisti
olabilir. Ayrica sdzlesme giderleri asagidaki gibi siralanabilir (Orten, Kaval,
Karapinar, 2011: 124):

(+) Yapim isine direkt giderler (Malzeme, is¢ilik, sadece yapim isinde kullanilan
makinelerin amortisman giderleri, vergi, tesis ve makine kirasi, nakliye, proje,

mimari, kontrol, banka, sigorta giderleri, diger santiye giderleri gibi)

(+) Dolayli giderler (Sigorta, birden fazla sozlesmeyle iliski tasarim, teknik hizmet

maliyetleri, genel makine ve tesis kullanim bedelleri-amortismanlari-)
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(+) Miisteri tarafindan kabul edilmis ve ya sozlesmeyle belirlenmis olmasi
durumunda genel yonetim giderlerinden ve arastirma gelistirme giderlerinden wuygun

paylar (Maliyet+Kar Yonteminde)

(+) Muhasebe politikast olarak benimsenmis olmasi kaydiyla TMS-23 Bor¢lanma
Maliyetleri Standardir’ na uygun sekilde finansman giderleri (11.18)

(+) Tamamlanma tarihinden belirli bir siire gegerli olmak iizere verilen tahmini
garanti maliyetleri, garanti kapsaminda taahhiit edilen tahmini biiyiik onarim

maliyetleri
(=) Sozlesme Maliyeti

TMS-11 insaat Sozlesmeleri Standard’ nin 20. maddesine gére sdzlesme

maliyetlerine asagidaki kalemler ilave edilememektedir:

e Sozlesmede geri 6denecegi belirtilmemis genel yonetim giderleri,

e Satig maliyetleri,

e Sozlesmede geri 6denecegi belirtilmemis arastirma ve gelistirme maliyetleri,
e Sozlesme kapsamindaki insaat faaliyetinde kullanilmayan atil tesis ve techizat

amortismani.

TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardi’ nin 21. maddesi dénemsellik ilkesine
atifta bulunmak suretiyle, sozlesme maliyetleri, bir ihalenin alinmasindan
tamamlanmasina kadar gecen siirede o sozlesmeye yliklenebilecek olan maliyetleri
kapsar. Ancak bir sozlesmeyle dogrudan iliskilendirilen ve ihalenin alinmasi i¢in
katlanilmis maliyetler de sdzlesmenin yapilmasinin muhtemel olmasi ve bu
maliyetlerin ayr1 ayr1 belirlenip, giivenilir bir sekilde o6l¢iilebilmesi durumunda
sO6zlesme maliyetlerinin bir parcasi olarak kabul edilir. Eger ihalenin alinmasi i¢in
katlanilmis maliyetler yapildiklar1 donemde gider olarak tahakkuk ettirilirse, izleyen

bir donemde alinan ihaleyle ilgili s6zlesme maliyetlerine dahil edilmezler.
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2.2.4. Sozlesmelerin Gelirlerinin ve Maliyetlerinin Muhasebelestirilmesi

Insaat sdzlesmelerinden kaynaklanan gelirlerin ve gelir elde edilmesi igin
katlanilan maliyetlerin muhasebelestirilmesi agisinda standartlar giivenilir bir

bicimde tahmin edilip edilememesi durumuna gore yontem belirlemektedir.
2.2.4.1. Sonucun Giivenilir Bicimde Ongériilmesi Durumu

Insaat sdzlesmelerinin sonucu giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyorsa,
insaatla ilgili gelir ve maliyetler raporlama donemi itibariyle sézlesmeye konu isin
tamamlanma asamasi esas alinarak, gelirler ve giderler olarak finansal tablolara
yansitilir (TMS 11, mad. 22). Taahhiit isiyle ilgili olarak beklenen zararlar da 36.

madde kapsaminda giderlestirilmektedir.

Insaat Sozlesmeleri Standard’’ na gore, sozlesmelerin gelir ve giderlerin
hangi finansal dénem raporlanacaginin belirlenmesinde etki olan durum, insaat
sOzlesmesinin sonucunun giivenilir bir bigime 6ngoriilebilmesidir. Sozlesmelerinin
sonucunun tam ve giivenilir bir sekilde dngoriilebilmesi, yapilan isin tamamlanan ve
tamamlanacak kisimlariyla ilgili s6zlesme gelir ve giderlerinin giivenilir bir bigcimde

belirlenebilmesi sayesinde saglanabilir (Sayari, 2010: 3).

Sonucun giivenilir bir sekilde tahmin edilebilme kriterleri sabit fiyath
sozlemeler ve maliyet art1 kar s6zlesmeleri i¢in farklidir. Bu baglamda sabit fiyath

sozlesmelerde asagidaki kriterler gecerlidir (Orten, Kaval, Karapinar, 2011: 124):

- Toplam sozlesme geliri giivenilir bir bi¢imde Slgiimlenebilmelidir. Tutar net
ve dogru olarak hesaplanabilmelidir.

- Hesaplanan bu bedelin ingaat isini yapan isletmece nakit yada hesaben tahsil
edilebilir olmasindan emin olunmalidir.

- Isin tamamen bitirilmesine kadar dogacak ek maliyetlerin, baska bir bakis
acisiyla da sozlesmenin toplam maliyeti ve ingaatin tamamlanma yiizdesi
giivenilir bir sekilde tahmin edilebilmelidir.

- Insaat sozlesmesine yiiklenebilecek insaat maliyetlerinin acik secik bir

bicimde belirlenebilmesi ve giivenilir bir bigimde Ol¢limlenebilir olmasi
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sonucunda, katlanilan fiili insaat maliyetlerinin Onceki tahminler ile

kiyaslanabilir olmalidir.

Maliyet art1 kar sdzlesmelerinde asagidaki kriterler gegerlidir (Orten, Kaval,
Karapinar, 2011: 124):

- Hesaplanan gelirin ingaat igini yapan isletmece nakit yada hesaben tahsil
edilebilir olmasindan emin olunmalidir.

- Insaat sdzlesmesinin toplam maliyetlerinin, miisterinin bu maliyetlerinin
tamamini kabul edip, etmediginden bagimsiz olarak hesaplanabilmesi

gereklidir.

Sabit fiyatli insaat sdzlesmelerinde, so6zlesme sonucunun giivenilir bir
bicimde tahmin edilmesinde en Onemli husus tamamlanma derecesinin
hesaplanabilmesiyle ilgilidir. Maliyet artt kar insaat sozlesmelerinde ise boyle
Ozellikli bir kriter bulunmamaktadir. Ciinkii sozlesmeye gore, kar, gerceklemis

maliyet iizerinden hesaplanabilir (Orten, Kaval, Karapmar, 2011: 125).

TMS 11 Insaat Sézlesmeleri Standardi’ nin 30. maddesinde, tamamlanma
derecesinin tahmin edilmesinde, sdzlesme igerigine bagli olarak asagidaki su fi¢

yontem kullanilabilmektedir:

1- Donem sonuna kadar isle ilgili katlanilan insaat maliyetlerinin 6ngdriilen
toplam ingaat maliyetlerine orani,
2- Yapilan isle ilgili incelemeler,

3- Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani.

Is sahibinden talep edilen avanslar, hakedisler yapilan insaat isinin
tamamlanma derecesine gore bir gosterge degildir. Bu duruma iliskin olarak insaat
sozlesmeleri standardinin 31. maddesinde, tamamlanma derecesinin hesaplanmasi
asamasinda, gerceklesen maliyet esas alinacaksa, sozlesme kapsaminda gelecekte
yapilan islere iligkin insaat alanina teslimi yapilan, bedeli 6denmis ve ya kullanilmak

tizere ayrilan varliklarin maliyetleri, tageronlara verilen avanslar dahil edilmez.
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Bu yontemin icrasinda, kar ve zarar vergi uygulamalarindan farkli olarak her
donemde hesaplanmaktadir. Fakat bu durum, hak edis tutarlarinin sonug¢ hesaplarina
aktarildigir anlami1 tasimamaktadir. S6zlesme giderleri 740 nolu hesaba kaydedilirken
daha sonra da 170 nolu hesaba aktarilmaktadir. Hak edislerde ise, 350 nolu hesap
kullanilir. Dénem sonu geldiginde, tamamlanma oranina gore belirlenen gelirler ile
fiiliyatta gerceklesmis giderler karsilastirilir ve aradaki fark kar olmasi durumunda
170 nolu hesaba, zarar olmasi durumunda ise 350 nolu hesaba aktarilar
kapatilmaktadir. Gelir tablosunda donem kar ve zarar1 belirlenirken bilango
hesaplarinda ise gelir, gider, kar ve zarar olarak takip edilir. Isin bitmesi durumunda
da birbirine esit olarak 170 ve 350 nolu hesaplar karsilikli olarak kapatilmaktadir
(Orten, Kaval, Karapinar, 2011: 126).

2.2.4.2. Sonucun Giivenilir Bicimde Ongériilmemesi Durumu

Standartlarin  temelini olusturan giivenilirlik kavrami, standarttaki tiim
hiikiimlere islenmis durumdadir. Bu itibarla sonucu giivenilir olarak tahmin
edilemeyen sozlesmelerle ilgili maliyet hesabinda dikkate alinacak hususlar

standardin 32. paragrafinda soyle belirtilmistir:

Bir ingaat sozlesmesinin (taahhiidiiniin) sonucunun giivenilir bicimde tahmin

edilmemesi durumunda:

-Gelir, ancak katlanilan maliyetlerden geri tahsil edilebilme imkani yiiksek

olan kisim kadar tahakkuk ettirilmelidir.

-Sozlesme maliyetleri, olusturduklari donemin gideri olarak tahakkuk ettirilip
finansal tablolara yansitilmalidir (TMS 11, mad. 32).

Yukarida da belirtildigi iizere, sozlesmelere iliskin zarar beklentisi
durumunda zarar tutar1 36. paragraf hiikiimleri geregince direkt olarak gider olarak

muhasebelestirilmektedir (Demir, 2017: 183).

Insaat sozlesmesinin sonucunun giivenilir bir sekilde tahmin edilememesi
durumunda ise tamamlanma agamalar1 yontemi su sekilde uygulanmalidir (TMS 11

mad. 32):
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- Sadece katlanilmis sozlesme maliyetlerinin geri kazanilabilmesi muhtemel
olan kismi (yapilan giderlerin miisteriden tahsil edilmesi muhtemel olan
kismi) kadar gelir kaydedilir.

- Sozlesme maliyetleri, olustuklari donemin gideri olarak finansal tablolara
yansitilir.

- Sozlesme ile ilgili olarak meydana gelmesi muhtemel olan zararlar ortaya

ciktig1 donemde gider kaydedilir.

Insaat sézlesmeleri standardinin 13. maddesi hiikiimleri geregince, sozlesme
baslangi¢ durumunda sonucun giivenilir bir sekilde tahmin edilip ongoriillememesi
durumu olduk¢a sik karsilasilan bir durumdur. Bununla birlikte, yiiklenicinin
katlandig1 maliyetlerin kendisine 6denmesi muhtemel olabilir. Bu nedenle s6zlesme
geliri ancak katlanilmis maliyetlerden geri kazanilabilmesi muhtemel olan kisim esas
alinarak kaydedilir. S6zlesme sonucu giivenilir bigimde tahmin edilemediginde, kar
tahakkuk ettirilmez. Ancak sozlesme sonucu giivenilir bir bi¢imde tahmin
edilememekle beraber, toplam soézlesme maliyetlerinin toplam soézlesme gelirini
asmast muhtemel olabilir. Boyle durumlarda, toplam sézlesme maliyetlerinin toplam
sOzlesme gelirini agmas1 beklenen kismi dogrudan gider olarak finansal tablolara

yansitilir.

Insaat s6zlesmeleri standardinin 34. maddesi hiikiimleri geregince ,miisteriden
geri kazanabilme olasilig1 diisiik olan ve hemen gider olarak kaydedilmesi gereken

s0zlesme maliyetleri ile ilgili durumlara iligkin 6rnek s6zlesmeler asagidakileri igerir:

- Gegerliligi konusunda ciddi kuskular bulundugu i¢in tam anlamiyla yiirtirligi
konulamayanlar,

- Tamamlanmas1 askidaki bir dava ve ya yasal diizenleme sonucuna bagl
olanlar,

- Istimlak ve ya kamulastirma olasilig1 bulunan miilklerle iliskisi bulunanlar,

- Miisterinin yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi miimkiin olmayanlar,

- Yiiklenicinin sézlesmeye konu isi tamamlama olanagi bulunmayan ve ya bu
nedenle sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi geregi ortaya

cikanlar.
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Soézlesme sonucunun giivenilir bi¢cimde tahmin edilmesini engelleyen
belirsizliklerin ortadan kalkmasi durumunda, insaat soézlesmesine iliskin gelir ve
giderler, sonucun giivenilir olarak edilmesi boliimiinde belirtilen esaslara gore

muhasebelestirilir (TMS 11, mad. 35).
2.2.5. Sozlesmelerde Tamamlanma Yiizdesi Yontemi

Standart "tamamlanma yiizdesi yontemi” tanimini kendisi yapmakta isle ilgili
gelir ve donem karmin sézlesme maliyetiyle iliskilendirilmesi esasini standardin 25’

inci paragrafinda soyle aktarmaktadir (TMS 11, mad. 25).

“Finansal tablolara yansitilacak gelir ve giderlerin belirlenmesinde
sozlegmenin tamamlanma agsamasinin temel alinmasi "tamamlanma yiizdesi yontemi"”
olarak adlandirilir. Bu yontemde sozlesme geliri, ulasilan tamamlanma asamasina
kadar katlanilan insaat maliyetiyle eslestirilerek, bitirilen igle orantili gelir, gider ve
karin raporlanmasi saglanir. Bu yontem, ilgili donemde sozlesme kapsamindaki isin

asamasi ve isteki ilerleme konusunda yararl bilgi saglar.”

Misket’ in aktardigina gore; ’Hizmet sunumuna iliskin bir igslemin sonucuna
giivenilir bir bircimde tahmin edilebildigi durumlarda, iglemle ilgili hasilat islemin
raporlama donemi sonu itibariyle tamamlama diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara
yansittlir. (TMS 197Md. 20). Islemin tamamlanma diizeyi dikkate alinarak hasilatin
kayda alinmasi tamamlanma yiizdesi yontemi olarak adlandirilir. Tamamlanma yiizdesi
yonteminde insaat sozlesmesinin her donem gergeklesen maliyetleri ilgili olduklar
dénemde gelir tablosuna satis maliyeti olarak alimirken, sézlesmenin toplam bedelinin
tamamlanma derecesine isabet eden tutar: da ilgili donemin hasilatina aktarilmaktadur.
Boylelikle tamamlanma yiizdesi yonteminde her donem bitirilen igle orantili gelir ve kar

raporlanmasi saglanir.
26. madde ise agiklamalara asagidaki sekilde yer vermektedir;

Tamamlanma yiizdesi yonteminde, sozlesme geliri isin yapildigi hesap
donemlerinin kar veya zararda gelir olarak gdsterilir. S6zlesme maliyetleri genellikle
ait olduklar1 isin yapildigi hesap donemlerinin kar veya zararinda gider olarak

gosterilir. Ancak, beklenen toplam sozlesme maliyetlerinin toplam soézlesme

63



gelirlerinin asacaglr ongoriilen kismi 36inc1 paragraf dogrultusunda derhal gider

olarak finansal tablolara yansitilir.

27. maddede ise "yapilmakta olan isler" kategorisi agiklanmaktadir. Buna

gore;

"Bir yiiklenici sozlesme kapsaminda gelecekte yapilacak islere iliskin
maliyetlere katlanmis olabilir. Bu tiir sézlesme maliyetleri, geri alinabileceklerinin
muhtemel olmasi kosuluyla, bir varlik olarak finansal tablolara alinir. Bu maliyetler

miisteriden olan alacagi temsil eder ve "yapilmakta olan isler"” olarak simiflandirilir".

Bir s6zlesmenin tamamlanmasi agamasinin bilgisine ulagsmak i¢in yiiklenici
isletme tarafindan yapilan igin giivenilir bigimde 6l¢tildiigii bir yontem kullanilir. 30.
maddeye gore, bu yontemler sdzlesmenin niteligi ile iliskili olarak su unsurlari

icerebilmektedir;

a) Bugiine kadar yapilan isle ilgili katlanilan s6zlesme maliyetlerinin 6ngoriilen

toplam ingaat maliyetlerine orani;
b) Yapilan ise iliskin incelemeler veya
¢) Sozlesmeye konu isin fiziki tamamlanma orani.

Netice itibariyle, bu yontem temelde taahhiit s6zlesmesinde belirlenen isin
tamamlanma asamasina (derecesine) gore her donemin sonunda gelir, gider, kar ve
zararin hesaplanmasi, kaydedilmesi ve gelir tablosunda finansal tablo ilkelerine ve
kavramsal cerceveye uygun olarak bilgi alicilarina bildirilmesi saglanabilmektedir

(Orten, Kaval, Karapinar 2011: 120).
2.2.6. Sozlesmelerden Beklenen Zararlarin Muhasebelestirilmesi

TMS 10’in 36. maddesinde, “Toplam so6zlesme maliyetlerinin toplam
sOzlesme gelirini agmas1 muhtemelse beklenen zarar dogrudan gider olarak finansal

tablolara yansitilir.” denmektedir.
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Bir yiiklenici firmanin taahhiit ettigi isi grev nedeniyle ge¢ tamamlamasi ve
bu yiizden de ceza 6demek durumunda kalmasi bu duruma bir 6rnek niteligindedir

(Yereli, Kayali, Demirlioglu, 2011: 113-135).

Yukaridaki olast durumda iginde bulunulan mali donemde taahhiit edilen
ingaat sozlesmelerine iliskin maliyetler aktiflestirilemez ve dogrudan gelir tablosuna

aktarilir (Susmus ve Zengin, 2008: 200).

37. madde zarar tutarinin tespitine yoneliktir ve “BoOyle bir zarar tutari

asagidakilerden bagimsiz olarak saptanir (TMS 11, mad. 37):
(a) S6zlesme konusu ise baslanmig olsun olmasin;
(b) S6zlesme konusu isin tamamlanma asamasi veya

(c) 9 uncu Paragraf uyarinca ayri bir insaat sozlesmesi olarak degerlendirilmeyen

diger sozlesmelerden beklenen kar tutar1.”

Yillara yaygin bir insaat sozlesmesinde toplam sdzlesme maliyetlerinin
toplam sozlesme gelirini agsmas1 muhtemelse, beklenen zarar dogrudan giderlestirilir
ve zarar tutar1 bilangoda cari borglar igerisinde zarar karsilig1 olarak gosterilir. Boyle
bir zarar hesaplanirken, sozlesme konusu ise baslanip baslanmadigi, sozlesme
konusu isin tamamlanma asamast veya ayrt bir ingaat sOzlesmesi olarak
degerlendirilmeyen diger sozlesmelerden beklenen kar tutarlar1 dikkate alinmaz
(Agca, 2007: 269). Toplam sozlesme maliyeti, toplam sozlesme gelirlerini astigi
anda, toplam sozlesme zarar1 tutarina gegcmis donemlere ait karlar tutarlar1 eklenerek

bulunacak tutar, zarar olarak donem sonuglarina yansitilmalidir (Alagoz, 2008: 149).
2.2.7. Sozlesme Tahminlerindeki Degisiklikler

TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Standardi 38. maddeye gore; tamamlama
yiizdesi yontemi her muhasebe doneminde sozlesme geliri ve sozlesme maliyetlerine
iliskin cari tahminlere birikimli (kiimiilatif) olarak uygulanir. Bu nedenle sézlesme
geliri ve ya sozlesme maliyetlerine iligkin tahminlerdeki bir degisikligin etkisi ve ya

sozlesme sonucuna iliskin tahminlerdeki degisikligin etkisi, muhasebe tahminlerdeki
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bir degisiklik olarak TMS-8 Muhasebe Politikalari, muhasebe tahminlerinde
degisiklikler ve hatalar standardi uyarinca muhasebelestirilir. Degistirilen tahminler
degisikligin yapildig1 donemin ve izleyen donemlerin kar ve ya zararina yansitilan

gelir ve gider tutarlarinin saptanmasinda kullanilir.

Standardin 38’ inci paragrafinda belirtilen tahmin degisiklikleri cari yilin ve
gelecek donemlerin tahminlerinin gilincellenmesinde kullanilir. Gegmis donemlere

iliskin bir diizeltme yapilmaz (Misket, 2014: 70)
2.2.8. Sozlesmelerdeki Ertelenmis Vergi Varhgi ve Vergi Yiikiimliiliigii

Insaat sdzlesmelerindeki ertelenmis vergi varhigi ve vergi yiikiimliiliigiine
iliskin detayli agiklamalar standartlar veri setinin 12. maddesinde agiklanmustir.

Calismanin bu boliimiinde, tanimlara ve kisa agiklamalara yer verilecektir.
2.2.8.1. Ertelenmis Vergi Varhgi

Ertelenmis vergi varliklari: Asagidaki durumlarda gelecek donemlerde geri

kazanilacak olan gelir vergisi tutarlarini ifade eder (TMS 12, mad. 5):
- Indirilebilir gegici farklar;

- Gelecek donemlere devreden kullanilmamis mali zararlar ve

- Gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlart.

Ertelenmis vergi varliklar1 bilango aktifinde takip edilmekte, ayni sekilde
ertelenmis vergi borclar1 ise bilanco pasifinde takip edilmektedir. Isin bitimi ile
yapilan nihai kar hesabi neticesinde ortaya ¢ikan vergi bor¢ tutarindan mahsup

edilmektedir.
2.2.8.2. Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Tiirk vergi mevzuati yillara yaygin insaat isleri ile ilgili vergi hesabin isin

bitimi ile birlikte yaptigindan dolayr isin devam ettigi donemlerde faaliyet
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sonuclarindan kaynaklanan vergi bor¢ veya alacaklart bilangoda ilgili aktif ve pasif

hesaplarda izlenmeye isin sonuna kadar devam edilmektedir. (Misket, 2014: 79).

Ertelenmis Vergi Borglari: Vergiye tabi gegici farklar tizerinden gelecek
donemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder. (TMS 12. mad. 5)

2.2.9. Sézlesmelere Iliskin Kamuyla Paylasilacak Hususlar

Bir yiiklenici isletmenin belirlenmis konular1 finansal tablolarda agiklamasi
TMS 11' in 39. ve 42. maddeleri arasinda ongériilmektedir. Bununla birlikte bu
aciklama genel muhasebe ilkelerinden biri olan "Tam A¢iklama Kavrami” nin da

getirdigi bir zorunluluktur.
39. maddeye gore bir yiiklenici igletme su konular1 agiklamakla miikelleftir;
(a) Donem geliri olarak finansal tablolara yansitilan s6zlesme geliri tutari;

(b) Donem i¢inde kaydedilen sézlesme gelirinin saptanmasinda kullanilan

yontemler ve

(c) Devam eden sozlesmelere konu islerin tamamlanma asamasinin

saptanmasinda kullanilan yontemler (Yereli, Kayali, Demirlioglu, 2011: 125).

40. maddeye gore ise bir isletme raporlama donemi sonunda devam eden

sozlesmelere iligkin asagidakilerden her birini agiklamakla yiikiimliidiir;

(a) Raporlama donemi sonuna kadar katlanilan maliyetler ile finansal

tablolara yansitilan kérlarin (kaydedilmis zararlar diisiildiikten sonra) toplam tutari,
(b) Alinana avanslarin tutari ve

(c) Hak edisler tizerinden teminat olarak alikonulan tutarlar (Biiytktiirk,

2013: 108).

41. maddedeki hiikiim ise asagidaki gibidir;
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Biiytiktiirk’ {in aktardigma gore, hak edisler {izerinden teminat olarak
alikonulan tutarlar, bu tutarlarin 6denebilmesi i¢in s6zlesmede belirtilmis kosullarin
geregi yerine getirilene veya eksiklikler giderilene kadar 6denmeyen hakedis
tutarlaridir. Hak edisler miisteri tarafindan 6denmis olsun yada olmasin bir
sozlesmeyle ilgili yapilan islerin faturalanmig tutarlaridir. Alinan avanslar ise

yiiklenici tarafindan ilgili is yapilmadan 6nce alinan tutarlardir.
42. maddede ise bir isletmenin so6zlesmeye konu isle ilgili;
a) miisterilerden olan briit alacak varlik ve

b) miisterilere olan briit yiikiimliiliik tutarini ise bor¢ olarak gdstermesi gerektigini

belirtmektedir.

TMS 43 ve 44. maddeler yiiklenici ile isveren arasindaki borg-alacak iliskisini
diizenlemektedir. Buna gore bu iligkinin briit alacak tutar1 devam eden sozlesmeler
icin katlanilan maliyet ve sonu¢ hesaplarina yansitilmig kar toplamindan, sonug
hesaplarina yansitilmis zarar ve hakedisler toplaminin ¢ikartilmasi sonucu ortaya
c¢ikan pozitif fark olarak tanimlanmaktadir. Briit yiikiimliiliik tutar1 ise devam eden
sozlesmeler icin katlanilan maliyetler ile sonu¢ hesaplarina yansitilmis karlar
toplamindan, hak edisler tutar1 ile sonu¢ hesaplarina yansitilmig zararlar tutarinin
diisiilmesi sonucu ortaya c¢ikan negatif fark olarak degerlendirilmektedir (Ersen,

2008: 76).
Alag6z bu hesaplamayi su sekilde formiile etmektedir (Alagoz, 2008: 13)

Fiili maliyet + Sonu¢ Hesaplarina Yansitilan Karlar - Sonu¢ Hesaplarina
Yansitilan Zararlar + Alinan Hakedisler Toplami = Sonug¢ Pozitif ise Briit Alacak
Tutar / Sonug Negatif ise Briit Yiikiimliiliik Tutar:.

Son olarak 45. maddede ise; "Bir isletme varsa kosullu yiikiimliiliik ve
varliklarim "TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Yikiimliiliikler ve Kosullu Varliklar"
standardina gore aciklar denmektedir. Bu baglamda Kosullu yiikiimliiliikkler ve

kosullu varliklar garanti kapsaminda yapilan isler nedeniyle olusan maliyetler, ek
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O0deme talepleri, cezalar veya olas1 zararlar gibi kalemlerden kaynaklandigi

eklenmektedir (TMS 11, mad. 45)
2.2.10. Sozlesmelerin Muhasebelestirilmesinde Kullanilacak Hesaplar

Tamamlanma yiizdesi yoOntemine gore, yil sonunda mali tablolarda
raporlanacak bilgiler dikkate alindiginda, bes adet hesap kullanmak suretiyle hesap
kayitlar1 neticelendirilebilir. Bu hesaplar, Tek Diizen Hesap Planindaki numaralar
aynen kullanilarak ancak isimleri degistirilerek kullanilabilir. Bu tavsiyeler asagidaki

gibidir (Orten, Kaval, Karapimar 2011: 128):

600-Yurtici Satislar / Insaat Tamamlama Gelirleri

621-insaat Maliyetleri

120-Miisterilerden Alacaklar

170-180-Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Alinacaklar
350-360-Devam Eden Insaat S6zlesmelerinden Hak Edis Borglar

Bu hesaplardan ilki yani Yurti¢i Satislar Hesabi/Insaat Tamamlama Geliri
hesabinda yillara yaygin bir insaat taahhiit isleminde neticelenen ve ya ilerleyen isin

sOzlesmeye gore karsiliginin kaydedildigi hesaptir.

Insaat boyunca diizenlenen hak edis faturalarma karsilik bu hesaba alacak
yazilirken, 120-Miisteriler/insaat Makami hesabma bor¢ yazilir. Yil sonlarinda;
envanter ¢caligmalar: sirasinda isin donem i¢inde tamamlanma ve ya ilerleme derecesi
ve bu tamamlanma derecesine uygun sekilde donem i¢inde kazanilmig gelir hesap
edilir. 600 hesaba nihai olarak gitmesi gereken rakam olan bu rakam ile daha 6nce yil
icinde ayn1 hesaba kesilen hakedis faturalari toplami karsilastirilir. Eger gelirden
daha fazla hak edis faturasi kesilmis ve gelir kaydedilmis ise bu hak edilenden daha
fazla tahsilatin gostergesidir. Bu nedenle hem yapilan ise gére borcun gosterilmesi ve

hem de gelirin gelir tablosuna gidecek tutarin hesaplara yansimasini saglayacak
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bigimde fazla bedel kadar asagida gosterilmis olan kayit yapilir (Orten, Kaval,
Karapinar 2011: 128-129):

TARIH ACIKLAMA BORC ALACAK
600-Yurtici XXX
Satislar

350-Devam Eden
Insaat

Sozlesmelerinden XXX
Borglar

Y1l icinde tahsil edilen bedeller, tamamlanan isin karsiligindan daha ¢ok
olmast durumunda yukaridaki muhasebe igleminin tam tersi kaydi s6z konusudur.
Boyle bir durumda gelirimize gore tahsil edilen bedelin ve dolayisiyla
faturalandirilmis bedelin daha az oldugu anlasilir. Boylece asagidaki gibi hesaplanan
eksik tutar kaydi yapilarak muhasebelestirilmektedir (Orten, Kaval, Karapinar
2011:129):

TARIH ACIKLAMA BORC ALACAK

170-Devam Eden | XXX
Insaat
Sozlesmelerinden
Alacaklar

600-Yurtici XXX
Satiglar

Bu kayit isleminden sonra bilancoda 120 hesapta faturalandirilmis fakat an
itibariyle tahsil edilmemis alacaklar kaydedilerek gosterilmis olur. Ote taraftan 170
hesap ingaat isinden gerceklestirildigi halde kars: taraftan talep edilmemis islemlerin
karsilig1r durumundadir. Fakat bu bedelin i¢inde kar veya zarar payr da bulunmasi
durumu goz Oniine alimmalidir. 350 hesapta ise tamamlanan isten daha fazla bir
bedelle tahsil edilen hakedis bedelleri gosterilmis olmaktadir (Orten, Kaval,
Karapmar 2011:129).
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Insaatlarin gegici kabul donemlerinden sonra belirli bir zaman diliminde insa
sorumlulugu siirdiigii ve bu dénemde yeni maliyetlerin ortaya ¢ikabilecegi kabul
edilmektedir. Bu tiir beklenen harcama durumlarinda insatlarin maliyetine dahil
olmalar1 standartlar geregi zorunludur. Bu durumdan dolay1 6zellikle gecici kabul
donemlerinde ileride kullanilmast muhtemel maliyetlerin de tahmin edilip harcama
bedellerinin kayda alinmasi gerekmektedir. Bu tiir hesaplar ile tahmin edilen
tutarlarin da asagidaki gibi muhasebe kayitlarma gecirilmesi gereklidir (Orten,

Kaval, Karapinar 2011:129).

TARIH ACIKLAMA BORC ALACAK

740-Hizmet XXX
Uretim Maliyetleri

379-Diger Borg ve XXX
Gider Karsiliklari

Yukaridaki yonteme gore, kayit yapilirken dikkat edilmesi gereken diger bir
husus ise ertelenmis vergi varligi veya ertelenmis vergi yilikiimliiliigiiniin kayda

alinmas geregidir ki bu husus yukaridaki kisimlarda ilgili baglikta incelenmistir.

Ulkemizde TMS/TFRSleri hisse senetleri borsalarda alim-satim konusu olan
isletmelerin kullanmasi1 ve finansal durumlarini gosteren tablolarinin buna gore
diizenlenmesi  gerekmektedir. Diger taraftan yasal kayitlar yine vergi
mevzuatlarimiza uygun bir sekilde kaydedilmekte ve Tek Diizen Hesap Plan1’ n1 da
bu isletmelerde de kullanilmaya devam etmektedir. Yasal defterlerdeki kayitlar esas
almarak mali (vergi) bilancosu diizenlenmektedir. Yasal kayitlar {izerinde
diizeltmeler yapilarak (SPK Defteri tizerinde) yayin bilangosu diizenlenmektedir. Hal
boyleyken yukarida oOzetlenmeye calisilan durumda kaydetme islemi miimkiin

degildir. Yani yukaridaki kayitlar yapilamamakta, yasal kayitlar {izerinde
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diizeltmeler ile slire¢ devam etmektedir. Bu diizeltmelerin yapilmasindaki esaslar

asagida dzetlenmistir (Orten, Kaval, Karapmar 2011:130-131):

A-) 170 hesabin bakiyesindeki artiglar donem i¢inde gergeklestirilen ingaat
maliyetlerini gdsterdigi i¢in bu hesap farki 622-Hizmet Uretim Maliyeti — Ingaat

Maliyeti hesabina devredilir.

B-) Y1l sonlarinda bir hesap yapilarak insaatin bitirilebilmesi i¢in ne kadar daha ek
maliyetlere katlanilacagi tahmin edilir. Yani toplam tahmini maliyet ve buna bagh

olarak tamamlanma orani bulunur.

C-) Tamamlanma orani ile beklenen gelir ¢arpilir. Bu toplam gelirdir. Eger daha
once gelir tahakkuku gerceklestirilmis ise bu tutarlar indirilir ve o yil i¢inde ne
oranda ilerleme kaydedildigi ve ne tutarda gelir kaydedilmesi gerektigi tespit edilir.
Bu tutar 600 hesaba alacak kaydedilirken 125- Devam Eden Insaat Sozlesmelerinden
Alacaklar hesabina kaydedilir.

D-) 350 hesap ise alinan hak edis tutaridir. Gelir tutar1 degildir. Ancak bu tutar
gelirin tahsil edilen kismi olarak nitelendirilir. O halde bu hesapta bir y1l i¢inde artan
kisim o yilda gelirlerin karsilig1 olarak tahsil edilen kisimdir. O halde bu artig 170-

Devam eden insaat s6zlesmelerinden alacaklar hesabina aktarilmalidir.

E-) Boylece 350 ve 170 hesaplar doniistiiriilmiis olmaktadir. Yine gelir ve maliyet

hesaplar1 da standartlara uygun sekilde belirlenmis olmaktadir.

F-) Bir sonraki yil diizeltmeleri i¢in Onceki yilda yapilan diizeltmeler nedeniyle

degisen rakamlarin aynen bir sonraki yila aktarilmasi gerekir.

Bu islemlerden sonra ulagilan sonu¢ dogrudan TMS/TFRS ye uygun tutulan

kayitlarla ayn1 sonuca ulasilmaktadir.
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2.3. Tiim Yapim ve Onarim isletmelerinde Ortak Kullanilan ve Ozellik
Arz Eden Muhasebe Standartlarmim TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standard ile

Birlikte incelenmesi

Muhasebe Standartlar1 veri seti, ihtiyaca ve faaliyete uygun olarak c¢esitli
sektorlerde uygulanmaktadir. TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardina ilave olarak
bu boliimde ortak kullanilan ve 6zellik arz eden bazi muhasebe standartlar1 da ele
almacaktir. Amag, ozellik arz eden standartlarm TMS-11 Insaat Sozlesmeleri

Standardi ile birlikte uygulanmasina yonelik agiklamalarda bulunmaktir.
2.3.1. TMS-2 Stoklar Standardinin Incelenmesi

Bu standardin amaci, stoklarla ilgili muhasebe islemlerini agiklamaktir.
Stoklarin muhasebelestirilmesi ile ilgili temel konu, stoklarin bir varlik olarak
muhasebelestirilmesinde, kullanilmasinda ve elden c¢ikarilmasinda gergeklesen
gelirler ile karsilagtirilacak olan ilgili maliyetlerin belirlenmesidir. Standart, stok
maliyetlerinin, net gerceklesebilir degere indirgemeyi de i¢ermek suretiyle nasil
saptanacagint ve gidere doniisecegini aciklamaktadir. Ayrica stok maliyetlerinin
olusumu, icerigi ile uygulanacak degerleme yontemleri hakkinda da bilgi

vermektedir (Orten, Kaval, Karapinar: 2011, 41).

Orten vd. aktardigina goére; “'Bu standart, insaat sozlesmeleri ve
sozlesmelerle dogrudan iliskilendirilebilen hizmet sozlesmeleri, finansal araglar ve
tarimsal faaliyetle ile ilgili canli varliklar ve hasat zamamndaki tarimsal iiriinler
konularina uygulanmaz.’’. Fakat buradaki o6zellikli husus VUK’ den farkli bir
sekilde stoklarin net gerceklesebilir ile degerlenebilecegine iliskin standart

aciklamalaridir.

Standardin 9. maddesi geregince, stoklar, maliyet ve net gergeklesebilir degerin
diisiik olani ile degerlenir. VUK 274. maddesi geregince ise stoklar maliyet bedeli ile
degerlenir. VUK 275. maddesi uyarinca da fretilen mallarin  degerlemesi

yapilmaktadir. Tiirk Vergi Kanunlari ile standartlar bu noktada ayrilmaktadirlar.
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Taahhiit edilmis satis yada hizmet soézlesmelerini ifa etmek i¢in elde tutulan
stoklarin net gerceklesebilir degerinin belirlenmesinde, sozlesmede yazili olan
fiyatlandirma esas alinir. Elde tutulmus stoklar, satis amacgli diizenlenen
sozlesmelerden daha ¢ok ise, cok olan bedelin net gerceklesebilir degeri, genel satis
fiyatlar1 dikkate alinarak belirlenir. Taahhiit edilmis olan kesin satis bedelinden daha
fazla stokun elde tutulmasi ve ya bir satin alma taahhtidiiniin olmas1 nedeniyle ortaya
cikabilecek karsiliklar ve ya kosullu borglar, *TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar
ve Kosullu Varliklar’” standardinda yer alan hiikiimler c¢ercevesinde isleme tabi

tutulur (TMS 2, mad. 31).

TMS-2’ de olan stok tanimi, Vergi Usul Kanununda emtia tanimina denk
gelmektedir. VUK’ a gore, emtia maliyet bedeli ile degerlenir. Standartta ise ilk
alimda maliyet bedeli, izleyen siirecte ise stoklarin gerceklesmesi beklenen satis
fiyatindan tamamlama maliyetleri ve satig giderlerinin ¢ikarilmasindan sonra elde
edilen net gerceklesebilir deger ya da tiretimde kullanilacak ilk madde ve
malzemenin elde etme maliyetinden hangisi daha diisiik ise bu bedelle

degerlendirilmesine hilkkmeder.

TMS-2 LIFO yontemi ile stoklarin maliyetinin tespit edilmesine miisaade
etmemektedir (Akbulut, 2015: 243). Stoklar standadir, Vergi Usul Kanunu’ ndan bu

aciklamalar ile ayrilmaktadir.
2.3.2. TMS-16 Maddi Duran Varhklar Standardinin incelenmesi

Standardin amaci, tiim maddi varliklarin ve duran varliklara iligkin
amortismanlarin degerlemesi ve bunlarla alakali olarak raporlarda verilmesi gereken

asgari bilgilerin tespit edilmesidir.

Maliyet modeli, maddi varliklarin tablolarda gosterilmesinde elde etme ve ya
iiretim maliyetlerinden amortismanlarin ve deger diizeltmeleri diistildiikten sonra
kalan bedellerdir. Deger artislar1 dikkate alinmaz. Fakat deger diisiikliiglinden sonra
deger artist olusursa, ilgili standart hiikimleri geregi (TMS 16) ilk degere
ulasilincaya kadar muhasebelestirilebilecektir (Akga, 2016: 34).
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Ayrica standart, maddi duran varligin 6zellikli olmasindan kaynaklanan
nedenlerle veya devam etmekte olan bir isin devami/pargast olmasi durumu
haricinde, satisin az olmasindan kaynakli bilgi yetersizligi durumunda maliyet
yaklasiminin kullanilarak gergege uygun degerinin tahmin edilebilmesini agiklar.

Biiyiik AVM projeler, yol ve koprii insaatlar1 gibi yapim isleri 6rnek gosterilebilir.

Yeniden Degerleme Modeli, maddi varliklar mali tablolarda yeniden
degerlenmis tutarlar iizerinden gosterilirler. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden
degerleme tarihindeki gercege uygun degerden birikmis amortisman paylar1 ve deger
diizeltmeleri eksiltildikten sonraki degerdir (TMS 16. mad. 31). Nitelikli varliklarin
her sene degerlenmesini ve defter degerinin kontrol edilmesini de agiklamaktadir.

Boylece defter degeri diizeltilir. Ornek vermek gerekirse biiyiik projelerdeki binalar.

Standart, amortismanlara farkli bir anlayis gelistirmistir. Kist amortismanin
sadece binek otolarda degil tiim maddi duran varliklara uygulanabilir olmasini ifade
etmektedir. Amortisman oranlarinin se¢iminde de isletmenin varligin kullanimindan
elde ettigi faydayr yansitacak sekilde belirlenmelidir. Mevzuatimizdaki gibi sabit
oranli amortisman ayirma yerine ekonomik omiir veya faydali 6miir dikkate alinarak

amortisman ayrilmalidir (Ak¢a, 2015: 31).

Hasilat standardina gore varliklarin satin alma, amortisman hesaplama ve
degerleme donemlerinde VUK’ na yani vergi mevzuatlarimiza gore ¢ok biiyiik
farkliliklar bulunmaktadir. Bundan dolay1 isletmelerin yasal defterlerinde vergi
mevzuatlarina gore yapilan kayitlarla tablolar arasinda farkliliklar dogacagindan bu
durumun diizeltme kayitlar1 ile giderilmesi gerekecektir. Bu baglamda vergi
mevzuatlarimin  6ngordiigli amortisman defterlerinin yaninda standartlara uygun
takibin de yapilabilmesi agisindan standartlara uygun amortisman defterlerinin de
kayda alinmasi1 gerekmektedir. Boylece tutulan bu iki defterin hesap bakiyelerine
gore diizeltme kayitlar1 yapilarak standarda uygun hale getirilebilmektedir. Nihai
olarak da ertelenmis vergi varlif1 ya da ertelenmis vergi yiikiimliiliigi daha saglikli

hesaplanabilecektir (Orten, Kaval ve Karapinar, 2011: 215).
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Bir maddi duran varlik kaleminin finansal durum tablosu (bilango) dis1
birakilmasindan dogan kazang ya da kayip; varsa varliklarin elden ¢ikarilmasindan
kaynaklanan net tahsilat ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir
(TMS 16, mad. 71). Ornek vermek gerekirse isletmenin idari islerinde kullandig1 bir
binanin satigina karar vermesi ilgili standartla iligkili olmasinin yaninda tahsil edilen

bedel ile defter degeri arasindaki farkin belirlenmesi gerekmektedir.
2.3.3. TMS-18 Hasilat Standardinin Incelenmesi

“Gelir; Finansal Tablolarin Hazirlanma ve Sunulma Esaslarina {liskin
Kavramsal Cercevede, hesap donemi boyunca, sermayedarlarin katkilartyla ilgili
olanlar digindaki nakit girisleri veya varliklardaki artislar veya borg¢lardaki azaliglar
olarak Ozkaynaklarda artisa neden olan ekonomik faydalardaki artiglar olarak
tanimlanmistir. Gelirin tanimi hasilatin ve kazancin ikisini birden igerir. Hasilat
isletmenin olagan faaliyetleri neticesinde ortaya ¢ikan gelirdir ve satislar, iicretler,
faiz, temettii ve isim haklari gibi ¢esitli adlar tasir. Bu Standardin amaci; belirli
tipteki islemlerden ve olaylardan elde edilen hasilat ile ilgili muhasebe islemlerini
aciklamaktir. Hasilatin muhasebelestirilmesine iligskin ilk konu, hasilatin ne zaman
muhasebelestirileceginin belirlenmesidir. Hasilat; gelecekteki ekonomik faydalarin
isletmeye girmelerinin olast olduklar1 ve s6z konusu faydalar giivenilir olarak
Olciilebildikleri durumlarda muhasebelestirilir. Bu Standart, s6z konusu kriterlerin
karsilandig1 ve neticesinde hasilatin muhasebelestirildigi durumlan agiklar. Ayrica,
bu Standart s6z konusu kriterlerin uygulamasina iliskin uygulamali rehberlik saglar’’

(TMS 18, mad. 1).

[gili standart metninde kapsamina dahil olan konular asagida verilmistir:
a-Mal alislari,
b-hizmet sunumlari,

C-isletme varliklarinin bagkalar1 tarafindan kullanilmasindan saglanan faiz, isim

hakki ve temettiiler.
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Bu bolimde mallardan kasit olarak TMS 18’ in kapsam basligindan su
sekilde aciklama yapilmistir: Satis amaciyla isletme tarafindan iiretilen mamulleri ve
bir perakendeci tarafindan satin alinan emtia gibi isletme tarafindan tekrar satmak
lizere satin alinan ticari mallart veya satis amacgl elde tutulan arsa ve diger

gayrimenkulleri icerir.

Hizmetlerden kasit olarak da TMS 18’ in kapsam basligindan su sekilde
aciklama yapilmistir: Uzerinde anlasmaya varilmis sozlesmeye bagh bir isin
taraflarca belirlenmis siirede isletme tarafindan yapilmasint icerir. Hizmetler bir
veya birden ¢ok donem icinde sunulabilir. Hizmetlerin sunumuyla ilgili, proje
yoneticileri ve mimarlarin sundugu hizmetler gibi, bazi sézlesmeler dogrudan insaat
sozlesmeleri ile ilgilidir. Bu sozlesmelere bagh olarak ortaya ¢ikan hasilat bu
standart kapsaminda olmayp, “TMS 11 Insaat Sézlesmeleri” Standardinda

belirlenmis olan insaat sézlesmelerine yonelik hiikiimler kapsaminda ele alinir.

Ornek: Bir insaat sirketi demir aldig1 isletmeye borcuna karsilik 120 m2 briit
kullanim alami olan 2+1 meskeni vermek istemektedir. Isletmenin demir aldig
isletmeye 200.000,-TL borcu bulunmaktadir. Bu mahsup islemini ise 300.000,-TL
bedelli mesken ile gerceklestirmek istemektedir. Demir isletmesi aradaki farki 10 ay
vadeli Odeyebilecegini beyan etmistir. Vadeli satista ise insaat isletmesi bedelin

320.000,-TL bedel olacagini belirtmistir.

Yukaridaki 6rnekte meskenin pesin satisi ile vadeli satis1 arasinda 20.000,-TL
fark olugmaktadir. Burada KDV diger hususlar goz ardi edilerek aradaki 20.000,-TL
vade farkinin ay bazinda tahakkuk eden faiz bedeli belirlenerek standartlar
kapsaminda muhasebelestirilmesi ve farkin faiz gelirleri hesabina kaydedilmesi

gerekmektedir.

Yukaridaki Ornege benzer islemlerin uygulanmasi tlkemizdeki vergi
mevzuatlart uyarinda pek de miimkiin degildir. Buradaki diizeltmeler TFRS
tablolarinda yapilabilmektedir. Burada aylik 2.000,-TL faiz gelirine eklenerek kalan
kisimlar da bilangoda alacak reeskontu olarak diisliniilir. Fakat TFRS uyumlu

bilangolarda bu durum ger¢ek deger iizerinden aciklanir. Vergi mevzuatlar
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geregince aradaki fark kabul edilen reeskont olmadigindan ertelenmis vergi
yiikiimliiliigii acisindan ayr1 bir muhasebe islemi gerekmektedir (Orten, Kaval ve

Karapinar, 2011: 275).
2.3.4. TMS-40 Yapilmakta Olan Yatirimlar Standardinin Incelenmesi

Bu Standardin amaci; yatirim amagli gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

ve yapilmasi gereken agiklamalara iliskin esaslari belirlemektedir (TMS 40, mad. 1).

Tirkiye Muhasebe Standartlari” nda gayrimenkuller farkli big¢imlerde

tasniflendirilmislerdir. Bu tasniflendirme asagida verilmistir (Demir, 2017: 189):

-TMS 2 Stoklar Standard: Kapsaminda: Isletmenin ana faaliyet konusunu belirleyen

olagan akis icinde satis amaghi elde tutulan ya da insa edilip gelistirilen

gayrimenkuller.

-TMS 16 Maddi Duran Varliklar Kapsaminda: Isletmenin olagan akisi icerisinde

isletmenin ya da sahibinin kullandig1 gayrimenkuller.

-TMS 11 Insaat Sozlesmeleri Kapsaminda: Isletmenin anlasma (sdzlesme)

kapsaminda farkl1 kisiler (li¢iincii kisiler) adina insa edip gelistirdigi gayrimenkuller.

-TFRS 5 Satis Amaci Ile Elde Tutulan Duran Varliklar Kapsaminda: Isletmenin

maddi duran varlik baglaminda kayith olan gayrimenkullerin satisina karar verilmesi

durumunda.

-TMS 40 Yatrim Amach Gayrimenkuller Kapsaminda: Isletmenin kira geliri ya da

deger artisindan kazan¢ saglama maksadiyla kayit altina alinarak elinde tuttugu

gayrimenkuller.

Yatirim amagh gayrimenkullerin insa edilmesi ve devamindaki durumlara gore farkl

yazarlarin bakis agilar1 asagida agiklanmistir.

Varliklarin 6zii agisindan hesap plani agiklamalarina gore 24 ve 25 nolu
hesaplarda degerlendirilebilmesi miimkiin goézilkmemektedir. Hesap planindaki

izahatlar gilincellenmedigi miiddetce de yatirim amaclh gayrimenkullerin 29 numarali
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hesap basligi altinda 296 nolu hesapta izlenmesi uygun olabilir. Gelir ve giderler 649
ve 659 nolu hesaplarda izlenerek dipnotlarda agiklanabilir. Fakat bir goriise gore
gelir ve giderlerin kati suretle yukarida beyan edilen hesaplarda takip edilmesi
zorunlu degildir. Baz1 bagimsiz denetim firmalarinin  yatirrm  amach
gayrimenkullerin kira gelirlerini finansal gelirlerde, deger artis ve azalislarini ise
diger gelir ve giderlerde takip ettigi bilinmektedir. Sermaye Piyasast Kurulu’ nin
ornek tablosunda ise kira gelirlerinin Esas Diger Faaliyetler icerisinde sunuldugu

goriilmektedir (Orten, Kaval, Karapmar, 2011: 621).

Demir’ in goriisiine gore, yukarida aciklanan gayrimenkul siniflandirmalari
baglaminda degerlendirildiginde yatirim amagli gayrimenkullerin isletme tarafindan
insa edilmesi halinde 20 nolu hesap basligi altinda agilacak yeni bir hesapta takibi
onerilmektedir (Demir, 2017: 196).

Yatirim amagli gayrimenkullerin olmasi temennisi ile yapilan ve gelistirilen
ingaatlar/gayrimenkuller tamamlanincaya kadar Maddi Varliklar standardi
kapsaminda degerlemeye tabi tutulur. Yapim bittikten sonra yatirim amagh
gayrimenkuller kapsamina dahil edilir. Insa edilene kadar yapilan giderler maliyetine
dahil edilerek ilk muhasebelestirilmesi asamasinda maliyet bedeli esas alinmaktadir
(Orten, Kaval, Karapinar, 2011: 622). <> Bir isletme, gercege uygun deger esasindan
izlenecek olan kendisi tarafindan insa edilen veya gelistirilen yatirim amach
gayrimenkuliin inga veya gelistirilmesi islemini tamamladiginda; gayrimenkuliin,
tamamlanma tarihindeki gercege uygun degeri ile daha once gosterildigi defter

degeri arasindaki farki kar veya zarar olarak muhasebelestirir.”” (TMS 40, mad. 65).
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3.BOLUM

YILLARA YAYGIN INSAAT VE ONARIM ISLERININ VERGI
MEVZUATLARI VE TMS-11 INSAAT SOZLESMELERI STANDARDI
KAPSAMINDA INCELEMESINE YONELIK BiR UYGULAMA

Son bolime kadar yillara yaygin insaat ve onarim islerinin temel
siireglerinden muhasebe uygulamalarma, TMS-11 Insaat Sdzlesmeleri Standardi ile
diger ilgili temel standartlara iliskin agiklamalar yapilarak oOrneklendirmeler ile

calismamiz zenginlestirilmistir.

Calismanin son boliimiinde 6rnek uygulama ele alinmistir. Kisithiliklar, mali
verilere ulagmanin sorun teskil etmesi ve mali verilerin kismen dogrulugunun
tartisiimasindan dolay1 tiim insaat isletmelerinde &zellik arz eden TMS- 11 Ingaat
Sozlesmeleri Standardi’’ na dayali muhasebe kayitlari ile vergi mevzuatlarimiza
dayali muhasebe kayitlarinin vergi hesaplamasi agisindan karsilastirilmasi yapilarak

son olarak genel gergevede farkliliklar ele alinmstir.
3.1. Uygulamanin Amaci

Ulkemizde insaat sektdrii arizi tikamkliklar yasiyor olsa da genel itibariyle
lokomotif sektorlerden birisidir. Kendinden farkli yiiziin {lizerinde sektorii daha
hareketlendirdiginden dolay1 gerek iilke ekonomisi gerekse de sektdrde calisan

vatandaslarimizin huzur ve refahi i¢in olduk¢a 6nemlidir.

Gelismis ekonomilerin muhasebe ve vergi sistemi uygulayicilar1 genel olarak
muhasebe ve finansal raporlama standartlarina olduk¢a biiyiik 6nem vermektedir. Bu
gelismeleri iilkemiz ilgilileri de yakin takip etmektedir. Ozellikle yeni Tiirk Ticaret
Kanunu ile beraber muhasebe standartlar1 ve finansal raporlara standartlar1 daha
onem kazanmigtir. Fakat iilkemizde vergi uygulamalarma iliskin olarak tam
anlamiyla ictihat birligi olusturulamamisken ayni zamanda standartlarin da siirece
dahil olmasi gerek isletme 1ilgililerini gerekse de isletmelerin muhasebe

sorumlulariin problem yasamalarina sebep olmustur.
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Bu ornek uygulamamizda yillara yaygin insaat ve onarim islerini yapan
isletmelerin TMS-11 Insaat Sozlesmeleri standardi ve ilgili standartlara uygun
muhasebe kayitlar1 sonucunda hesaplanan kurumlar vergisine dayali elde ettikleri
mali tablolar ile vergi mevzuatlarirmiza uygun muhasebe kayitlart sonucunda
hesaplanan kurumlar vergisine dayali elde ettikleri mali tablolarin karsilastirilmas,
ertelenmis vergi borcu ve yiikiimliiliikleri durumu, mali mevzuata gore yapilan
kayitlar sonucunda isletmelerin ve devletin vergisel borglar1 ve alacaklar

karsisindaki durumlari ele alinmastir.
3.2. Uygulamanin Kapsami

Uygulamaya iliskin kapsam zaman ve konu bakimindan simirlandirilmstir.
Yukarida da deginildigi iizere, mali verilere iliskin tereddiitler, uygulama farkliliklari
ve yargl kararlar1 geregi tlim insaat isletmelerinde 6zellik arz eden bazi hususlarin
incelenmesi ve bu hususlarin vergi mevzuatlar1 ile geneldle TMS-11 Insaat
Sozlesmeleri Standardi, 6zelde ise ilgili diger standartlar ile karsilastirilmasi kapsam

dahilindedir.

Calismanin  kapsami belitlenirken Konya Ilinde faaliyet gosteren insaat
sirketleri yetkilileri, meslek mensubu Yeminli Mali Misavirler ve Serbest
Muhasebesi Mali Miisavirler ile alaninda uzman kisilerle goriisiilerek vergi

uygulamalar1 ve muhasebe standartlarina iliskin goriis ve oneriler dikkate alinmistir.

Uygulamada ismini aciklamak istemeyen bir insaat isiyle ugrasan isletmenin
ayn1 sozlesme sonucunda elde edilen mali veriler ile kar ve zarar durumu farkl farkl
ele alinacaktir. S6zlesme maliyetlerindeki nispet artislarinin kar ve zarari nasil
etkiledigi, bu durumun kurumlar vergisi matrah hesabin1 nasil etkiledigi

acgiklanacaktir.
3.3. insaat Isletmesi Hakkinda Genel Bilgiler

Uygulamaya konu insaat isletmesi, yillara yaygin insaat ve onarim isleri
kapsaminda yillardir yol ve koprii gibi biiylik projeler insa etmektedir. Projelerinden

12 km yol yapim ¢alismasi esas alinarak uygulamaya konu edilmistir.
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3.4. Uygulamanmin Simirhhiklar:

Uygulama igin Konya 1li genelinde c¢alismalar yapilmistir. Calisma
kapsaminda sirket yetkilileri, meslek mensuplar1 ve gesitli ilgililer ile goriistilmiistiir.
Gortigmeler ve mali verilerin analizi i¢in bilgi temininde asagidaki sinirliliklara

rastlanmustir:

- Isletme sahipleri rekabet kosullar1 geregi bilgi ve belge diizeni hakkinda
acgiklamalarda bulunmaktan ka¢inmislardir.

- Meslek mensuplar vergisel agidan isletmenin 6zeli olan bilgi ve belge diizeni
hakkinda agiklamalarda bulunmaktan kaginmislardir.

- Muhasebe ve vergi konusunda yapilan bir arastirma olmasi, ileriki
donemlerde inceleme konusunda delil olabilecegi goriisiinden dolay1 bazi
isletmelerde tedirginlik kaynakli mali verilerin giiven olusturmadigi kanaatine
varilmigtir.

- Bilgi ve belge talep edilen bazi yetkililerin konuya iligkin goriis ve Onerileri
alimirken karakterize edilmis ve olmasi gereken cevaplarin verildigi
gbzlemlenmistir.

- Ayrica mali verilere iligkin gider ve gelir kalemlerine ulasilmis olup
uygulamanin daha iyi ve kolay anlagilabilmesi agisindan sadece kurumlar
vergisi hesaplamasinda kullanilacak hususlar dikkate alinmistir. Diger

kayitlar ve mali veriler kapsam dahilinde degildir.

3.5. Vergi Mevzuatlart ve Standartlar Acisindan Farkhliklarin

Incelenmesi

Uygulamada kurumlar vergisi matrah hesabi ve kar/zarar durumlarinin tespiti
acisindan standartlar ile mevzuat arasindaki farklilagmalar ele alinmistir. Diger
kayitlar ve isletmenin farkli yevmiye kayitlar1 kapsam dahilinde degildir. Olagan is

akis1 seklinde devam ettigi varsayilmistir.
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3.5.1. insaat Sozlesmesinin Sonucunda Kar Olusmasi

X Insaat A.S idare ile imzaladig1 yapim sozlesmesi sonucunda sonucunda kar
elde etmistir. Sozlesmeye iliskin veriler asagidaki gibidir. Veriler neticesinde olusan

karm vergi mevzuatlar ve standartlar agisindan degerlendirilmesi ele alinacaktir.

Firma Adi X Ingaat A.S.
Sozlesme Baslangi¢c Tarihi 01.01.2015

Sozlesme Bitis Tarihi 31.12.2017

Sozlesme Bedeli 7.000.000 TL
Tahmini Maliyet 5.500.000 TL
2015 Y1l Sonu Maliyeti 2.000.000 TL
2016 Y1l Sonu Maliyeti 2.100.000 TL
2017 Y1l Sonu Maliyeti 1.400.000 TL

X Insaat A.S. 10 km BSK yol yapim isi icin ilgili idare ile sdzlesme
imzalamistir. Isletmenin kurumlar vergisi agisindan durumu esas alindigindan diger
isleri olagan bir sekilde devam ettigi varsayimi altinda sadece kurumlar vergisi ile

ilgili veriler dikkate alinmistir.

TMS -11 Ingaat Sozlesmeleri standardi geregince kurumlar vergisi hesabi
asagidaki gibi olup c¢o6ziimlemelere kaynakg¢ada yer alan Akin Akbulut’ un

acgiklamalar dikkate alinmistir:

A-) Muhasebe Standartlari geregince kurumlar vergisi matraht asagidaki

gibi hesaplanmaktadir:

Yapim isine iliskin gelir ve gider hesaplamalar:

2017*(TL) 2016*(TL) 2015*(TL)
Anlasma Bedeli 7.000.000 7.000.000 7.000.000
Gergeklesen Maliyet 1.400.000 2.100.000 2.000.000
Kalan Maliyet - 1.400.000 3.500.000
TOPLAM 5.500.000 5.500.000 5.500.000
MALIYET
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Tamamlanma % 26 % 38 % 36
Nispeti

HASILAT 1.820.000 2.660.000 2.520.000
GIDER 1.430.000 2.090.000 1.980.000
KAR 390.000 570.000 540.000

TMS-11 Insaat Sozlesmeleri standardi kapsaminda insaat isinin giderleri ve

gelirleri tamamlanma orani nispetinde ele alinarak dénemsellik kavrami geregi her

mali donem sonunda muhasebelestirilmektedir. Ayrica ¢dziim esnasinda kullanilan

bazi formiiller asagidaki gibidir:

Tamamlanma Nispeti= Gergeklesen Maliyet/ Toplam Maliyet

Sozlesme Maliyeti= Tamamlanma Nispeti x Toplam Sozlesme Maliyeti

Sozlesme Geliri= Tamamlanma Nispeti x Toplam Sozlesme Geliri

Donem Kari= Sozlesme Geliri — Sozlesme Gideri

Kurumlar Vergisi Hesabi= Dénem Kart x % 20

Yillara gore kurumlar vergisi matrah1 hesaplamalari:

YILLAR KAR*(TL) | X | K.V Oram K.V. TUTARI(*TL)
2015 540.000 X % 20 108.000
2016 570.000 X % 20 114.000
2017 390.000 X % 20 78.000

TMS- 11 Insaat Sozlesmeleri standardina uygun dénem sonu muhasebe

kayitlar1 da asagidaki gibi olmalidir:
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2015 yili mali doneme iliskin ertelenmis vergi ile ilgili yevmiye kaydi:

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2015 Bankalar 2.520.000
Hizmet  Maliyeti | 1.980.000
Ert. Vergi Gideri | 108.000
Yurtici Satiglar 2.520.000
Diger Stoklar 1.980.000
Ert. Vergi Borcu 108.000

2016 y1hh mali doneme iliskin ertelenmis vergi ile ilgili yevmiye kaydi:

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2016 Bankalar 2.660.600
Hizmet  Maliyeti | 2.090.000
Ert. Vergi Gideri | 110.000
Yurtigi Satiglar 2.660.600
Diger Stoklar 2.090.000
Ert. Vergi Borcu 110.000

2017 y1hh mali doneme iliskin ertelenmis vergi ile ilgili yevmiye kaydi:

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2017 Bankalar 1.820.000
Hizmet  Maliyeti | 1.430.00
Ert. Vergi Gideri | 78.000
Yurtigi Satiglar 1.820.000
Diger Stoklar 1.430.00
Ert. Vergi Borcu 78.000

Muhasebe standartlar1 esas alinarak yapilan yevmiye kayitlar1 sonucunda

olusan matrahlar ertelenmis vergi borcunun konusu olusturmaktadir. Bu durum mali

mevzuatlara gore yapilan muhasebe kayitlarinda karsimiza ¢ikmamaktadir.

X Ingaat A.S.” nin TMS-11 Ingaat Sozlesmeleri standardina uygun kayitlar

sonucunda yillara gore ortaya ¢ikan bilangolart asagidaki gibidir.
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hesaplarinda konunun daha iyi anlasilmasi ve karisikliga sebep olmamasi acgisindan

sadece ilgili hesaplar kullanilmistir:

2015 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)

[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli Yabanci

Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi

Yiikiimliiliigii 108.000
2-Ingaat Maliyetleri 1.980.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 2.520.000 1.Dénem Net Kan 540.000
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.D6nem Net Zarar1

5-Pesin Odenen Vergiler

TOPLAM

TOPLAM

Bilangoda ilgili yila ait katlanilan maliyetler, karsiliginda elde edilen

hakkedis bedelleri, vergi ve kar durumlar1 esas alinmistir. Boylece farklilik teskil

eden ana kalemlere dikkat ¢cekilmistir.

2016 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem*(TL) Donem*(TL)

[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak

F-Y.Y.1O. M. 3.Ertelenmis Vergi 110.000
Yiikiimliiliigii

2-Ingaat Maliyetleri 2.090.000 V.Ozkaynak

3-Hakedise Bagh 2.660.000 1.Dénem Net Kar 570.000

Gelirler

II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari

5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gec¢mis Y1l Karlan 540.000

TOPLAM

TOPLAM

Bilangoda ilgili yila ait katlanilan maliyetler, karsiliginda elde edilen

hakkedis bedelleri, vergi ve kar durumlar1 esas alinmistir. Boylece farklilik teskil

eden ana kalemlere dikkat ¢ekilmistir.
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Bu uygulama ile her mali donem sonunda ilgili ise iliskin isletmenin mali

verilerinin nasil etkilendigi agiklanmistir. Sonu¢ kisminda farkliliklarin yarattigi

nispetler Olciitiinde agiklamalar zenginlestirilecektir.

2017 Yih Bilangosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)
[.Donen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi 78.000
Yiikiimliiliigii
2-Insaat Maliyetleri 1.430.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 1.820.000 1.Donem Net Kan 390.000
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gecmis Y1l Karlan 570.000
TOPLAM TOPLAM

Bilangoda ilgili yila ait katlanilan maliyetler, karsiliginda elde edilen

hakkedis bedelleri, vergi ve kar durumlari esas alinmistir. Boylece farklilik teskil

eden ana kalemlere dikkat ¢ekilmistir.

X Insaat A.S.” nin Yillara Gore Karsilastirmali Gelir Tablolar:

2015*(TL) 2016*(TL) |2017*(TL) | TOPLAM
Yurtici Satiglar 2.520.000 2.660.000 1.820.000 7.000.000
-Satilan Hiz. Mal. 1.980.000 2.090.000 1.430.000 5.500.000
Briit Satis K/Z 540.000 570.000 390.000 1.500.000
-Faaliyet Giderleri | - - - -
Faaliyet K/Z 540.000 570.000 390.000 1.500.000
Diger F.Olagan | - - - -
G.K.
-Diger F.Olagan | - - - -
G.Z
-Finansman - - - -
Giderleri
Olagan K/Z 540.000 570.000 390.000 1.500.000
Olagandisi G/K - - - -
-Olagandis1 G/Z - - - -
Donem K/Z 540.000 570.000 390.000 1.500.000
-Déonem Kar1 Vergi | 108.000 114.000 78.000 300.000
ve Yasal Yiik. Kars.
DONEM NET KAR | 432.000 456.000 312.000 1.200.000

87




TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Standardi ve ilgili muhasebe standartlari
uyarinca gercgeklestirilen muhasebe kayitlar1 sonrasinda olusan gelir tablolari
yukaridaki gibi karsilastirmali olarak verilerek mali veri analizde kaynak teskil

etmektedir.

TMS-11 Insaat Sé6zlesmeleri Kapsaminda Karhlik ve Vergi Durumu

2015*(TL) 2016*(TL) 2017*(TL)
SATIS TOPLAM | 2.520.000 2.660.000 1.820.000
MALIYET 1.980.000 2.090.000 1.430.000
TOPLAM
BRUT KAR 540.000 570.000 390.000
BRUT KAR | % 22 %22 %22
MARJI
VERGI 108.000 114.000 78.000

*Pegin vergiler ihmal edilmistir.

B-) Vergi mevzuatlar: geregince kurumlar vergisi matrahi asagidaki gibi

hesaplanmaktadir:

Yukaridaki veriler vergi mevzuatlar1 geregince incelendigi zaman
mevzuatlarimiz yillara yaygin insaat ve onarim islerinde gelirin ve giderin isin
tamamlandig1 yil sonunda muhasebelestirilerek kurumlar vergisinin hesaplanmasini

ongormektedir.

2017%(TL) 2016*(TL) 2015%(TL)

Anlasma Bedeli 7.000.000 7.000.000 7.000.000

TOPLAM HASILAT | 7.000.000 - -

Gergeklesen Maliyet 5.500.000 - -

Kalan Maliyet

TOPLAM MALIYET | 5.500.000 - -

Tamamlanma Nispeti

HASILAT 7.000.000 - -

GIDER 5.500.000 - -
KAR 1.500.000 - -
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KVK. Geregi isin bittigi y1l esas alinarak kurumlar vergisi hesabi:

YILLAR KAR*(TL) | X | K.V Oram K.V. TUTARI*(TL)
2015 - X % 20 -
2016 - X % 20 -
2017 1.500.000 | X % 20 300.000

Vergi mevzuatlar1 geregi ve Tek Diizen Hesap Plani esas alinarak asagidaki
muhasebe kayitlar1 gerceklestirilecektir. Bu kayitlardan devam edilmek suretiyle
kurumlar vergisi matrah1 ve vergi bedeli hesaplanacaktir. Uygulamanin daha net
anlasilmas1 agisindan diger yevmiye kayitlar1 ele alinmamistir. Donem sonunda ve

isin bittigi y1l sonunda yapilacak muhasebe kayitlarina yer verilmistir.

Ayrica asagidaki kayitlar vergi mevzuatlart esas alinarak olusturuldugundan

Tek Diizen Hesap Plan1 muhasebe hesaplari kullanilmistir.

2015 y1hh mali doneme iliskin yevmiye kaydi:

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2015 102-Bankalar 2.520.000
170-Y.Y..O.M 1.980.000
350-Y.Y.I.O.H 2.520.000
OOO-Hgili Hesap 1.980.000
2016 yilh mali déoneme iliskin yevmiye kaydi:
TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2016 102-Bankalar 2.090.000
170-Y.Y..O.M 2.660.000
350-Y.Y..O.H 2.090.000
000-ilgili Hesap 2.660.000
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Isin bittigi y1l sonu yevmiye kayitlari:

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2017 102-Bankalar 1.820.000

350-Y.Y.1.O.H 5.180.000

622-Satilan Hizm. | 5.500.000

Mal.

170-Y.Y.L.OM 5.500.000

600-Y .ici 7.000.000

SATISLAR

Yukaridaki yevmiye kaydinda isin bittigi yil ilgili hesaplar kapatilmistir.

Vergi mevzuatlari ile standartlar bu noktada farklilik géstermektedir.

2015 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem Donem

[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli Yabanci
Kaynak

F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi -
Yiikiimliiliigii

2-Insaat Maliyetleri - V.Ozkaynak

3-Hakedise Bagh - 1.Donem Net Kan -

Gelirler

II.Duran Varliklar 2.DOonem Net Zarari

5-Pesin Odenen Vergiler

TOPLAM TOPLAM

2016 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem Donem

[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli Yabanci
Kaynak

F-Y.Y.1O. M. 3.Ertelenmis Vergi -
Yiikiimliiliigii

2-Insaat Maliyetleri - V.Ozkaynak

3-Hakedise Bagh
Gelirler

1.Donem Net Kan

II.Duran Varliklar

2.Donem Net Zarari

5-Pesin Odenen Vergiler

1.Ge¢mis Yil Karlan

TOPLAM

TOPLAM
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2017 Yih Bilangosu:

AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™*(TL) Donem™(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi -
Yiikiimliiliigii
2-Ingaat Maliyetleri 5.500.000 V.0Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 7.000.000 1.D6nem Net Kéari 300.000
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari -
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gecmis Y1l Karlar -
TOPLAM TOPLAM

2015 ve 2016 yil1 mali raporlarinda isin tamamlanmadigindan ilgili isin mali
sonuglara etki etmemesi durumu dikkate alinarak bilancolarda herhangi bir degisiklik
gosterilmemistir. Fakat 2017 yili itibariyle is nihayete erdiginden ilgili ise iliskin
verilen son yil bilangosunda dikkate alinmistir. Boylece isin bitmedigi yillarda sanki
isletmenin mali verilerinin etkilenmedigi ancak igin bittigi yil etkilendigi
anlasilabilmektedir. Fakat isin 6ziinde isletmenin yaptig1 ihale ile ilgili olarak her

sene mali durumunun etkilenmesinin ac¢iklanmasidir.

X Insaat A.S.” nin Yillara Gore Gelir Tablolari:

2015*(TL) 2016*(TL) | 2017*(TL) | TOPLAM
Yurtici Satiglar - - 7.000.000 7.000.000
-Satilan Hiz. Mal. - - 5.500.000 5.500.000
Briit Satis K/Z - - 1.500.000 1.500.000
-Faaliyet Giderleri - - - -
Faaliyet K/Z - - 1.500.000 1.500.000
Diger F.Olagan G.K. | - - - -
-Diger F.Olagan G.Z. | - - - -
-Finansman Giderleri | - - - -
Olagan K/Z - - 1.500.000 1.500.000
Olagandisi G/K - - - -
-Olagandis1 G/Z - - - -
Donem K/Z - - 1.500.000 1.500.000
-Déonem Kar1 Vergi | - - 300.000 300.000
ve Yasal Yiik. Kars.
DONEM NET KARI 1.200.000 | 1.200.000
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Vergi mevzuatlarimizin yukarida belirtilen ilgili maddeleri geregince donem
net kar1 ve sonucunda ulasilacak kurumlar vergisi matrahi ve bedel isin bittigi donem

sonunda hesaplanarak muhasebelestirilmektedir.

Vergi Mevzuatlar1 Kapsaminda Karhhk ve Vergi Durumu:

2015 2016 2017*(TL)
SATIS TOPLAM | - - 7.000.000
MALIYET - - 5.500.000
TOPLAM
BRUT KAR - - 1.500.000
BRUT KAR | - - % 22
MARJI
VERGI - - 300.000

*Pesin vergiler ihmal edilmistir.

Muhasebe standartlart ve vergi mevzuatlarinin vergi matrahi hesabinda
donemsellik ve isin bittigi y1l esas alinarak hesaplama yapildigindan vergi
mevzuatlarina gore devletin paranin zaman degerinden kaynakli vergi kayb1 asagida

sekilde hesaplanmistir.

Gelecek Deger= Anapara x (1+Faiz Orant )Vade

2015*(TL) 2016*(TL) 2017*(TL)
Vergi Tutari 108.000 114.000 78.000
Gelecek Degeri* 128.315 124.260 78.000
Kayip 20.315 10.260 -
TOPLAM 30.575

*Gelecek deger hesaplamasinda isin bittigi yil kadar vade hesaplanmis olup faiz

orani olarak da kanuni faiz nispeti olan % 9 esas alinmistir.

Yukaridaki hesaplamada standartlar ¢ergevesinde yapilan kayitlar ve beyan
edilen matrahlar lizerinden bedeller belirlenmistir. Vergi mevzuatlarimiz geregince
vergi hesaplamalar1 isin bittigi yil yapilmasindan dolayr devlet paranin zaman
degerinden kaynakli olarak vergi kayb1 yasamaktadir. Yukaridaki bedel orta 6lcekli
bir isletmeden yasanan kayiptir. Insaat sektoriiniin biiyiikliigii ve projelerin kapsami

dikkate alindigindan Tiirk devleti her sene milyarlarca lira kayip yasamaktadir.
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3.5.2. Insaat Sozlesmesinin Sonucunda Zarar Olusmasi

Bu béliimde X Insaat A.S. imzalanan insaat sdzlesmesi sonucunda zarar elde

etmistir. Bu zararin vergi mevzuatlar1 ve standartlar agisindan degerlendirilmesi ele

alinacaktir.

Firma Ad1 X Insaat A.S.
Sozlesme Baslangi¢c Tarihi 01.01.2015
Sozlesme Bitis Tarihi 31.12.2017
Sozlesme Bedeli 7.000.000 TL
Tahmini Maliyet 5.500.000 TL
Sozlesme Sonu Gerceklesen Maliyet 7.500.000 TL
2015 Y1l Sonu Maliyeti 2.000.000 TL
2016 Y1l Sonu Maliyeti 2.500.000 TL
2017 Y1l Sonu Maliyeti 3.000.000 TL

X Insaat A.S. 10 km BSK yol yapim isi icin ilgili idare ile sdzlesme

imzalamistir. Sozlesme baglangicinda Ongoriilemeyen girdi fiyatlarindaki artislar

sebebi ile s6zlesme sonunda zarar olugmustur.

A-) Muhasebe standartlari geregince asagidaki hesaplamalar ve kayitlar

vapilmaktadir:

TMS -11 Insaat Sozlesmeleri standardi geregince kurumlar vergisi matrahi

asagidaki gibidir :

2017*(TL) 2016*(TL) 2015*(TL)
Anlasma Bedeli 7.000.000 7.000.000 7.000.000
Gergeklesen Maliyet | 3.000.000 2.500.000 2.000.000
Kalan Maliyet - 3.000.000 5.500.000
TOPLAM 7.500.000 7.500.000 7.500.000
MALIYET
Tamamlanma % 40 % 34 % 26
Nispeti
HASILAT 2.800.000 2.380.000 1.820.000
GIDER 3.000.000 2.550.000 1.950.000
ZARAR 200.000 170.000 130.000
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TMS-11 Insaat Sozlesmeleri standardi kapsaminda insaat isinin giderleri ve
gelirleri tamamlanma orani nispetinde ele alinarak donemsellik kavrami geregi her
mali donem

sonunda muhasebelestirilmektedir. Ayrica tamamlanma nispeti

asagidaki formiil ile hesaplanmaktadir:

Tamamlanma Nispeti= Gergeklesen Maliyet/ Toplam Maliyet

YILLAR ZARAR X K.V Oram K.V. TUTARI
2015 - X % 20 -
2016 - X % 20 -
2017 - X % 20 -

TMS- 11 Insaat Sozlesmeleri standardina uygun dénem sonu muhasebe
kayitlar1 da asagidaki gibi olmalidir. Uygulamada kolaylik olmasi ve yukaridaki
aciklamalarda detay verildiginden bura asamada sadece son donem muhasebe

kayitlar verilecektir.

Ayrica bu boliimde TMS-12 Gelir Vergileri Standardi ile TMS-37 Karsiliklar,

Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar Standard: bilgilerinden yararlanilmistir.

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2017 102-Bankalar 7.000.000
000-Hizmet Maliyetleri | 7.500.000
000-Diger Giderler
000-Ertelenmis  Vergi | 500.000
Varligi 100.000
000-Karsiliklar
000-Yurtici Satis 7.000.000
000-Diger Stoklar 7.500.000
000-Ertelenmis  Vergi 500.000
Geliri 100.000
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2015 Yih Bilangosu:

AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi 26.000
Varhgi
2-Ingaat Maliyetleri 1.950.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 1.820.000 1.Donem Net Kari
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari 130.000
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gegmis Y1l Zarari
TOPLAM TOPLAM
2016 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi 34.000
Varhgi
2-Insaat Maliyetleri 2.550.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 2.380.000 1.Donem Net Kar1
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari 170.000
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gecmis Y1l Zarar 130.000
TOPLAM TOPLAM
2017 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem*(TL) Doénem*(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1O. M. 3.Ertelenmis Vergi 40.000
Varhgi
2-Insaat Maliyetleri 3.000.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 2.800.000 1.Donem Net Kar1
Gelirler
I.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarar 200.000
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gecmis Y1l Zarari 170.000

TOPLAM

TOPLAM
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X insaat A.S.’ nin Yillara Goére Karsilastirmal Gelir Tablolar

2015*(TL) 2016*(TL) |2017*(TL) | TOPLAM
Yurtici Satiglar 1.820.000 2.380.000 2.800.000 7.000.000
-Satilan Hizmet | 1.950.000 2.550.000 3.000.000 7.500.000
Mal.
Briit Satis K/Z -130.000 -170.000 -200.000 -500.000
-Faaliyet Giderleri | - - - -
Faaliyet K/Z -130.000 -170.000 -200.000 -500.000
Diger F.Olagan | - - - -
G.K.
-Diger F.Olagan | - - - -
G.Z
-Finansman - - - -
Giderleri
Olagan K/Z -130.000 -170.000 -200.000 -500.000
Olagandisi G/K - - - -
-Olagandis1 G/Z - - - -
Donem K/Z -130.000 -170.000 -200.000 -500.000
-Donem Kar1 Vergi | -26.000 -34.000 -40.000 -100.000
ve Yasal Yiik. Kars.
DONEM NET | -104.000 -136.000 -160.000 -400.000
ZARARI

TMS-11 Insaat Sozlesmeleri Kapsaminda Zarar Oram ve Vergi

Durumu:

2015*(TL) 2016*(TL) 2017*(TL)
SATIS TOPLAM | 1.820.000 2.380.000 2.800.000
MALIYET 1.950.000 2.550.000 3.000.000
TOPLAM
ZARAR -130.000 -170.000 -200.000
ZARAR ORANI % 7 % 7 % 7
VERGI -26.000 -34.000 -40.000
DURUMU *

*Pesin vergiler ihmal

B-)

edilmistir.

Vergi mevzuatlart geregince asagidaki hesaplamalar ve kayitlar

yvapimaktadir:

Yukaridaki

veriler

vergi mevzuatlari

geregince

incelendigi

zaman

mevzuatlarimiz yillara yaygin insaat ve onarim islerinde gelirin ve giderim isin
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tamamlandig1 yilsonunda muhasebelestirilerek kurumlar vergisinin hesaplanmasini

ongormektedir.
2017*(TL) 2016*(TL) 2015*(TL)

Anlagsma Bedeli 7.000.000 7.000.000 7.000.000
TOPLAM HASILAT | 7.000.000 - -
Gergeklesen Maliyet 7.500.000 - -

Kalan Maliyet - - -
TOPLAM MALIYET | 7.500.000 - -
Tamamlanma Nispeti | - - -
HASILAT 7.000.000 - -

GIDER 7.500.000 - -
ZARAR(-) 500.000 - -

Kurumlar Vergisi Matrahinda indirilerek Zarar Matrahi:

YILLAR ZARAR*(TL) | X K.V Oram K.V. TUTARI*(TL)
2015 - X % 20 -
2016 < X % 20 -
2017 500.000 X % 20 >

Vergi mevzuatlarina gére donem sonu muhasebe kayitlart da asagidaki gibi

olmalidir. Yukarida detayli donem sonu kayitlar1 verildiginden bu asamada sadece

son y1l muhasebe kaydina yer verilecektir.

TARIH ACIKLAMA BORC*(TL) ALACAK*(TL)
31.12.2017 102-Bankalar 7.000.000
170-Y.Y.LO.H 7.500.000
350-Y.Y.I.O.H 7.000.000
000-lgili Hesaplar 7.500.000
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2015 Yih Bilangosu:

AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi -
Varhgi
2-Ingaat Maliyetleri - V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh - 1.Donem Net Kari
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari -
5-Pesin Odenen Vergiler
TOPLAM TOPLAM
2016 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem™(TL) Donem™(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1.O.M. 3.Ertelenmis Vergi -
Varhgi
2-Insaat Maliyetleri - V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagli 1.D6nem Net Kar1
Gelirler
II.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari -
5-Pesin Odenen Vergiler 1.Gecmis Y1l Karlan -
TOPLAM TOPLAM
2017 Yih Bilancosu:
AKTIF Cari PASIF Cari
Donem*(TL) Doénem*(TL)
[.D6nen Varlik IV. Uzun Vadeli
Yabanci Kaynak
F-Y.Y.1O. M. 3.Ertelenmis Vergi -100.000
Varhgi
2-Insaat Maliyetleri 7.500.000 V.Ozkaynak
3-Hakedise Bagh 7.000.000 1.Donem Net Kar1
Gelirler
I.Duran Varliklar 2.Donem Net Zarari -400.000

5-Pesin Odenen Vergiler

1.Gegmis Y1l Karlari

TOPLAM

TOPLAM
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X Insaat A.S.’ nin Yillara Goére Karsilastirmal Gelir Tablolar:

2015*(TL) 2016*(TL) | 2017*(TL) | TOPLAM
Yurtici Satislar - - 7.000.000 7.000.000
-Satilan Hizmet Mal. | - - 7.500.000 7.500.000
Briit Satis K/Z - - -500.000 -500.000
-Faaliyet Giderleri - - - -
Faaliyet K/Z - - -500.000 -500.000
Diger F.Olagan G.K. | - - - -
-Diger F.Olagan G.Z. | - - - -
-Finansman Giderleri | - - - -
Olagan K/Z - - -500.000 -500.000
Olagandis1 G/K - - - -
-Olagandis1 G/Z - - - -
Donem K/Z - - -500.000 -500.000
-Donem Kar1 Vergi | - 2 -100.000 -100.000
ve Yasal Yiik. Kars.
DONEM NET -400.000 -400.000
ZARARI

Vergi mevzuatlar ile standartlar karin beyan edilmesi ve matraha dahil
edilmesi  hususunda  farklilastign ~ gibi zararn  da  beyam1  noktasinda
farklilagsmaktadirlar. Mevzuatlar insaat ve onarim isinin nihayete ermesinden sonra

olusacak zarar durumunu son yil beyan edilmesini talep etmektedir.

Vergi Mevzuatlar1 Kapsaminda Zarar Oram ve Vergi Durumu:

2015 2016 2017*(TL)
SATIS TOPLAM | - - 7.000.000
MALIYET - - 7.500.000
TOPLAM
ZARAR - s -500.000
ZARAR ORANI |- - %7
VERGI - - -100.000
DURUMU *

*Pegin vergiler ihmal edilmistir.

Asagidaki tabloda ise isletmenin zarar etmesi durumunda bu zarari her yil
beyan edememesinden ve paranin zaman degerinden kaynakli ilave kayip

hesaplanacaktir.
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Gelecek Deger= Anapara x (1+Faiz Orani)

Vade

2015*(TL) 2016*(TL) 2017*(TL)
Zarar Tutan 130.000 170.000 200.000
Gelecek Degeri* | 154.453 185.300 -
Kayip -24.453 -15.300 -
TOPLAM -39.753

*Gelecek deger hesaplamasinda isin bittigi yil kadar vade hesaplanmis olup faiz

orani olarak da kanuni faiz nispeti olan % 9 esas alinmigtir.

Yukaridaki hesaplamada standartlar ¢ergevesinde yapilan kayitlar ve beyan

edilen matrahlar {lizerinden bedeller belirlenmistir. Vergi mevzuatlarimiz geregince

vergi hesaplamalar1 isin bittigi yil yapilmasindan dolay1r olasi zarar durumunda

isletmeler vergi mevzuatlar1 geregi bu zarar bedellerini isin bittigi yil beyan etmek

zorunda olduklarindan paranin zaman degerinden kaynakli olarak indirimlerden

yararlanamadiklari i¢in ilave zarara ugramaktadirlar.

3.5.2. Genel Olarak Farkhliklar

Yukaridaki boliimde kurumlar vergisi hesabiyla ilgili aciklamalar yapilmisti.

Bu asamada ise sozel farkliliklar tablo ile verilecektir.

Vergi Mevzuatlan

Muhasebe Standartlar:

Stoklar, satin alma ve liretim maliyetleri
ile degerlenir.

Stoklar, degerleme giiniindeki maliyet
bedeline gore satilabilir veya yeniden
satin alinan fiyatta azalma tespit
ediliyorsa diisiik olanla degerlenir.

Yillara yaygin ingaat isinden | Yillara yaygin ingaat isinden
kaynaklanan gelir ve gider isin bittigi y1l | kaynaklanan gelir ve gider tamamlanma
raporlanir. orani esas alinarak her yil raporlanir.

Vade farki, kur farki ve faizler donem
sonuna kadar maliyete dahil edilir.

Vade farki, kur farki ve faizler maliyete
dahil edilmez, gider olarak kaydedilir.

Sadece ilgili yil vergi durumu | Dénem farkindan kaynakli vergi durumu
hesaplanir. yani ertelenmis vergi de hesaplanir.

Kist amortisman sadece binek otolarda | Kist amortisman diger varliklarda da
hesaplanir. hesaplanir.

Hizmetin ifasi sonucu hasilat | Hizmet  ifas1  gergeklesip  6deme
gerceklesmistir. yapilinca hasilat gerceklesir.

Calismanin igerigindeki hususlara iliskin farkliliklara deginilmistir.
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SONUC ve ONERILER

Literatiirde insaat isleri 6zel insaatlar ve taahhiit seklide yapilan insaat olarak
ayrima tabi tutulmaktadirlar. Tiirk hukuk sisteminde ise ¢esitli kanunlarin insaatlara
iliskin ¢esitli tanimlar mevcuttur. Yap-sat seklinde yada kat karsiligi ingaat
sozlesmeleri kapsaminda da ele alinan 6zel ingaat sozlesmeleri genellikle bir mali
donemde sonuglandirildigindan  yillara yaygin  ingaat isleri kapsaminda
degerlendirilmezler. Fakat taahhiit seklinde insa edilen 6zellikle kapsamli projeler
(yol, koprii, baraj, biiyiik konut ve is yerleri projeleri) genellikle bir mali donemde
sonuglandirilamadigindan yillara yaygin insaat ve onarim isleri kapsaminda

degerlendirilmektedirler.

Tiirk vergi mevzuatlar1 geregince yillara yaygin ingaat ve onarim isleri, isin
yapisindan kaynaklanan sebeplerden dolayr farkli vergi uygulamalarina tabi
olmustur. Muhasebe ve vergi uygulamalart siklikla degistirilmis, muhasebe
yetkilileri arasindaki igtihat farkliliklarinin ortadan kaldirilabilmesi i¢in yonetmelik
ve muktezalar ile birliktelik olusturulmaya c¢alisilmistir. Fakat ¢aligmanin Onceki
boliimlerinde de aktarildigi lizere vergi idaresi ve Danistay bile bazi hususlarda farkli

goriiglere sahip olmuslardir.

Ote yandan diinyada gelisim gosteren finansal piyasalarm durumu,
yatirimeilarin ortak bir finansal raporlama diline ihtiya¢ duymalari muhasebe ve
finansal raporlara standartlarmin dogusuna zemin hazirlamistir. Ulkemizde de bu
ortak finansal dile uyum c¢aligmalar1 Ozellikle Avrupa Birligi siirecinde hiz
kazanmistir. Son Ticaret Kanunu ile muhasebe standartlarinin kademeli olarak
uygulanmasina baslanmustir. Nitekim muhasebe standartlarindan TMS — 11 Ingaat
Sozlesmeleri standardi da 6zellikle yillara yaygin insaat ve onarim islerinde etkili

olmustur.

Tirk vergi mevzuatlar1 ve standartlar uygulamada birgok farklilik
gostermektedir. Gegmis donemlerde ve gelecekte de devam etmesi muhtemel
uyumlastirma calismalar1 olacak olsa da yillara yaygin insaat isinin yapisindan

kaynakli farkliliklar ortaya ¢ikmaktadir.
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Calismada uygulama olarak idareden ihale usuliiyle yillara yaygin insaat ve
onarim isi kapsaminda degerlendirilen yol yapim ihalesine iliskin mali durum
incelemesi yapilmistir. Uygulama esnasinda isletmenin idareden aldigi is neticesinde
kar elde etme durumuna bagl olarak kurumlar vergisi hesabi hem vergi
mevzuatlarimiz hem de muhasebe standartlar1 ¢ercevesinde ele alinmigtir. Ayrica
isletmenin isle ilgili ongoriillemeyen sebeplerden kaynakli olusacak zarar durumun da

ele alinmustir.

Vergi mevzuatlarimiz gere§i yapim isine iliskin gelir ve gider
muhasebelestirilmesi isin bittigi yi1l kati suretle yapilmaktadir. Yani mevzuatlar
tamamlanmis sozlesme yontemini tercih etmektedir. Fakat TMS — 11 Insaat
Sozlesmeleri standardi, mevzuatimizdan farkli olarak tamamlanma yiizdesi
yontemini tercih ederek isin devam ettigi yillar boyunca ilgili donemlerde hesaplanan
gelir ve giderin ilgili donemlerde aktarilmasini talep etmektedir. Bu durumda isin
2015 yilinda baglayip 2017 yilinda nihayete erdigi bilindiginden standartlara gore her
yil gelir ve gider hesaplarina gdére kurumlar vergisi matrahi ve karlilik oram

olusacaktir.
Uygulama verilerine ve sonuglarina iligkin olarak;

e Standart uygulamasina gore ii¢ yillik projeksiyonda tamamlanma orani
dikkate alindigindan isletme her yil % 22 oranminda kar elde etmistir.
Mevzuatlarimiz geregi degerlendirildiginden gelir ve gider isin bittigi y1l mali
tablolara aktarildigindan sadece 2017 yilinda % 22 oraninda kar ettigi
goriilmistiir. Gegmis yillarda kar oranina iligkin herhangi bir veriye ulasmak
miimkiin degildir.

e Kurumlar vergisi hesabinda standartlar geregi elde edilen kazanglar
nispetinde 2015, 2016 ve 2017 yillarinda 6denecek kurumlar vergisi sirasiyla
108.000 TL, 114.000 TL ve 78.000 TL olarak toplamda 300.000 TL
degerinde bir vergi degeri olusmaktadir. Vergi mevzuatlarimiz geregi
hesaplanan kurumlar vergisi sadece 2017 yilinda 300.000 TL olacaktir.
Burada mevzuatlara gore kurumlar vergisi hesabinda paranin zaman

degerinden kaynakli devletin vergi kayb1 olusacaktir. Bu kayip aciklamalar
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kisminda hesap edilmistir. Ozetle tahsil edilecek vergi bedeli standartlara ve
mevzuatlara gére ayni olmus olsa da paranin zaman degerinden kaynakli
olarak vergi kayb1 olusmustur.

Gelir tablosu ve bilangolar incelendigi zaman ise vergi mevzuatlarina gore
hazirlanan raporlarda 2015 ve 2016 yilina iliskin o isle ilgili yillara gore
analiz yapma imkani bulunmamaktadir. Fakat muhasebe standartlarina uygun
diizenlenen mali tablolarda yapim isinin devam ettigi yillar boyunca
karsilastirmali analiz yapma imkan1 mevcuttur.

Insaat sézlesmesi sonucunda kar elde edilmesinde muhasebe standartlar1 ve
vergi mevzuatlar1  agisindan  vergi  kaybi, karlihik  oranlarinin
karsilastirillamamasi, finansal raporlarda isin tamamlanmadig: yillara iliskin
verilerin bulunmamasi ve kurumlar vergisi matrahi acisindan farkliliklar
bulundugu gibi sozlesme sonucunda zarar olusmas: halinde de birtakim
farkliliklar olusacaktir.

Uygulamada isletmenin isin niteliginden kaynaklanan fakat tahmin edemedigi
sebeplerden dolayr yaklasik % 70 maliyet artis1 sonucunda olusacak finansal
bilgiler ele alinmistir.

Isletmenin zarar etmesi durumunda muhasebe standartlar1 bu zararm ilgili yil
finansal raporlarinda aktarilmasin talep ederken vergi mevzuatlari isin bittigi
yilda raporlamasini hiikiim altmna almistir. Oysa standartlar geregi mali
verilerin analizinde tamamlanma oranlar1 nispetinde 2015, 2016 ve 2017
yillart i¢in her sene % 7 zarar oram tespit edilmektedir. Mevzuatlarimiz
geregi degerlendirildiginde ise gelir ve gider isin bittigi yi1l mali tablolara
aktarildigindan sadece 2017 yilinda % 7 oraninda zarar ettigi gorilmiistiir.
Gegmis yillarda kar oranina iliskin herhangi bir veriye ulagsmak miimkiin
degildir.

Standartlar ¢ercevesinde degerlendirildiginde 2015, 2016 ve 2017 yillarinda
sirastyla 130.000 TL, 170.000 TL ve 200.000 TL olarak toplamda 500.000
TL degerinde bir zarar meydana gelmistir. Vergi mevzuatlarimiz geregi
hesaplanan bu zarar sadece 2017 yilinda 500.000 TL olarak kayit altina

alinacaktir. Burada mevzuatlara gore isletmenin ilgili yillardaki zararlarim
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beyan edememesinden dolay1r kayip yasayacaktir. Bu kayip agiklamalar
kisminda hesap edilmistir. Ozetle isletme mevzuatlara gore zararmi ilgili
yillarda beyan edemediginden zaman degerinden kaynakli ilave zarara

katlanmak zorunda kalmustir.

TMS — 11 Insaat Sozlesmeleri standardinin iliskili oldugu bazi muhasebe

standartlar1 da incelenmisti. Calismanin devaminda incelenen farkliliklara iliskin

olarak;

Vergi mevzuatlarimiza gore vade farki, kur farki ve faiz gibi hususlar donem
sonuna kadar maliyete eklenebilirken muhasebe standartlar1 geregi bu
kalemler gider olarak kayit altina alinmaktadirlar. Yillara yaygin insaat ve
onarim isi yapan isletmelerin temel iiretim girdileri ithal ve maliyet bedeli
yiiksek girdilerdir. Bu durum dikkate alindiginda kur farki ve vade farklarinin
olugsmasi ¢gok muhtemeldir. Olusan farklarin maliyete eklenmesi raporlamada
yanlig yorumlara sebep olacaktir.

Vergi mevzuatlarima gore hasilatin gerceklesme ani olarak hizmet ifasinin
isaret edilmesi esasinda hasilatin  Ol¢limiine  iliskin  tereddiitler
olusturmaktadir. Insaat isletmelerinde isin dogasindan kaynakl biiyiik yatirim
projelerindeki hasilat bedelleri de yiiksek oranda olmasi ve bu hasilatin
giivenilirliginin tereddiit olusturmasi1 gerek yatirimcilar gerekse de maliye
ilgilileri agisindan sorun teskil etmektedir.

Vergi mevzuatlarima gore vergi matrahi hesabr ve kar durumunda 6denecek
verginin isin bittigi y1l beyan edilerek tahsil edilmesi ertelenmis vergi varligl/
yikiimliiligi hususlarim  dikkate almadigindan isletmenin finansal

raporlarinda gergekei verilerin olugsmasina engel olmaktadir.

Yillara yaygin insaat ve onarim igleriyle ugrasan isletmelerin muhasebe

standartlarin1 kullanarak olusturacaklar1 finansal raporlarda sektor daha gercekei,

seffaf, karsilastirilabilir ve gerek yatirimcilar gerekse maliye ilgilileri agisindan daha

giivenilir raporlar1 sahip olacaktir. Bu durum gerek sektoriin gerekse de iilke

ekonomisinin biiylimesi a¢isindan pozitif etki yaratacaktir.
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